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uzavreli v Starej Turej, dia 01. 0Z.2ll3,tfrto

zmluvu o podndjme bytu

Cldnok I.

1. N6jomca prenech5va podndiomcovi do uZivania
domu postavendho na uI.
umiestneny, je pridelen6 sirpisn6 iislo , orientadnd dfslo

byt i. , ktory sa nachhdza
v Starej Turej. Bytov6mu

na 3. poschodi bytov6ho
domu, v ktorom je byt

2.Byi pozost6va z chodby, I izbyrWC a kfpel'ne, kuchyne.
Celkovd plocha obytn;fch miestnosti j e23,i7 m', plocha ostatn;fch miestnosti je 5,g6 m2.

3' Opis prislu5enstua a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdan i a prcvzatibfi.
4' Podn6jomca sa so stavom bytu vopred obozn6mil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobilf nariadne uZivanie. Diom uveden;y'm v dl. II bod 1. saho zavdzuji prevziai, uuy to spolu s dlenmi svojejdom6cnosti po dobu urdenri v tejto zmluve uiival.

dtinok Il.

l ' N6jomca je povinny odovzdat' a podn6jomca je povinn j, prevziafpredmet zmluvy do uZivania dia
01. 02.2013. Podn6jomny vztah sauzatvfurana dobu urditu, do 31.01.2014.

2' Pr|vny vztah zaloLeny^touto zmluyou (d'alej tie| "podniljom") sa kondi uplynutim dasu, na ktor,-i bol
dojednanli. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zilkona E. 40/ig64 2a. , zneni neskorsich predpisov (d'alej len
"Obdiansky zhkonnik" alebo skratka,,OZ,') sa nepouZije.



3' Pred uplynutim dojednanej doby rnoZno podn6jom ukondit' len dohodou zmluvnych strdn alebojednostrann;im pr6vnym fkonom (vypoved', oditfpenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmiuvnych str6n za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre v5etkypripady plati, Lepr6vny irkon treba urobif pisomne, inakje neplatn;i.

3'1'1 Ak nie je dalej ustanoven6 inak plati, Ze qfpovednd lehota je 2 mesiace ak ide o qlipoved,zo strany
podn5jomcu' I mesiace ak ide o qfpoved zo striny n5jomcu. Vlfpovedn6 lehota sa podiia od prv6ho dria
mesiaca nasledujriceho po dorudeni qipovede. Ak nie je d'alej uitanoven6 niedo in6, skondenie podn6jmu
vlfpovedou je moZn6 z ak6hokol'vek ddvodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3'1.2 Ak d6 nr{jomca vypoved' z d6vodu,.Le podn6jomca poru5il niektoru z povinnosti, ktor6 sri v tejto
zmluve oznaden6 ako "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" piatf, Ze vlfpovedn6 lehota je I mesiac a ptynle
rovnako ako qipovednS lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto prfpade-sa musf d6vod qfpovede skutkovo
vymedzit' tak' aby ho nebolo moZn6 zamenit s infm d6vodom a musi sa vyslovne uviest', Le ide o vlipoved,
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim diLky vypovednej lehoty.

3'1.3 Po podanej qfpovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jmu je podn6jomca povinny umoZnif
z6ujemcovi o prenajatie prehliadku byt, v pritomnosti n6jomcualebo jeho-z6sirrp"n. fodn6jomca nesmie byt'
prehliadkou zbytodne obt' aLov an! .

3-2Y pripadoch ustanoven;fch v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho zdkonnika, je ktordkol,vek
zo zmluvnych str6n opr6vnen6 od zmluvy odstripit'; ustanovenia Obdianskeh o z1konnika o odstripeni od
zmluvy o niijme bytu sa pouZijri primerane. Odstfrpenfm od zmluvy sa podn6jom kondi k momentu, ked, je
pisomn;f prejav v6le strany opr5vnenej od zmluvy odstfpit'doru6en1i airesdt-ovi tj. druhej zmluvnej strane.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slov6 "odstirpenim od zmlur,y sa zmluvi od zadiatku iru5uje,,, sa neuplatni.

4. Po skondeni podnrijmu je podn6jomca povinn;f odovzdat' predmet zmluvy (dl. D ndjomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie. Za porusenie povinnorti ufu. iypratat byt (dim sa
na ridely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podndjmu") je povinnli zaplaiii zmluvnri pokutu
vo qfSke 150,- EUR za kaLdy, do i len zadaty kalend6rny t!,Lden tmeskania. Ak podn6jomca poru5i
povinnost' odovzdat' byt v zodpovedajricom stave, je n6jomca opr6vnen;i s6m vykona-t' alebo zabeLpedit
rykonanie n6pravy dod6vatel'sky a Liadat od podndjomcu ndhradu.

5. Po skondeni podn6jmu nem6 podn6jomca prdvo na akrikol'vek formu bytovej n6hrady.

6- Podn6jomca v pripade zinjmu o prediZenie podn6jomn6ho pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukondenim podn6jmu pisomne poLiadaf prenajimate l'a o prediLenie poAnaSomnej zmluvy .

it6nok III.

1' NSjomca je povinnli odovzdat' podnSjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uLivaniea v tomto stave ho
na svoje n6klady udrLiavat; to neplatf, ak je d'alej ustanoven6 niedo in6.

2. PodnSjornca je povinny oznhmit bez zbytodn6ho odkladu n6jomcovi potrebu qfch opr6v v by.te, na ktor6
sa nevzt'ahujf ustanovenia bodov 3.r aL3.6, aumoLnit ich vykonanie.

3.1 Drobnlfmi opravami v byte srivisiacimi s jeho uLivanim (d'alej len "drobn6 opravy,') sri opraly bytu,
miestnosti neshiZiacej.na bjvanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich prislu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj
qfmeny drobnych sridiastok jednotliqfch predmetov zariadenii alebo vybavenia, ktor6 sri uveden6 v prilohe
Nariadenia vl6dy SR (). 8711995 Z.z.,ktorym sa vykon6vajri niektor6 ustanovenia Obdianskeho z1ionnika
(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobnymi opravami sir aj opraD/ bytu, miestnosti neslfZiacej na b;ivanie, ktord je sirdast'ou bytu, ich
prislu5enstv a, zatiadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobn;fch sridiastok j ednotliqich predmetov zaiia6enia
alebo vybavenia, ktor6 nie sri uveden6 v prilohe nariadenia, ak n6klad na jednu op.uuu neprev,-f5i sumu 250,-
EUR. Ak sa vykon6va na tej istej veci viac oprdv, ktor6 spolu srivisia, je rozhodujrici sridit ndkladov na



/
v5etky tieto opraly.

3.3 BeZnou ridrZbou bytu (d'alej len "beZn6 idrLba") sir pr5ce, ktor6 sa obvykle vykon6vajf pri dlh5om
ui'ivani bytu, miestnosti neshiZiacej na byvanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich prfslu5enstva, zariadenia a
rybavenia ako napriklad malbvanie, napir5t'anie xylolitovej podlahy, dr6tikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie drevendho obloZenia stien, opravy vstavan6ho n6bytku (opravy a vlimeny z6mok anhtery).

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktor;ich sprdvne r,ykonanie predpokladri odborn6 znalosti, vykonSva beZnri irdrZbu
podn6jornca samostatne a na svoj ridet. BeZnir fdrZbu, ktorej spr6vne vykonanie predpoklad6 odborn6
znalosti, lykon6va ni{jomca na fdet podn6jomcu; za tieto dinnosti bude podn6jomcovi ridtovan6 hodinov6
zttdtovacia sadzba podl'a cennika nfjomcu, ktor6 v5ak nesmie vyrazne prevy5ovaf cenu, ktor6 sa za rovnakd
alebo podobnd sluZby tldtuje v mieste sidla n6jomcu v dase uzatvorenia tejto zmluvy. PodnSjomca je povinnli
oznhmit bez zbyto(ndho odkladu n6jomcovi potrebu t'-ich drobnlfch opr5v, ktor6 m6 vykonat' n5jomca a
umoZnit' ich vykonanie. BeZnri ridrZbu vykon6va podnrijomca samostatne a na svoj ridet.

3.5 Ak sa podnrijomca nepostar6 o bezodkladnd vykonanie opr6v alebo irdrZby v pripadoch, ked'mu tdto
zmluva uklad5, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, m5 n6jomca prSvo tak urobit'
po predch6dzajricom upozorneni podn6jomcu na svoje nSklady s5m (prip. dod5vatel'sky) a poLadovat' od
podn5jomcu n6hradu.

4.1 Podn5jomca je povinnlf starat' sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Z|vady a po5kodenia
ktor6 spdsobil s6m alebo ti, ktori s nim byvajri alebo tf, ktorlim umoZnil do bytu pristup, je povinn;f
bezodkladne odstr6nit'. Ak sa tak nestane, m6 n6jomca pr5vo postupovat'primerane podl'a bodu 3.5.

4.2 AkpodnSjomca uZiva predmet zmluvy alebo ak trpi lrLivanie predmetu zmluvy takym sp6sobom, Ze na
veci vznikS Skoda alebo Le hrozi vznlk znadnej Skody, je n6jomca po predchridzajricom pisomnom
upozorneni opr6vnen;f od zmluvy odstripit'.

5. Podndjomca a osoby, ktor6 s nim Liji v spolodnej dom6cnosti, majf popri prhve uLivaf byt aj pr6vo tLivat
spolodn6 priestory a zariadenia domu, ako aj poLivat plnenia, ktor;fch poskytovanie je s uZivanfm bytu
spojen6. PodnSjomca je povinny uLivat byt, spolodn6 priestory azariadenia domu riadne a riadne poLivaf
plnenia, kton-fch poskytovanie je s uLivanim bytu spojen6. NSjomca je opr6vnenj, poLadovaf pristup k veci
za ridelom kontroly, di podn6jomca uiiva vec riadnym sp6sobom. Ak podn6jomca byt zjavne neuLiva,
niijomca mii priivo od zmluvy odstripit'.

6.1 Vlikon pr|v a povinnosti lyplfvajfcich z tejto zmluvy, resp. zo sirvisiacich ustanoveni vleobecne
zixaznych prSvnych predpisov, nesmie bez pr|vneho ddvodu zasahovat' do pr6v a pr6vom chrdnenlfch
zhujmov inych a nesmie byf v rozpore s dobn-imi mravmi.

6.2 Podn6jomca je povinny pri vlfkone svojich pr6v a povinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujttce ostatnim vlastnikom di uZivatelbm bytov vykon ich pr5v. Zhrovefije povinn;f zdrLa( sa
v5etk6ho, dim by nad mieru primerant pomerom obtaLoval in6ho alebo dim by vhLne ohrozoval vlfkon jeho
pr6v.

7. Podn6jomca nie je opr6vnen;f dat' predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (d'alSi podndjom, vypoLiEka, a
pod.). Poru5enie tejto povinnosti oprSvriuje n6jomcu od zmluvy odstripit'.

8. Podn6jomca nesmie vykon6vat' stavebn6 ripravy ani inri podstatnri zmenu v byte bez stlhlasu nSjomcu, a to
ani na svoje n6klady. Za inri podstatnir zmenu v byte sa na ridely tejto zmluvy rozumejri aj zhsahy do
technickdho, energetick6ho alebo technologick6ho vybavenia bytu resp. bytov6ho domu. Poru5enie tejto
povinnosti opr6viuje n6jomcu od zmluvy odstupit'.

9.1 Podndjomca je povinny umoZnit' na nevyhnutne potrebnf das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
z6stupcovi n6jomcu alebo osobe poverenej vykon6vat' ridrZbu, za irdelom obhliadky alebo opravy.
PodnSjomca je povinnlf byt spristupnit' aj vtedy, ked' sa jedn6 o opravu spolodnlfch dastf alebo spolodn;fch
zariadeni domu pristupnir len z bytu. Na irdely montilLe aidrLby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,



/
plynu alebo in;fch plneni klorych spotreba sa taklfmto alebo obdobnym spdsob om zaznamenfya, ako aj na
odpodet nameranly'ch hodn6t, je podn6jomca povinn;;? umoZnit' potrebnlf pristup osob6m uvedenjm u ph";
vete, domovnikovi, zamestnancom alebo inlim osob6. pou"."n11ch dodavatei.i ty"rrto plneni. V prf'pade
neumoZnenia pristupu zn55a podnSjomca 

-ddsledky 
s tym spojen6, ktor;imi sa ,ozumejri najmii sloay u

dodatodn6 nSklady, ktord v srivislosti s poru5enim povinntsti podndjomcu vznikli.

9'2 Podn|jomca je povinnlf dodrLiavaf protipoziarne a in6 obdobnd predpisy najmii neodkladat, veci na
chodb6ch a v spolodnlfch priestoroch domu, ktor6 by br6nili poziu.n"rnu 

"isahu, dodrLiavaf z6kazma'ipul6cie s otvorenlim ohiom vo vyznadenych priestoroch a pod..

9'3 Podn6jomca je povinnlf bez zbyto(ndho odkladu oznilmif n6jomcovi zhvady na meracich zariadeniach v
byt".

9-4 Podn6jomca je povinny oznamovaf n6jomcovi kaLdfi zmenu identifikadn;fch irdajov vr1tane disla ridtu
ako i zmenu podtu osdb ktord ako dlenovia dom6cnosti uLivajttbyt spolu s nim.

10' Povinnosti podn5jomcu uveden6 v tomto dl6nku sa povaZujri za "osobitn6 povinnosti podniijomcu,, v
zmysle dl6nku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked'poruSenie povinnosti ;e d6vodom
oprdviujtlcim n5jomcu od zmluvy odstfipit,.

ttinot IV.

l. Zmluvn6 strany sa dohodli, Le tthrada za podn6jom je uveden6 na EVIDENiNolra LISTE, ktoryi je
prilohou zmluvy.

2' rJhtadu za plnenia, ktorych poskltovanie je s podnajmom spojend je podn6jomca povinnlf uhr;dzat
n6jomcovi z6lohovo, vo qiSke presne uvedenej EVIDENbNou Ltsrg, tt*y3" prilohou zmluvy.

3'l Uhrady podl'a bodu-1. a2. platipodnSjomca prostrednictvom inkasa (SIpo), vZdy do 15. dila mesiaca,ktorf predchildza mesiacu, zaktori, sa rihrady platia (napr. fhrady zamarec'sn spiatne do 15. febru6ra).

3'2 Nrijomca je opr6vnenlf jednostranne zvy5ovat'sumu rihrady zapodnhjom (bod l.) najviac podiaz1kona
a podl'a rozhodnutia vlastnika. N6jomca je opr6vnenlf jednostranne upravif qflku z6lohovej piatby (bod 2.)
ak je na to d6vod vyplyvajrici zo zmeny--pr6vnych predpisov, rozhodnuiia cenoqy'ch liganw,' ,*ny
trhoqych cien, alebo zo lmeny druhu, pttpl*:Jgrylri-gostytovan;fch sluZieb. Jednostrann it zmenavysky
rihrad sa uskutodni dorudenfm novdho EVIDENiNEHO LISTU podn6jomcovi.

3'i V pripade viacer;fch pohl'ad6vok plati, Le suma uhradend podndjomcom sa pouZije na uspokojenie
pohl'ad6vky, ktorej splnenie nie je zabezpe1en6 alebo je zabizpedend v na.jmensom rozsahu, inak na
uspokojenie pohl'adSvky.najsk6r splatnej; na pripadnd ind urdenie vykonand podna;omcom (napr. v prikaze
na rihradu a pod.) sa neprihliada.

4'l N6jomca sa zavazuje vyirdtovat' z6lohov6 platby raz rodne, najnesk6r do 31. m6ja kalend6rneho roka
nasledujriceho po skondeni zridtovacieho obdobia. Zidtovacim oUAoOirn sa roznmie kalenddrny rok.
V pripade, Ze vlisledkom vyridtovania zhlohovych platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinnlf k jeho
irhrade do 14 dni od.doruEeniav!'zvy n6jomcu. Pii skondeni podn6jmu poina3orn"u uvedie svoju d,al5iu
adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom pripade bude touio adiesou adr"rui"ho trval6ho pobytu.

4'2 Stavy meradiel plneni poskS.tovanych v srivislosti s uZivanim bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )pri odovzdani aprevzati bltu zmluvn6 strany zaznamenajfi v protokole.

5' Vsetky peitaLne pohl'addvky zmluvnych strdn musia byf uhraden6 riadne a vdas. peiaLny dlh plnenlf
prostrednictvom peiaZndho irstavu alebo prostrednictvom po5tov6ho podniku je splnenli pripfsanfm sumy
dlhu na ridet veritelh v peiaZnom fstave alebo vyplatenim sumy dlhu veriti'ovi v ttotorrosti. V pripadl
porusenia tejto povinnosti je strana, ktor6 sa poru5enia dopustila, povinnS uhradit' irok zomeskania vo
qf5ke 0,1 EUR za kaLdy, do i len zalaty defi ome5kania.



/ 6. Ak podnSjomca poru5f povinnosf uhradit' platby uvedend v bode 1. (rihrada za podn6jom) alebo v bode 2.
(rihrada zhloh za plnenia, poskytovanie ktorych je s podn6jmom spojen6) riadne a vdas, a poru5enie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeranej lehote poskytnutej mu nSjomcom, je n6jomca opr6vneny
postupovat' podl'a ust. dl. II. bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vzfahu k nedoplatku z vyridtovania z6lohoqfch
platieb to plati rovnako.

itfnokV.

PodnSjomca berie na vedomie, Le byt prenechSvany mu do uLivania nie je poistenli.

iLinok VI.

1. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, takdto dojednanie nem6 vplyv na povinnost' zmluvnej
strany zaplati( n6hradu Skody; to sa t-fka aj Skody presahujricej vlf5ku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa
neprihliada.

2. Prenajimatel' nie je oprSvnenli zmluvu o podndjme vypovedat'. Srihlas prenajimatel'a (vlastnika bytu)
s uzavretim podn6jomnej zmluvy bol n6jomcovi danf vopred.

3. Yzfah n6jomcu apodn5jomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho z6konnika
o podn6jme bytu, a v pripadoch, ktor6 nie sri ich ustanoveniami rie5en6, pouZijri sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 aZ 699 Obdianskeho z6konnika.

4.Thto zmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podnSjomcovi patri jedno vyhotovenie.

5. Udastnici tejto zmluvy prehlasujri, Le prejavy v nej sri slobodn6 a vdLne, plne zrozumitelhd a urdit6, Le ich
spdsobilost' na dan;f prSvny rikon nie je obmedzenl, Le si zmluvu preditali, s jej obsahom bez vfhrad
sfhlasia, do svojimi podpismi potvrdzujri.

fgs"F$prtu_q s"n#.
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Podnijomca :

(l
P- '41.Nfjomca:

V Starej Turej, L2.2013

Ing. Zuzana Petrf5ovi,
konatef spolodnosti
TECHNOTUR s.r.o


