
Zmluva o podnfjme bytu
8.52 n2

Nijomca:

obchodnd meno : TECHNOTUR s.r.o.
sfdlo : ul. Gen. M. R. Stefdnika 380/45

Star6 Tur6 9l 6 01
Iio : 36 io4 482
zitpis: Obchodnli register Okresn6ho sridu Trendin

oddiel : Sro, vloZka dislo : 112781F.
zastripeny : Ing. Augustin Schmidl, konatel,
DIC : 20 2229 1618
ri npH: SKzo2zzg 16iB
bank. spojenie : DEXIA Novd Mesto nad V6hom
dislo ridtu : 5811391001/5600

Podnijomca:

meno a priezvisko : Margita Bangovi
d6tr:m narodenia :

trvale bytom :

5t6tna prisluinost' :

dislo irdtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Turej, dfia 01. 10. 2012, trito

zmlullu o podnijme bytu

CI6nok I.

l. N6jomca prenech6va oodn6iomcovi d o uzivuniu=-==-, ktory sa nach6dza na 6. poschodi bytov6ho
domu postaven6ho na v Stalsllurej. B1'tov6mu domu, vktorom j.6yt umiestneny, je
pridelen6 sripisndr orientacne cislo

2. Byt pozostfwa z chodby, 2 izby, wc a kf pel'ne, kuchynsk6ho krita, pivnice.
Celkov6 plocha obynyich miestnostije l6 mr, plocha ostatnych miestnosti je 19 m2.

3. Opis prislu5enstva aopis stavu byu obsahuje protokol o odovzdani aprevzatibytu.

4. Podn6jomca sa so stavom bytu vopred obozniimil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je spOsobilli na
riadne uZivanie. Dfiom uvedenym v dl. II bod l. sa ho zavazuje prevziat', aby ho spolu i dlenmi svojej
dom6cnosti po dobu urdenfi v tejto zmluve uLival.

ilfnok II.

l. Ndjomca je povinnf odovzdat'a podn6jomca je povinny prevzrat' predmet zmlur,y do uZivania diia
01. 10.2012. Podn6jomny vzf ah sauzatvhrana dobu urditri, do 31. 03.2013.

2. Prhvny vzt'ah zaloLenli touto zmluvou (d'alej tieZ "podn6jom") sa kondi uplynutim dasu, na ktory bol
dojednanli. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zfrkona (,. 4011964 Zb. v zneni neskor5ich predpisov (d'alej len
"Obdiansky z6konnik" alebo skratka"OZ") sa nepouZije.

ll.
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3. Pred uplynutim dojednanej doby rnoZno podn6jom ukondit' len dohodou zmluvnych str6n alebo

jednostrannlm pr5vnym rikonom (vypoved', odstripenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmluvn;j'ch str6n za

podmienok ustanoven;irch v tejto zmluve; pre v5etky pripady plati,Le pr6vny frkon treba urobit'pisomne, inak

je neplatnyiz.

3.1.1 Ak nie je d'alej ustanoven6 inak plati, Ze vypovedn6 lehota je 1 mesiac ak ide o vypoved'zo strany

podn6jomcu, 2 mesiace ak ide o vypoved' zo strany n6jomcu. Vypovedn6 lehota sa podita od prv6ho dria

mesiaca nasledujirceho po dorudeni vypovede. Ak nie je d'alej ustanoven6 niedo in6, skondenie podn6jmu

vypoved,ou je moZn6 z ak6hokol'vek ddvodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3.1.2 Ak d6 n6jomca vypoved'z d6vodu, Ze podn6jomca poru5il niektorf z povinnosti, ktord sfi v tejto

zmluve oznaden6 ako "biobitn6 povinnosti podn6jorncu" plati, Ze vypovedn6 lehota je I mesiac a plynie

rovnako ako v5ipovedn6 lehota podl'a bodu 3.1.1. V tornto pripade sa musi d6vod vypovede skutkovo

vymedzit'tak, aby ho nebolo moZn6 zamenit's inyrn ddvodom a musi sa vyslovne uviest', 2eide o vypoved'

ptafutohto ustanovenia spolu s uvedenfm diZky vypovednej lehoty.

3.1.3 po podanej qipovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jmu je podn6jomca povinny umoZnit'

z6ujemcovio p..nulutl" prehliadku bytu v pritomnosti n6jomcu alebo jeho zSstupcu. Podn6jomca nesmie byt'

prehliadkou zbytodne obt'aZovany.

3.2 V pripadoch ustanovenlch v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6konnika, je ktor6kol'vek

zo zmluinych str5n opr6vnend od zmluvy odstripit'; ustanovenia Obdianskeho z5konnika o odstripeni od

zmluly o nai*" bytu sa pouZijir primerane. Odstripenirn od zmluvy sa podn6jom kondi k momentu, ked je

pisomny pr4uu v6le strany opr6vnenej od zmluvy odstripit'dorudeny adres6tovi tj. druhej zmluvnej strane'

t_lrtunou"ni" $ 48 ods. 2 OZ. ilov|"odstfpenim od zmluvy sa zmluva od zadiatku zruSuje", sa neuplatnf .

4. po skondeni podndjmu je podn6jomca povinny odovzdat' predmet zmluvy (dl. I) n6jomcovi v stave, v

akom ho pr"rrui,. prihliudr'tuiiut na obvykle opotrebenie. Za poruSenie povinnosti vdas vypratat'byt (dim sa

na frdely iohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podn6jmu") je povinny zaplatit zmluvnf pokutu

vo vjrsle 150,- EUR za kaLdy, do i len zadaty kalend6rny tyldeh omeskania. Ak podndjomca poru5i

povinnost' odovzdat' byt v zodpovedajircom stave, je n6jomca opr6vnenj, s6m vykonat' alebo zabezpe(,if

vykonanie n6pravy dod6vatel'sky a Liadat'od podn6jomcu n6hradu'

5. Po skondeni podnAjmu nemd podn6jomca pr6vo na akitkol'vek formu bytovej n6hrady.

C16nok III.

1. N6jomca je povinny odovzdat' podn6jomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uZivanie a v tomto stave ho

na svoje naklady tdrLiavaf;to neplati, akje d'alej ustanoven6 niedo in6.

2. podn6jomca je povinny oznhmif bezzbytotndho odkladu n6jomcovi potrebu tych oprSv v byte, na ktor6

sa nevztahujri ustanovenia bodov 3.1 a23.6, aumoLnit' ich vykonanie.

3.1 Drobn;fmi opravami v byte srivisiacimi s jeho uZivanim (d'alej len "drobn6 opravy") sri opraly bytu,

miestnosti nesliZiacej na byvanie, ktor6 je sLidast'ou bytu, ich prisluSenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj

vymeny drobnych sf8iastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktor6 st uveden6 v prilohe

].iariadlnia vl6dy SR t,. t'llg95 Z.z..,ktorym sa vykon6vajri niektor6 ustanovenia obdianskeho z6konnika

(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobnymi opravami srh aj opravy bytu, miestnosti nesltZiacej na byvanie, ktorS je sridast'ou bytu, ich

prislu5ensw a, zariadeniaa vyLaueniu, ako aj vymeny drobnych sirdiastok jednotliq.ich predmetov zatiadenta

alebo vybavenia, ktor6 nie sir uveden6 v priiohe nariadenia, ak n6klad na jednu opravu neprev'-iSi sumu 250,-

EUR. Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr6v, ktor6 spolu sfvisia, je rozhodujrici sridet n6kladov na

v5etky tieto opravY

3.3 BeZnou ridrZbou b1'tu (d'alej len "bein6, irdrZba") sf prdce, ktor6 sa obvykle vykon6vajri pri dlhSom

uLivani bytu, miestnosti neslirZiacej na bjruanie, ktor6 je stdast'ou bytu, ich prislu5enstva, zariadenia a



vybavenia ako napriklad mal'ovanie, napiSt'anie x1'lolitovej podlahy, dr6tikovanie
udrZiavanie drevendho obloZenia stien, opravy vstavandho nauyit<u (opiavy a vlmeny

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktorlfch spr6vne q,konanie predpoklad6 odbornd znalosti, vykon6va beZnri ridrZbu
podn6jomca samostatne a na svoj irdet. BeZnri ridrZbu, ktorej sprSvne vykonanie predpoklad6 odbornd
znalosti, vykonSva najomca na ridet podn6jomcu; zatieto dinntsti bude podn6jomcovi irdtovan5 hodinovd
zfidtovacia sadzba podl'a cennfka n6jomcu, ktor6 viak nesmie vyrazne prevysov"at'cenu, ktor6 sa za rovnak6
alebo podobnd sluZby ridtuje v mieste sidla n6jomcu v dase uzatvoreniaiejto zmluvy. podn6jomca je povinn;i
oznfrmif bez zbytodn6ho odkladu niijomcovi potrebu tych drobnfch opr6v, ktorj m6 vylonat' najo-"u u
umoZnit' ich vykonanie. BeZnf ridrZbu vykon6va podn6jomca samostatne a na svoj ridet.

3.5 Ak sa podn6jomca nepostar6 o bezodkladnd vykonanie opr6v alebo rhdrZby v pripadoch, ked'mu t6to
zmluva ukladii, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, m6 nijomca pr6vo tak urobit,
po predchddzajfcom upozorneni podn6jomcu na svoje n6klady s6rn (prip. doddvat-el'sky) a poZadovat, od
podn6jomcu n6hradu.

4.1 Podnrijomca je povinny starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla ikoda. Z1vady a poikodenia
ktor6 sp6sobil s6m alebo tf, ktori s nim byivajri alebo tf, ktorym umoZnil do byu pristup, je povinn;f
bezodkladne odstr6nit'. Ak sa tak nestane, mA n6jomca pr6vo postupovat'primerarre podt'u bodu:.S.

4'2 Ak podn6jomca uZfva predmet zmluvy alebo ak trpi uLivanie predmetu zmluvy takym sp6sobom, Ze na
veci vznik6 Skoda alebo 2e hrozi vznik znadnej Skody, je n6jomca po predch6dzajuiom pisomnom
upozorneni opr6vnen;f od zmlur,y odstirpit'.

5. Podn6jomca a osoby, k]o16 s nirn Zijri v spolodnej dom6cnosti, majri popri prile tLivat' byt aj priyo uLivaf
spolodnd priestory a zariadenia domu, ako aj poLiva( plnenia, ktorych poskytovanie je s uZivanim bytu
spojend. Podn6jomca je povinny uLivat'by't, spolodnd priestory a zariadenia domu riadne a riadne poLivat
plnenia, ktorych poskytovanie je s uZivanim bytu spojen6. N6jomca je opr6vnenlii poZadovat' pristup k veci
za ftdelom kontroly, di podn6jomca uLiva vec riadnym spdsobom- Ak podnajomca byt zjavne neuLiva,
n6jomca m:i priivo od znluvy odsttpit'.

6'l Vfkon prSv a povinnostf vyplyvajricich z tejto zmluvy, resp. zo sfrvisiacich ustanovenf vieobecne
zhvaznych pr6vrrych predpisov, nesmie bez pr6vneho cldvodLr zasahovat' do pr6v a pr6vom chrdnenych
ziiujmov inych a nesmie byt'v rozpore s dobryrni mravmi.

6.2Podndiomca je povinny pri vykone svojich pril a povinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpe(,ujttce ostatnym vlastnikom di uZivatel'om bytov vykon ich prdv. Ziroveije povinnli'zdrLaf sa
v5etk6ho, dim by nad mieru primeranti pomerom obt'aloval indho alebo dim by v(ftne-ohiozoval vyfkon .f eho
priiv.

7' Podn6jomca nie je opr6vneny dat' predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (d'alsi podn6jom, vypoLidka, a
pod.). Porusenie tejto povinnosti opr6viuje ndjomcu od zmluvy odstripit,.

8' Podndjomca nesmie vykoniivat' stavebnd ripravy ani inri podstatnir zmenu v byte bez srihlasu n6jomcu, a to
ani na svoje n6klady. Za ini podstatnf zmenu v byte sa na ridely tejto zmiuvy rozumejri aj z6sahy do
technickdho, energetickdho alebo technologick6ho vybavenia bytu resp. bytov6ho domu." poiu5enie iejto
povinnosti oprrlviuje n6jorncu od zmlLrvy odstripit'.

9.1 Podndjomca je povinny umoZnit' na nevyhnutne potrebny das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
z6stupcovi n6jomcu alebo osobe poverenej vykond:vat' frdrZbu, za ridelom oUhtiaaty alebo opravy.
Podndjomca je povinnli byt spristupnit' aj vtedy, ked' sa jedn6 o opravu spolodnfch dasti alebo spotoinyctr
zariadeni domu pristupnir len zbyttt. Na ridely mont6Ze atdrLby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo inyich plnenf ktorych spotreba sa takymto alebo obdobnym sp6sobo^ tarnum"niru, ako aj na
odpodet nameranych hodn6t, je podndjomca povirrny urnoZnit' potrebny pristup osob6m uvedenlim v pivej
vete, domovnikovi, zamestnancom alebo inym osob6m poverenfch dod6vatel;mi qichto plneni. V pripade
neumoZnenia pristupu zn65a podn6jomca d6sledky s tym spojend, ktorlfmi sa rozumejri najmii Skody a

a pastovanie parkiet,
z|nok a nifiery).
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dodatodn6 n6klady, ktord v srivislosti s poru5enim porinnosti podniijomcu vznikli.

9.2 Podn6jomca je povinny dodrZiavat' protipoZiarne a ind obdobnd predpisy najmti neodkladat' veci na
chodb6ch a v spolodnyich priestoroch domu. ktord by br6nili poziarnemu zisahu, dodrLjavat zhkaz
manipul6cie s otvorenym ohriom vo vyznadenych priestoroch a pod..

9.3 Podnrijomca je povinny bez zbytolndho odkladu oznamit' niijomcovi zdvady na meracich zariadeniach v
byte.

9'4 Podn6jomca je povinny oznamovat' niijomcovi kaLd'h zmenu identifikadn;ich rhdajov vr6tane disla irdtu
ako i zmenu podtu os6b ktord ako dlenovia domdcnosti uLivaji byt spolr,r s nim.

10. Povinnosti podn6jomcu uvedend v tomto dl6nku sa povaZujri za "osobitn6 povinnosti podn6jomcu', v
zmysle dl6nku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy; to neplat( v pripadoch, ked'poru5enie povinnorti 1. d6vodom
oprdviujicim n6jomcu od zmluvy odst(rpit'.

Ckinok IV.

l. Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze rihrada za podn6jom je uveden6 na EVIDENCNOHTI LISTE, ktorj je
prilohou zmluvy.

2' Uhradu za plnenia, ktorych poskytovanie je s podndjmom spojen6 je podn5jomca povinny uhr1dzaf
n6jomcovi z6lohovo, vo qiSke presne uvedenej EVIDENdNOM LISTE, ktoqi je prilohou zmluvy.

3'1 Uhrady podl'a bodu 1. a2. plati podn6jomca prostrednfctvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dfia mesiacao
ktorf predchhdza mesiacu, zaktory sa rihrady platia (napr. Lihrady zamarec sri splatnd do 15. febru6ra).

3.2 Nrijomca je opr6vneny jednostranne zvySovat'sumu frhrady za podn6jom (bod l.) najviac podia zrlkona
a podl'a rozhodnutia vlastnika. N6jomca je opr6vnenyi jednostranne upravit'vyi5ku z6lohovej platby (bod 2.)
ak je na to d6vod vypl;ivajrici zo zmeny pr6vnych predpisov, rozhodnutia cenovych tig6nov,'zmeny
trhovfch cien, alebo zo 

^neny 
druhu, prfpadne rozsahu poskytovanych sluZieb. Jednostrann6 tm"nuvf5ky

rihrad sa uskutodni dorudenim nov6ho EVIDENiNEHo LISTU podn6jomcovi.

3.3 V pripade viaceryich pohl'ad6vok plati, 2e suma uhraden6 podn6jomcom sa por-rZije na uspokojenie
pohl'ad6vky, ktorej splnenie nie je zabezpe(ene alebo je zabezpedene v najmensom-rozsahu, ina-k na
uspokojenie pohl'ad6vky najsk6r splatnej; na pripadn6 in6 urdenie vykonan6 podniljomcom (napr. v prikaze
na fhradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 N6jomca sa zavazuie vyridtovat'ziilohovd platby razro(ne, najneskdr do 31. m6ja kalend6rneho roka
nasledujirceho po skondeni zidtovacieho obdobia. Zt(tovacim obdobim sa rozumie kalend6rny rok.
Vpripade, Ze vysledkom vyfrdtovania z6lohovych platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinnli kjeho
rihrade do 14 dni od domdenia vyzvy n6jomcu. Pri skondenf podn6jmu podn6jomca uvedie svo;u d'alSiu
adrestt pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom pripade bude touto adresou adresajeho trvaldho pobytu.

4.2 Stavy meradiel plneni poskytovanych v srivislosti s uZivanim bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )
pri odovzdani aprevzati bytu zmlLrvn6 strany zaznanenaju v protokole.

5. V5etky peiiaZnd pohl'ad6vky zmluvnych str6n musia byt' uhradend riadne a vdas. PeiaZnli dlh plnenj
prostrednictvom peiiaZn6ho irstavu alebo prostrednictvom poStov6ho podniku je splnenyi pripisanim sumy
dlhu na ftdet veritel'a v peiaZnom frstave alebo vyplatenim sumy dlhu veritel'oui u hotovosti. V prfpadl
poru5enia tejto povinnosti je strana, ktor6 sa poruSenia dopustila, povinn6 uhradit' firok zome5kania vo
vliSke 0,1 EUR za kaLdy, do i len zataty deii ome5kania.

6. Ak podn6jomca poru5i povinnost' uhradit' platby uveden6 v bode l. (rihrada za podn6jom) alebo v bode 2.
(thrada zfiloh za plnenia, poskytofanie ktorych je s podn6jmom spojend) riadne a vdas, a poru5enie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeranej lehote poskytnutej mu n6jomcom, je n6jomca opr6vnenf
postupovat'podl'a ust. dl. II. bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vzt'ahu knedoplatku zvyfrdtovania zdlohovlicir
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platieb to platf rovnako.

Cl6nok V.

Podniijomca berie na vedomie, ze byt prenech6vany mu do uLivanianie je poisteny.

tkinok vI.

l' Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, takdto dojednanie nem6 vplyv na povinnost, zmluvnei
strany zaplatit n6hradu Skody; to sa lika aj Skody presahujftej vlisku ,mtuun"l pokuty. N;;;"i;;"i" ,;
neprihliada.

2' Prenajimatel' nie je opr6vnenyi zmluvu o podn6jme vypovedat'. Sfrhlas prenajimatel'a (vlastnika bytu)
s uzavretfrn podn6jomnej zmluvy bol n6jomcovi dany vopred.

3. Vn'ah n6jomcu apodn6jomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho z6konnika
o podn6jme bytu, a v pripadoch, ktor6 nie sir ich ustanoveniami rie5en6, pouZijfr sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 ai.699 Obdianskeho z6konnfka.

4'Tito zmluva je vyhotovenii v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patrf jeclno vyhotovenie.

5. Udastnicitejto zmluvy prelilasujLi, Leprejavy v nej sir slobodnd avaLne,plne zrozumitel,nd a urditd, Leich
spdsobilost' na danli pr6vny ftkon nie je obmedzena, Le si zmluvu pr"iftuli, s jej obsahom bez qfhrad
srihlasia, do svojimi podpismi potvrdzu.jri.

Ndjomca: Podndjomca:
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lng. Augustin Schmidl,

E,

konatel'
TECHNOTUR s.r.o

V Starej Turej I .10.2012
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