
Zmlava o podnijme bytu
E.l6l13

Ndjomca:

obchodn6 meno : TECHNOTUR s.r.o.
sfdlo : ul. Gen. trrt. R. Stefanika 3g0/45

StarS Tur6 916 0l
Iio : 36 704 4t2
zhpis: Obchodny register Okresndho sridu Trendin

oddiel : Sro, vloZka dislo : l727gtR
zastupen;i : Ing. petrriiov6 Zuzana,konatef
DIC : 20 2229 t67B
Ii DPH : sKzo z22s t67B
bank. spojenie : DEXIANov6 Mesto nad V6hom
dfslo irdtu : 5811391001/5600

Podnijomca:

meno a priezvisko : Margita Bangov{
d6tum narodenia:
trvale bytom :

5t6tna prfsluinost' :

dislo ridtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Turej, dfia 01. 04. 2013, trito

zmluvu o podnrfljme bytu

dl6nok I.

l' Ndjomca prenech6va podn6jomcovi do uZivania byt i. ktorli sa nachildzana 6. poschodi bytov6ho
domu postavendho na ul. v starej ruril. Bytov6mu domu, v ktorom j" Lvt umiestnenlf, je
pridelend sripisnd iislo orientadnd dislo

2.8>t pozost6va z chodby, 2 izbyrwc a kfpel'ne, kuchynsk6ho kfta, pivnice.
Celkov6 plocha obytnych miestnosti je 16mz,plocha or-tutn1i"h miestnosti je 19 m2.

3. Opis prislu5enstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdanf a prevzati bytu.

4' Podn6jomca sa so stavom bytu vopred obozr6mil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobil;f na
riadne uZivanie. Dfiom uveden;fm v dl. II bod l. saho zavazuje prevziai, uay rro spolu s dlenmi svojej
domScnosti po dobu urdenri v tejto zmluve uLival.

dlfnok II.

f 
. Nlijomca je povinnlf odovzdat'a podn6jomca je povinny prevziaf predmet zmluvy do uZivania dria

01. 04.2013. Podn6jomn! vzfah sauzatvilrana dobu urditu, do 30. 09. 2013.

2. Prhvny vzfah zaloLeny touto zmluvou (d'alej tie/. "podniljom") sa kondf uplynutim dasu, na ktonf bol
dojednany. Ustanovenie $ 676 ods. 2 ziil<ona E. 40/1964 2a. u zneni neskbisich predpisov (d'alej len
"Obdiansky z6konnfk" alebo skratka,,OZ,,) sa nepouZije.



/

3. Pred uplynutim dojednanej doby moZno podndjom ukondit' len dohodou zmluvnych str6n alebo
jednostrannym pr6vnym rikonom (vypoved', odstripenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmiuvnych str6n za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre v5etky pripady plati, Le pr6vny rikon treba urobit'pisomne, inak
je neplatnli.

3.1.1 Ak nie je d'alej ustanoven6 inak plati, Ze qipovedn6 lehota je 1 mesiac ak ide o qfpoved'zo strany
podnSjomcu, 2 mesiace ak ide o qfpoved'zo strany nSjomcu. Vypovedni lehota sa poeita od prvdho dfia
mesiaca nasledujriceho po dorudeni vypovede. Ak nie je d'alej ustanovend niedo ind, skondenie podndjmu
vlipoved'ou je moZnd z ak6hokol'vek ddvodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3.1.2 Ak d6 n6jomca qfpoved'z d6vodu, Ze podn6jomca poru5il niektorri z povinnosti, ktor6 sri v tejto
zmluve oznadend ako "osobitnd povinnosti podn6jomcu" plati, Ze vypovedn6 lehota je 1 mesiac a plynie
rovnako ako qfpovedn6 lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi d6vod vlfpovede skutkovo
vymedzit' tak, aby ho nebolo moZn6 zamenif s inym ddvodom a musi sa vfslovne uviest', Le ide o qfpoved'
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim dlZky vfpovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vipovedi alebo mesiac pred skondenim podnSjmu je podn6jomca povinnj umoZnit'
zdujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti n6jomcu alebo jeho zdstupcu. Podnrijomca nesmie byt'
prehliadkou zbytodne obt aLov any.

3.2Y pripadoch ustanoven;fch v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z5konnfka, je ktor6kol'vek
zo zmluvnych strSn opr6vnenS od zmluvy odstripit'; ustanovenia Obdianskeho zilkonnika o odsfiipeni od
zmluly o nSjme bytu sa pouZijir primerane. Odshipenim od zmluvy sa podn6jom kondi k momentu, ked' je
pisomnli prejav vdle strany oprdvnenej od zmluvy odstripit' doruden;f adres6tovi tj. druhej zmluvnej strane.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slov6 "odstfpenim od zmluvy sa zmluva od zadiatku zruiuje", sa neuplatni.

4. Po skondeni podn5jmu je podn6jomca povinnlf odovzdat' predmet zmluvy (dl. I) n6jomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie. Za poruSenie povinnosti vdas vypratat byt (dfm sa
na ridely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podn6jmu") je povinn;f zaplatit zmluvnf pokutu
vo vf5ke 150'- EUR za kaLdy, do i len zadaty kalend6rny tyLden ome5kania. Ak podnSjomca poru5i
povinnost' odovzdat' byt v zodpovedajricom stave, je n6jomca opr5vneny s6m vykonat' alebo zabezpedif
vykonanie nhpravy dod6vatel'sky a Liadaf od podnSjomcu ndhradu.

5. Po skondenf podn6jmu nem6 podn6jomca pr5vo na akirkol'vek formu bytovej nShrady.

dtdnok III.

1' N6jomca je povinn;f odovzdat' podn5jomcovi byt v stave spdsobilom na riadne u1ivanie a v tomto stave ho
na svoje niklady udrLiavaf; to neplati, akje d'alej ustanovend niedo in6.

2' PodnSjomca je povinn;f oznitmit bez zbyto(n6ho odkladu n6jomcovi potrebu {fch opr6v v byte, na ktor6
sa nevzt'ahujir ustanovenia bodov 3.l aL 3.6, a umoLnit' ich vykonanie.

3.1 Drobn;1?mi opravami v blte sfvisiacimi s jeho uLivanim (d'alej len "drobn6 opravy") sf opravy bytu,
miestnosti neshiZiacej na b;fuanie, ktor6 je sirdast'ou bytu, ich prislu5enstva, za"iadinia a vybavenia, ako aj
vfmeny drobn;ich sridiastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo rybavenia, ktord s0 uveden6 v prilohe
Nariadenia vlSdy SR 8.8711995 Z.z,ktorym sa vykon6vajf niektord ustanovenia Obdianskeho z6konnika
(d alej len "nariadenie").

3.2 Drobnlimi opravami sri aj opravy bytu, miestnosti neshiZiacej na blivanie, ktorS je sridast'ou bytu, ich
prislu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnlfch sirdiastok jednotlivfch predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktor6 nie sf uveden6 v prilohe nariadenia, ak n6klad najednu opravu nepreqf5i sumu 250,-
EUR. Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr5v, ktor6 spolu sfvisia, je rozhodujrici sridet n6kladov na
v5etky tieto opravy.

3.3 BeZnou ridrZbou bytu (d'alej len "beilnh 6dr1ba") sri pr6ce, ktor6 sa obvykle vykon5vajri pri dlh5om
tLivani bytu, miestnosti neshiZiacej na byvanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich prisluSenstva, zariadenia a



vybavenia ako napriklad mafovanie, napfst'anie xylolitovej podlahy, dr6tikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavan6ho n6bytku (opiavy a vymeny z6mok an6tery).

3'4 Ak nejde o dinnosti, ktoqfch spr6vne vykonanie predpoklad6 odborn6 znalosti, vykon6va beZnri idrLbu
/ podndjomca samostatne u ,tu .uoi ridet. BeZnri ridrZbu, ktorej spr6vne vykonanie predpokladil odborn6' znalosti, 'r'ykon6va n6jomca na ridet podn5jomcu; za tieto dinnosti bude poin6jo-"orri ridiovan6 hodinov6

zidtovacia sadzba podl'a cennika n6jomcu, ktor6 v5ak nesmie v,lrazne prevy5ovat' cenu, ktor6 sa za rovnak6
alebo podobn6 sluZby idtuje v mieste sidla nSjomcu v dase uzafroreniaiejto zmluvy. podndjomca je povinn;f
oznhmif bez zbytolndho odkladu n6jomcovi potrebu tych drobnlfch opr6v, ktorE m6 vytonat' najo-"u u
umoZnit' ich vykonanie. BeZnri fdrZbu'"ykondva podn6jomca samostatne a na svoj [det.

3.5 Ak sa podn6jomca nepostarri o bezodkladn6 vykonanie opr6v alebo ridrZby v pripadoch, ked' mu tdto
zmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, m6 nijomca pr6vo tak urobit'
po predch6dzajficom upozorneni podn6jomcu na svoje n6klady s6m (prip. dod6vatel'sky) a po7adovat, od
podn6jomcu n6hradu.

4.1 Podn6jomca je povinny starat' sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Z1vady a po5kodenia
ktor6 sp6sobil s5m alebo ti, ktori s nim byvajri alebo ti, ktorjm umoZnil do bytu pristup, je povinny
bezodkladne odstrSnit'. Ak sa tak nestane, m6 n6jomca prSvo postupovat'primerane podf'a bodu 3.5.

4.2 Ak podnrijomca uZfva predmet zmluvy alebo ak trpi uLivanie predmetu zmluly taklim sp6sobom, Ze na
veci vznikii Skoda alebo Le hrozi vznik znadnej Skody, je nrijomca po predch6 dzaJniom pisomnom
upozornenf opr6vnenlf od zmlur,y odstupit'.

5. Podn6jomca a osoby, ktord s nim Zijir v spolodnej dom6cnosti, majfi popri prhve uLivat byt aj prdvo tLivaf
spolodn6 priestory a zariadenia domu, ako aj poLivat plnenia, kto{ich poskytovanie je s uZ?vanim byu
spojen6' Podn6jomca je povinn;i ulivat byt, spolodn6 priestory azaiiadenia domu riadire a riadne poLivat
plnenia, ktorlfch poskytovanie je s uLivanim bytu spojen6. Niijomca je opr6vneny poLadovat pristui k veci
za ridelom kontroly, di podn6jomca uLiva vec riadnym sp6sobom. Ak podnrijomca b1t zjivne neuLiva,
n6jomca m6 prdvo od zmluvy odstripit.

6.1 Vlfkon prhv a povinnosti vypllivajricich z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanoveni vseobecne
zhvaznych pr6vnych predpisov, nesmie bez priivneho ddvodu zaiahovat do pr6v a pr6vom chr6nenlfch
z6ujmov inlfch a nesmie byt'v rozpore s dobrymi mravmi.

6.2 Podn6jomca je povinnf pri vykone svojich prhv a povinnostf dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpe(,uittce ostatnym vlastnikom di uZivatel'om bytov qfkon ich prdv. Z1roveije iovinn!'zdrLat sa
vsetk6ho, dim by nad mieru primeranil pomerom obt'aZoval in6ho alebo dim by vLLnethrozoval'v;.ikon jeho
pr5v.

7. Podn6jomca nie je opr6vneny dat' predmet zmluly do uZivania tretej osobe (d'alii podn6jom, vypoLidka, a
pod.). Porusenie tejto povinnosti opr6vfiuje n6jomcu od zmluvy odstripit.

8. Podn6jomca nesmie vykonSvat'stavebn6 ripravy ani inf podstatnir zmenu v byte bez srihlasu n6jomcu, a to
ani na svoje n6klady. Za inri podstatnf zmenu v byte sa na ridely tejto zmiuvy rozumejf aj zhsahy do
technick6ho, energetick6ho alebo technologickdho vybavenia bytu resp. bytov6ho domu.'poiu5enie iejto
povinnosti opr6vfiuje n6jomcu od zmluvy odstupit'.

9.1 PodnSjomca je povinnlf umoZnit' na nevyhnutne potrebnlf das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
zSstupcovi n6jomcu alebo osobe poverenej vykon6vat' ridrZbu, za ridelom oUtrtiaary alebf opravy.
Podndjomca je povinnli byt spristupnit' aj vtedy, ked' sa jedn6 o opravu spolodnlfch dasti alebo spoloinlich
zariadeni domu pristupnri len zbytu. Na irdely monthLe afidrLby iariadenina miranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo in;ich plnenf kto4ich,spotreba sa ta[fmto alebo obdobnlfm spdsobo^ taiu 

"niuu, 
ato ai na

odpodet nameranlfch hodndt, je podn5jomca povinnli umoZnit' potrebny prfstup osobdm uvedenlim v prvej
vete, domovnikovi, zamestnancom alebo inlfm osobdm poverenfch dodSvatelmi t-ichto plneni. V pripad!
neumoZnenia pristupu zn65a podniijomca ddsledky s tym spojen6, ktorymi sa rozume.lri najm?i Sloiy a



dodatodn6 ndklady, ktord v srivislosti s poru5enim povinnosti podn6jomcu vznikli.

9'2 Po.dnhjomca je povinn;;i dodrLiavat protipoZiarne a in6 obdobn6 predpisy najmii neodkladat, veci na

0 chodb6ch a v spolodn;1ich priestoroch domu, ktord by br6nili poziarnemu zisahu, dodrLiavaf z6kaz
f manipul6cie s otvorenym ohriom vo vyznadenych priestoroch a pod..

9'3 Podndjomca je povinnli bez zbyto1n6ho odkladu oznhmit n6jomcovi zhvady na meracich zaiadeniach v
byte.

9'4 Podnhjomca je povinn;f oznamovat'n6jomcovi kaLdt zmenu identifikadnjch tdajov vr6tane disla ridtu
ako i zmenu podtu os6b ktord ako dlenovia domScnosti uLivajuby spolu s nim.

10. Povinnosti podn6jomcu uveden6 v tomto dl6nku sa povaZujri za "osobitnd povinnosti podn6jomcu,, v
zmysle dl5nku II bodu 3.1'2 teito zmhly; to neplati v pripadoch, ked'poru5enie povinnorti i."d6vodomopr6vf,ujfcim n6jomcu od zmluvy odstripit'.

dtdnok IV.

l. zmluvne strany sa dohodli, Le tthrada za podn6jom je uvedend na EVIDENiNolrt LISTE, ktory je
prflohou zmluvy.

2. IJhradu za plnenia, ktorlfch poskytovanie je s podniijmom spojend je podndjomca povinnf uhr1dzat
n6jomcovi z6lohovo, vo qi5ke presne uvedenej EVIDENiNotu LtsrE, kto.v j" prilohou zmluiy.

3'1 Uhrady podl'a bodu I ' a2. platipodn6jomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dfia mesiaca,ktorf predchildza mesiacu, zaktory sa rihrady platia (napr. rihrady zamarec'sir spiatn6 do 15. febru6ra).

3 '2 Najomca je oprSvnen;f jednostranne zvy5ovat' sumu rihrady za podniljom (bod l.) najviac podia z1kona
a podl'a rozhodnutia vlastnika. N6jomca je opr5vnenli jednostrinne-upravit' oyStu ziliohovejplutbv @od 2.)
ak je na to d6vod vyplyvajirci zo zmeny prilvnych predpisov, rozhodnuiia cenor4fch t.g6n*,' zmeny
trhovlfch cien, alebo zo zmeny druhu, prip3{1e rozsahu poskytovanfch sluzieb. Jednoitrann i t 

"nuvfskvrihrad sa uskutodni dorudenim nov6ho EVIDENiNEHO LISTU podn6jomcovi.

3'3 V prfpade viacerych pohl'adSvok plati, Le suma uhradenS podnfjomcom sa pouZije na uspokojenie
pohl'ad5vky, ktorej splnenie nie je zabezped,end alebo je zabizpedend v nalmensom rozsahu, inak na
uspokojenie pohl'ad6vky najskdr splatnej; na pripadnd ind urdenie vykonand poin6jomcom (napr. v prikaze
na rihradu a pod.) sa neprihliada.

4'l Nrijomca sa zavazuje vyirdtovaf zilohove platby raz rolne, najnesk6r do 31. mrija kalendiirneho roka
nasledujriceho po skondeni zridtovacieho obdobia. Zidtovacim obdobim ,u ,or,riri" kalenddrny rok.
V pripade, Ze vysledkom vyridtovania zhlohoui,ch platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinnl;? k jeho
rihrade do 14 dni od.dorudeniavyzvy n6jomcu. Pii skondeni podn6jmu poina3o*.u uvedie svo;u d,alsiu
adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom pripade bude touio ad.esou adr"rul"ho trval6ho pobyru.

4'2 Stavy meradiel plneni poskytovan;fch v sirvislosti s uZivanim bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )pri odovzdani aprevzati bytu zmluvn6 strany zaznamenajri v protokole.

5' Vsetky peiaLn6 pohl'ad6vky zmluvnfch str6n musia byf uhraden6 riadne a vdas. peiaLny dlh plneny
prostrednictvom pefiaZn6ho ristavu alebo prostrednictvom po5tov6ho podniku je splnenlf pripisanim sumy
dlhu na ridet veritel'a v periaZnom tistave alebo vyplatenim sumy dlhu veriti'ovi v ttotorrorti. V pripadl
poru5enia tejto povinnosti je strana, ktor6 sa poru5enia dopustila, povinnd uhradit' trok zomeskania vo
vliSke 0,1 EUR za kaLd!, do i len zalaty dei ome5kania.

6. Ak podn6jomca poru5i povinnost' uhradit' platby uveden6 v bode l. (rihrada za podn6jom) alebo v bode 2.
(irhrada z6loh za plnenia, poskyovanie ktoqich je s podn6jmom spojen6) riadn! a vdas, a poru5enie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeranej lehote poskltnutej mu ndjomcom, je ndjomca opr6vne.'n1i
postupovaf podl'a ust. dl. II. bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vzfahu knedopiatku ,uy.tetouania zitlohou!,cL



platieb to plati rovnako.

dl6not<V.

Podn6jomca berie na vedomie, Le bytprenech6vany mu do uLivanianie je poisteny.

dtinot Vt.

l. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, takdto dojednanie nemd vplyv na povinnost,zmluvnej
strany zaplatit ni{hradu Skody; to sa {fka aj Skody presahujricej vlf5ku zmtuvnel pokuty. Na zavinenie sa
neprihliada.

2. Prenajimate{ nie je opr6vnenf zmluvu o podn6jme vypovedat'. Sfhlas prenajimatel'a (vlastnika bfu)
s uzavretim podndjomnej zmluvy bol ndjomcovi dany vopred.

3' Yztah n5jomcu apodnrijomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho zdkonnika
o podnrijme bytu, a v pripadoch, ktor6 nie sri ich ustanoveniami rieien6, pouZijt sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 aL,699 Obdianskeho z6konnika.

4.TLto zmluva je vyhotovenii v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patri jedno lyhotovenie.

5. Udastnici tejto_zmluvy prehlasujri, Le prejavy v nej sri slobodnd av62ne,plne zrozumitelhd a urditd, Le ichv spdsobilost' na dany pr6vny rikon nie je obmedzenl, Le si zmluvu p."8ftuli, s jej obsahom bez vyhrad
srihlasia, do svojimi podpismi potvrdzujir.

N6jomca:

,4 /.--
//,{4j hi

Podndiomca : $,$r: e
Ing. Petr63ov5 Zuzana,

konatef spolodnosti
TECHNOTUR s.r.o

V Starej Turej 1 .3.2013


