
Zmluva o podn6jme bytu
E.36l13

N{jomca:

obchodn6 meno : TECHNOTUR s.r.o.
sidlo : ul. Gen. M. R. Stefanika 3g0/45

rio: ?y^:oY'u"
zipis: Obchodnf register Okresndho sridu Trendfn

oddiel : Sro, vloZka dislo: l727glF.zastupenli: Ing. Petr65ov6 Zuzana,konatel,
DIC : 20 2229 1678
Ii DPH: sKzo222s t67B
bank. spojenie : DEXIANov6 Mesto nad V6hom
dislo ridtu : 5811391001/5600

Podndjomca:

meno a priezvisko : Margita Bangovd
ddtum narodenia :

trvale bytom :

5t6tna prislu5nost' :

dislo ridtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Threj, dila 01. 10.2013, trfito

zmluvu o podn6jme bytu

. dlinok I.

1' N6jomca prenech6va podnSiomcovi do uZivania byt i. ktor'-i sa nachkdzana 6. poschodf bytov6hodomu postavendho na ul. v Starei Turej Bytov6mu domu, v ktorom j" ilyt u*i.rto.ny, j.
pridelen6 sripisn6 iislo orientadnd dislo

2.Byt pozost6va z chodby, 2 izbyrwc a krfpePne, kuchynsk6ho krita, pivnice.
Celkov6 plocha obytnlich miestnosti je 16 m2,plocha osiatn;fch miestnosti je 19 m2.

3. Opis prisluSenstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdanf a prevzati bytu.

4' Podn6jomca sa so stavom bytu vopred oboznrimil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobilf nariadne uZivanie. Driom uveden;fm v dl. II bod 1. saio zavazuji prevziat, uuy to spolu s dlenmi svojejdom6cnosti po dobu urdenri v tejto zmluve uZival.

dHnok II.

]tN.ajomca 
je povinn;i odovzdat'a podn6jomca je povinny prevziaf predmet zmluvy do uZivania dia

01. 10.2013. Podn6jomn! vzfah sauzatvlranu dobu urditujdo 31.3.2014.

2' Ptdvny vzfah zaloLen! touto zmluvou (d'alej tiei, "podn6jom") sa kondf uplynutim dasu, na ktorli bol
dojednanlf. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zifi<ona d. 40lig64 2a. u zneni neskbisich predpisov (d,alej len
"Obdiansky zSkonnik" alebo skratka,,OZ,,) sa nepouZije.



3. Pred uplynutim dojednanej doby moZno podn6jom ukondit' len dohodou zmluvnfch str6n alebo
jednostrann;fm prSvnym rikonom (qfpoved', odstripenie od zmluvy) ktorejkoltek zo zmluvnlch strhn za
podmienok ustanovenfch v tejto zmluve; pre v5etky pripady plati, Le pr6vny irkon fieba urobif pisomne, inak
je neplatnlf"

3.i.1 Ak nie je dhlej ustanovend inak plati, Ze qipovednS lehota je I mesiac ak ide o v;fpoved'zo strany
podn6jomcu, 2 mesiace ak ide o vypoved'zo strany n6jomcu. Vlipovedn6 lehota sa podita od prvdho dia
mesiaca nasledujriceho po dorudeni qipovede. Ak nie je dalej ustanoven6 niedo in6, skondenie podn6jmu
v'-fpoved'ou je moZnd z akdhokol'vek d6vodu alebo bez uvedenia d6vodu"

3.1.2 Ak d6 n5jomca vypoved'z d6vodu, Ze podnSjomca poruSil niektorir z povinnosti, ktor6 sir v tejto
zmluve ozna(,en6, ako "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" plati, Ze vjpovednS lehota je 1 mesiac a plynie
rovnako ako vypovedn5 lehota podfa bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi d6vod vlfpovede skutkovo
vymedzit tak, aby ho nebolo moLnd zamenif s inlim d6vodom a musi sa qfslovne uviesf, Le ide o vfpoved'
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim dlZky qipovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jmu je podn6jomca povinnll umoZnit'
z6ujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti n6jomcu alebo jeho z6stupcu. Podn6jomca nesmie byt'
prehliadkou zbytodne obt'aZovany.

32Y pripadoch ustanovenfch v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6konnika, je ktor6koltek
zo zmluvnych str6n opr6vnen6 od zmluvy odstfpit'; ustanovenia Obdianskeho z6konnika o odstripeni od
zmluvy o n6jme bltu sa pouZijri primerane. Odstirpenim od zmluvy sa podn6jom kondi k momentu, ked' je
pisomnf prejav v6le strany opr6vnenej od zmluvy odstupit' dorudenlf adres6tovi tj. druhej zmluvnej strane.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slov6 "odstupenfm od zmluvy sa zmluva od zadiatku zruSuje", sa neuplatnf.

4. Po skondeni podn6jmu je podn6jomca povinny odovzdat' predmet zmluvy (dl. I) n6jomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie. Za poruSenie povinnosti vdas vypratat' byt (dim sa
na fdely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podnSjmu") je povinnf zaplatif zmluvnt pokutu
vo vlf5ke 150,- EUR za kaLdy, do i len zalaty kalend6rny tyLden ome5kania. Ak podn6jomca poru5i
povinnost' odovzdat' byt v zodpovedajricom stave, je nSjomca opr6vnenlf s6m vykonat' alebo zabezpedit
vykonanie n6pravy dod6vatel'sky aLiadat od podn6jomcu n6hradu.

5. Po skondeni podn6jmu nem6 podn6jomca pr6vo na akrikol'vek formu byovej n6hrady.

dldnok III.

1. Ndjomca je povinnj odovzdat' podn6jomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uLivanie a v tomto stave ho
na svoje n6klady udrliavaf; to neplati, ak je d'alej ustanoven6 niedo in6.

2. Podn6jomca je povinnj oznhmif bez zbTrtolndho odkladu n6jomcovi potrebu t'-ich opr6v v byte, na ktor6
sa nevzt'ahujf ustanovenia bodov 3 .l aL 3 .6, a umoLnit' ich vykonanio.

3.1 Drobn;fmi opravami v byte sirvisiacimi s jeho uZivanim (d'alej len "drobn6 opravy") sf opravy bytu,
miestnosti neshiZiacej na blfvanie, ktor6 je sfdast'ou bytu, ich prislu5enstva,zariadenia a vybavenia, ako aj
vymeny drobn;fch sirdiastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktor6 sir uveden6 v prilohe
Nariadenia vl6dy SR E. 8711995 Z.z.,ktorym sa vykon6vajri niektor6 ustanovenia Obdianskeho zSkonnika
(dalej len "nariadenie").

3.2 Drobnfmi opravami sri aj opravy bytu, miestnosti neshiZiacej na b;fvanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich
prislu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj qfmeny drobnlich sridiastok jednotlivjch predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktor6 nie sri uveden6 v prilohe nariadenia, ak n6klad na jednu opravu neprev'-f5i sumu 250,-
EUR. Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr6v, ktor6 spolu sfvisia, je rozhodujirci sridet n6kladov na
v5etky tieto opravy.

3.3 BeZnou ridrZbou bytu (d'alej len "beLnh fidrLbt'\ sri pr6ce, ktor6 sa obvykle vykon6vajri pri dlh5om
uLivani bytu, miestnosti neshiZiacej na byvanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich prislu5enstva, zariadenia a



vybavenia ako napriklad mal'ovanie, napri5t'anie xylolitovej podlahy, dr6tikovanie a pastovanie parkiet,

uirZiavanie drevendho obloZenia stien, opiavy vstavan6ho n6b1'tku (opravy a vfmeny zhmok a n6tery).

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktoqich sprfvne vykonanie predpoklad6 odborn6 znalosti, vykon6va beZnri ridrZbu

podn6jomta samostatne u ttu .uo.; ridet. BeZnri irdizbu, ktorej spr6vne vykonanie predpoklad6 odborn6

znalosti, vykon6va n6jomca na ridlt podn6jomcu; zatieto dinnosti bude podnSjomcovi ridtovan6 hodinov6

zridtovaciasadzba poil'a cennika nSjomcu, ktorS vsak nesmie vyrazne prevysovat' cenu, ktor6 sa za rovnakd

alebo podobn6 sluZby ridtuje v mieste sidla n6jomcu v dase uzatvorenia tejto zmluvy. Podn6jomca je povinnli

ozn6mit' bez zbyodneno bdnadu n6jomcovi potrebu lich drobnfch opr6v, ktor6 m6 vykonat' n6jomca a

umoZnit' ich vykonanie. BeZnir ridrZbu vykonSva podn6jomca samostatne a na svoj ridet'

3.5 Ak sa podn6jomca nepostarS o bezodkladn6 vykonanie opr6v alebo irdrZby v pripadoch, ked'-mu tSto

zmluva uklad6, uUy tut urbUil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, m6 n6jomca pr6vo tak urobit'

po predch6dzajtrcomupozorneni podn6jomcu na svoje n6klady s6m (prip. doddvatel'sky) a poZadovat' od

podn6jomcu n6hradu.

4.1 podnfjomca je povinn;f starat' sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda' Zhvady a po5kodenia

ktor6 sp6sobil sSm alebo ti, ktori s nim bjvajri-alebo ti, ktorym umoZnil do bltu pristup, je povinnli

bezodkiadne odstranit'. Ak sa tak nestane, m6 n6jomca pr6vo postupovaf primerane podl'a bodu 3.5.

4.2 Akpodn6jomca uZiva predmet zmluvy alebo ak trpi uZivanie predmetu zmluvy lukY* spdsobom, Ze na

veci vzrik6 Skoau alebo Le hrozi vznik znalnej Skody, je nSjomca po predch6dzajricom pisomnom

upozorneni oprSvneny od zmlur,y odstupit'.

5. podn6jomca a osoby, ktor6 s nim Lijiv spolodnej dom6cnosti, majir popri pr6ve uLivaf byt aj pr6vo uilivat

spolodn6 priestory a zariadenia domu, ako aj poZivat plnenia, ktor;ich poslc5rtovanie je s uZivanim bytu

spojen6. podn6jomca je povinn;i, uLivaf Uy, spoloene piiestory azariadenia domu riadne a riadne poLivaf

pinlniu, kton-ic"h port ltouunie jL s uZivanim bltu spojen6. N6jomca je opr6vnenf poLadova( pristup k veci

za irdeiom [ontr-oty, ii poOnajom ca uLiva vec riadnym sp6sobom. Ak podn6jomca b}t zjavne neuLiva,

n6jomca m6 prSvo od zmluvy odstripit''

6.1 Vfkon pr6v a povinnosti vypljvajircich z tejto zmluvy, resp. zo sirvisiacich ustanoveni vieobecne

z1vazilch p.aunych predpisov, n"rrni" bez pr6vneho ddvodu zasahovat' do pr6v a pr6vom chr6nen;fch

z6ujmov in;fch a nesmie byt' v rozpore s dobn-imi mravmi.

6.2 podndjomca je povinnli pri vfkone svojich prhv a povinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie

zabezpedijit. ortuirry,o vtastnittm di uZivateiom bytov rn-fkon ich pr6v. Zhrovei'je povinn;f zrlrLat 
.sa

v5etkjho, ei. uy nadLieru primeranir pomerom obt'aZoval in6ho alebo dim by v6Lne ohrozoval vykon jeho

pr5v.

7. podnbjomca nie je opr6vnenj dat' predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (d'alSi podn6jom, qipoZidka, a

pod.). Porusenie tejto povinnosti opr6vf,uje n6jomcu od zmluvy odstripit'.

g. podn6jomca nesmie vykon6vat' stavebn6 ripravy ani inir podstatnir zmenu v byte bez srihlasu n6jomcu, a to

ani na woje n6klady. ia inir podstatnti zmenu v byte sa na irdely tejto zmluvy rozumejri aj zilsahy do

technick6ho, .n..g.ii.k6ho aleto technologick6ho lybavenia bytu resp. bytov6ho domu. PoruSenie tejto

povinnosti oprSvfluje n6jomcu od zmluvy odstfpit'.

9.1 podn6jomca je povinny umoZnit' na nevyhnutne potrebnli das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu

z6stupcovi n6jomcu alebo osobe poverenej vykon6vat' ridrZbu, za ridelom obhliadky alebo opravy'

podn6jomca je povinnlf byt spristupnif ui 
"t.Oy, 

ked' sa jednS o opravu spolodnych dasti alebo spolodnlich

zariadenidomu pristupntt t"n, bytu. Na trrety montaze itarzay zadadeni na meranie spotreby tepla, vody,

plynu alebo inyctr ptneni ktoqich spotreba ru tukl;*to alebo obdobn;fm sp6sob om zaznamenhva, ako aj na

ojpoeet nameran;fch hodn6i je podnajomca povinnli umoZnif potrebnli pristup osob6m uveden;fm v prvej

vete, domovnikovi, zamestnaircom ateUo in;im osob6m poverenych dod6vatelmi t'-ichto plneni' V pripade

neumoZnenia pristupu zn65a podn6jomca d-6sledky s tym spojen6, ktorlimi sa rozumejf najm6 Skody a



dodatodn6 n5klady, ktor6 v sirvislosti s poru5enim povinnosti podn6jomcu vznikli.

9-2 Podn5jomca je povinn;f dodrliavaf protipoZiarne a ind obdobn6 predpisy najmii neodkladaf veci na
chodb5ch a v spolodn;ich priestoroch domu, ktord by brdnili poZiarnemu zisahu, dodrhiavaf zikaz
manipulScie s otvoren;im ohflom vo vyznaden;fch priestoroch a pod..

9'3 Podndjomca je povinnlf bez zbyodn6ho odkladu ozrtilmif n6jomcovi zhvady na meracich zariadeniach v
byte.

9.4 PodnSjomca je povinn;f oznamovat' n6jomcovi kaLdfi zmenu identifikadnlich irdajov vr6tane disla irdtu
ako i zmenu podtu os6b ktord ako dlenovia domdcnosti uLivajtbyt spolu s nim.

10. Povinnosti podn5jomcu uveden6 v tomto dl6nku sa povaZujri za "osobitn6 povinnosti podnijomcu,' v
zmysle dl6nku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked poruSenie povinnorti3"-d6vodom
opr6viujficim n6jomcu od zmluvy odstripit'.

dldnok IV.

l. Zmluvnd strany sa dohodli, Le iiltrada za podnSjom je uveden6 na EVIDENdNOIvI LISTE, ktorj je
prilohou zmluvy.

2. Uhradu za plnenia, kto4fch poskytovanie je s podn6jmom spojen6 je podndjomca povinnf uhr1dzat
n6jomcovi z6lohovo, vo vlf5ke presne uvedenej EVIDENiNOM LISTE, ktory je prilohou zmluiy.

3.1 Uhrady podl'a bodu 1. a2. platipodn6jomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dfia mesiaca,
ktorf predchhdza mesiacuo zaktory sa rlhrady platia (napr.fhrady zamarec sri spiatn6 do 15. febru6ra).

3.2 N6jomca je opr6vnen;f jednostranne zvy5ovat' sumu rihrady zapodniljom (bod l.) najviac podiaz1kona
a podl'a rozhodnutia vlastnika. N6jomca je opr6vnen;i jednostranne upravit' vliSku z6lohovej platby (bod 2.)
ak je na to d6vod vypl;yvajrici zo zmeny pr6vnych predpisov, rozhodnuiia cenoqfch liganov,' zmeny
trhovlfch cien, alebo zo zmeny druhu, pripadne rozsahu poskytovanych sluZieb. Jednostrann{" 

"nuvj5kyrihrad sa uskutodni dorudenim novdho EVIDENdNBUo rtsru podndjomcovi.

3'3 V pripade viacerlfch pohl'ad6vok plati, Le suma uhraden6 podn6jomcom sa pouZije na uspokojenie
pohl'ad6vky, ktorej splnenie nie je zabezpedend alebo je zabezped,en6 vnajmen5om-rozsahu, inai na
uspokojenie pohl'ad6vky najsk6r splatnej; na pripadn6 in6 urdenie vykonand podn6jomcom (napr. v prikaze
na rihradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 N6jomcasazavazuje vyridtovat' z6lohov6 platby razrolne, najneskdr do 31. m6ja kalend6rneho roka
nasledujfceho po skondeni zridtovacieho obdobia. ZfiEtovacim obdobim sa rozumie kalend6rny rok.
V pripade, Ze vlisledkom vyridtovania zhlohovych platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinnf k jeho
trhrade do 14 dni od dorudenia vyzvy n6jomcu. Pri skondeni podn6Jmu poAnaio111"u uvedie svolu d,alSiu
adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom pripade bude touto adresou adr"ru.l"ho trval6ho pobytu.

4.2 Stavy meradiel plneni poskytovanych v srivislosti s uZivanim bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )
pri odovzdani aprevzati bytu zmluvn6 strany zaznamenajri v protokole.

5. V5etky pefiaLnd pohlhd6vky zmluvnfch strSn musia by' uhradend riadne a vdas. peirain! dlh plnenlf
prostrednictvom peiaZndho itstavu alebo prostrednictvom po5tov6ho podniku je splneny pripisanim sumy
dlhu na irdet veritel'a v pefia1nom fstave alebo vyplatenim sumy dlhu veritel'ovi v frotwosti. V pripadl
poru5enia tejto povinnosti je strana, ktor6 sa poruSenia dopustila, povinn6 uhradit' rirok z ome5kinia vo
vy5ke 0,1 EUR za kaLdy, do i len zalaty ded ome5kania.

6' Ak podn6jomca poru5i povinnost' uhradit'platby uveden6 v bode L (rihrada za podn6jom) alebo v bode 2.
(irhrada z6loh za plnenia, pos(ytovanie ktorlfch je s podn6jmom spojen6) riadnl u udur, a poru3enie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeranej lehote poskytnutej mu n6jomcom, je n6jomca opr6vnenf
postupovat' podl'a ust. dl. II. bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vzt'ahu knedoplatku zvyridtovania z6iohoqic-h
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platieb to plati rovnako.
ClinokV.

Podn6jomca berie na vedomie, Lebyt prenech6vanf mu do tLivania nie je poistenj.

dtinokVI.

1. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, tak6to dojednanie nem6 vplyv na povinnost' zmluvne.j
strany zaplatif n6hradu Skody; to sa tyka aj Skody presahujricej vf5ku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa

neprihliada"

2. Prenajimatel' nie je opr6vnenli zmluvu o podnSjme vypovedat'. Srihlas prenajimatel'a (vlastnika bytu)
s uzavretim podn6jomnej zmluvy bol n6jomcovi danf vopred.

3. Yf-ah nSjomcu apodnSjomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho z6konnika
o podnSjme bytu, a v pripadoch, ktor6 nie sf ich ustanoveniami rie5en6, pouZijri sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 ai 699 Obdianskeho z6konnika.

4.Thto zmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patri jedno vyhotovenie.

5. Udastnici tejto zmluvy prehlasujir, L,e prejavy v nej sir slobodn6 aviine, plne zrozumitelh6 a urditd, Le ich
sp6sobilosf na dany prSvny irkon nie je obmedzen|, 2e si zmluvu preditali, s jej obsahom bez vfhrad
srihlasia, do svojimi podpismi potvrdzujri.

Ndjomca: Podnijomca:
,,FJ
t"'' /

f ECHNATUR s.r.o.
Gen. M.H.Stef6nika 380145

916 01 Star6Turd
reo: 36704482 Dtc: 2022N167&

/5ffiyry222s1678

Ing. Petrf{ovf Zuzanz,
konatell spolodnosti

TECHNOTUR s.r.o.

V Starej Turej 1.10.2013


