
Zmluva o podnf j me bytu
i.64n2

Nfjomca:

obchodn6 meno : TECHNOTI_IR s.r.o.
sidlo : ul. Gen. M. R. Steflinika 3g0/45

StarS Tur6 916 0l
tio: 36704482
zfipis: Obchodnf register Okresn6ho sridu Trendin

oddiel : Sro, vloZka dislo : 17278lR
zastupeny : Ing. Zuzanapetr65ovf, konatel, spolodnosti
DIC : 20 2229 t67B
IC DPH: SK20222g 1678
bank. spojenie : DEXIANov6 Mesto nad V6hom
dislo ridtu : 5811391001/5600

Podnfjomcovia:

meno a priezvisko : Benianovi Veronika
d6tum narodenia :

trvale bytom :

5t6tna prislu5nosf :

a

meno a priezvisko : Valach Juraj
d6tum narodenia :

trvale bytom :

5t6tna prfslu5nost' :

dislo ridtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Tuoj, dila 01. 01. 2013, tfto

zmluvu o podnrijme bytu

dlSnok I.

1. NSjomca prenech6va podn6jomcovi do uZivania byt i. ktory sa nachhdza na 2.poschodf bytovdho
domu postaven6ho na ul. v Starej Turej. Bytovdmu domu, v ktorom je by umiestnenf, je piidelen6
sitpisnd ifslo orientadnd dislo

2.Byt pozost6va :2 izby, kuchyfia, pivnica, prislu5enstvo.
Celkov6 plocha obytnlich miestnosti je 57,67 m2 .

3. Opis prfslu5enstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani a prevzati bytu.

4. Podn6jomca sa so stavom bytu vopred obozn6mil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je spdsobily na
riadne uZfvanie. Diom uvedenfm v dl. II bod 1. saho zavantje prevziat, aby ho spolu s dlenmi svojej
dom6cnosti po dobu urdenir v tejto zmluve uLival.

dHnot II.

l. NSjomcaje povinnlf odovzdat' u Oo*U;orca je povinn y prevziafpredmet zmluvy do uZivania dria
01. 01.2013. Podn6jomny vzt'ah sa uzatvhrana dobu urditu, do 31.12. 2015.



2. Prhvny vzt'ah zaloLenlf touto zmluvou (d,alej tieZ ,,podn6jom,')

dojednanli. Ustanovenie S 676 ods. 2 zbkona E. 40lig64 2A. u
"Obdiansky zhkonnik" alebo skratka,,OZ,,) sa nepouZije.

sa kondi uplynutim dasu, na ktorli bol
zneni neskorSich predpisov (dalej len

3' Pred uplynutim dojednanej doby moZno podnSjom ukondit' len dohodou zmluvnll.ch striin alebojednostrann;fm pr6vnym fkonom (vypoved', odstupenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmluvn!,ch str6n za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre v5etkypripady plati, Lipr6vn/fikon treba urobit' pisomne, inakje neplatnli.

3'1'l Ak nie je d'alej ustanovend inak plati, Ze vlfpovedn6 lehota je 2 mesiace ak ide o vfpoved'zo strany
podn6jomcu, 1 mesiac ak ide o vypoved'zo strany n6jomcu. Vfpovedn6 lehota sa podiia od prvdho dia
mesiaca nasledujficeho po dorudenf vlfpovedg Ak nie je d'alej ustanovend niedo in6, skon6enie podndjmu
qfpoved'ou jemoLnd z ak6hokol'vek ddvodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3'1.2 Ak dh nhjomca qfpoved' z ddvodt, Le podnSjomca poru5il niektorri z povinnosti, ktor6 sri v tejto
zmluve oznaden6 ako "osobitn6 povinnosti podnSjomcu" piati, Ze vypovedn6 iehota je I mesiac a plynie
rovnako ako qfpovedn6 lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto prfpade sa musi d6vod vypovede skrikovo
vymedzit tak, aby ho nebolo moLne zamenit s in;fm ddvodom a musi sa vyslovne uviest', Le ide o qfpoved'
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim diZky qipovednej lehoty.

3.1'3 Po podanej vfpovedi alebo mesiac pred skondenim podnSjmu je podn6jomca povinnlf umoZnit'
z6ujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti nSjomcualeUoleho zasiup"r. eodnajomca nesmie byd
prehliadkou zbytodne obf aLov any.

3.2Y pripadoch ustanovenlfch v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6konnika, je ktor6koliek
zo zmluvnych striin opr6vnen6 od zmluvy odstupit'; ustanovenia Obdianskeho z6konnika o odstripeni od
zmlury o ndjme bytu sa pouZijri primerane. Odstirpenim od zmluvy sa podnrijom kondi k momentu, ked, je
pisomnlf prejav v6le strany oprSvnenej od zmluvy odstupit'doruden1f aires6tlvi tj. druhej zmluvnej stran"e.
Ustanovenie $ 48 ods' 2 OZ, slovS"odstfpenim od zmluvy sa zmluva od zadiatku iru5uje,,, sa neuplatni.

4- Po skondeni podnSjmu je podndjomca povinnf odovzdat' predmet zmluvy (dl. I) n6jomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykld opotrebenie. Za poruSenie povinnosti vias iypratat by (dim sa
na ridely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podn6jmu") je povinn;f zaptaiii zmluvnir pokutu
vo vyske 150'- EUR za kaLdy, do i len zadaty kalendSiny tyZden tme5kania. Ak podn6jomca poruSi
povinnost' odovzdat' by v zodpovedajricom stave, je ndjomca opr6vnen;f sdm vykona-t alebo zabezpedit
vykonanie n6pravy dod6vatel'sky a Liadaf od podniijomcu n6hradu.

5' Po skondeni podnSjmu nemri podn5jomca pr6vo na akrikol'vek formu bytovej nr{hrady.

6. Podniijomca v prfpade zftqmuo prediZenie podn6jomndho pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukondenim podnrijmu pisomne poLiadat' prenajimatel'a o predlZenie ptdn6jomnej zmluvy .

itdnok lII.

1' NSjomca je povinn;f odovzdat podn6jomcovi by v stave sp6sobilom na riadne uaivaniea v tomto stave ho
na svoje n6klady tdrLiavat; to neplati, ak je d'alej ustanoven6 niedo in6.

2. Podn6jomca je povinny ozndmif bezzbytolndho odkladu niijomcovi potrebu t'-ich opr6v v byte, na ktor6
sa nevzt'ahujf ustanovenia bodov 3.1 aL3.5, a umoZnit'ich vykonanie.

3.1 Drobnlfmi opravami v byte sirvisiacimi s jeho uLivanim (d'alej len "drobn6 opravy,') sri opravy b1tu,
miestnosti neshiZiacej-na bliruanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich prfslu5enstva, zariadZnia a vybavenia, ako aJ
v;imeny drobn;ich sridiastok jednotliqfch predmetov zafiadenia alebo vybavenia, ktor6 sir uveden6 v prilohe
Nariadenia vl6dy SR ().8711995 Z.z,,ktorym sa vykon6vajri niektor6 ustanovenia Obdianskeho zrikonnika
(d alej len "nariadenie").

3.2 Drobnlfmi opravami sri aj oprary bytu, miestnosti nesltZiacej na b;fvanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich



prislu5enstva, zariadenia a rybavenia, ako aj q1?meny drobnlch sridiastok jednotliqich predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktor6 nie s[ uvedend v prilohe nariadenia, ak nSklad najednu opriuu neprevy5i sumu 250,-
EUR' Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr5v, ktor6 spolu sirvisia, je rozhodujrici sirdit ndkladov na
vietky tieto opravy.

3.3 BeZnou ridrZbou bytu (dalej len "behnh fidrLba") sir pr6ce, ktord sa obvykle vykondvajri pri dlhsom
trlivani bytu, miestnosti neslfiZiacej na byvanie, ktor6 je sfdast'ou bytu, ich prfslu5enstv i, zariadenia a
vybavenia ako napriklad. mal'ovanie, napri5t'anie xylolitovej podlahy, dr6tikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavandho n6bytku (opravy a vlimeny z6mok anilteryj.

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktorlich spr6vne r,ykonanie predpoklad6 odborn6 znalosti, vykon6va beLnfi irdrZbu
podn5jomca samostatne a na svoj ridet. BeZnri irdrZbu, ktorej spr5vne lykonanie predpokladd odborn6
znalosti, vykon6va n6jomca na ridet podnrijomcu; za tieto dinnosti bude podn6jomcovi ridtovan6 hodinovd
zidtovacia sadzba podl'a cennika n6jomcu, ktorri v5ak nesmie vyrazne prevySovat' cenu, ktor6 sa za rovnak6
alebo podobn6 sluZby ridtuje v mieste sidla nSjomcu v dase uzatvorenia tejto zmluvy. Podn6jomca je povinnlf
oznhmit bez zbytodn6ho odkladu n5jomcovi potrebu lich drobn;fch opr5v, ktord m6 vykonat' n6jomca a
umoZnit'ich vykonanie. BeZnri ridrZbu vykonSva podn6jomca samostatne a na svoj ridet.

3.5 Ak sa podn5jomca nepostarS o bezodkladnd vykonanie opr6v alebo ridrZby v pripadoch, ked'mu t6to
zmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, m5 n5jomca priivo tak urobit'
po predchddzajtcom upozorneni podn5jomcu na svoje nSklady s6m (prfp. dodiivatel'sky) a poZadovat' od
podn6jomcu nShradu.

4'1 Podn6jomca je povinny staraf sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. ZSvady a po5kodenia
ktor6 spdsobil s5m alebo ti, ktori s nim byvajir alebo ti, ktorym umoZnil do bytu pristup, je povinn;i
bezodkladne odstr6nit'. Ak sa tak nestane, m6 n6jomca pr6vo postupovat'primerane podl'a bodu 3.5.

4.2 Ak podndjomca uZiva predmet zmluvy alebo ak trpi uZivanie predmetu zmluvy taklim sp6sobom, Ze na
veci vznik6 Skoda alebo Le hrozi vznik znadnej Skody, je n6jomca po predch6dzajfcom pisomnom
upozorneni opr6vnenf od zmlury odstripit'.

5. Podn6jomca a osoby, ktor6 s nim Zijri v spolodnej domScnosti, majri popri prlve uLivaf byt aj pr6vo uLivat
spofodn6 priestory a zariadenia domu, ako aj poLivat plnenia, ktorliich poskytovanie je s uZivanim bytu
spojen6. Podn6jomca je povinnlf uLivat byt, spolodnd priestory azariadenia domu riadne a riadne pohiiat
plnenia, ktoqich poskytovanie je s uLivanim bytu spojen6. Ndjomca je opriivneny po?adovaf pristup k veci
za ridelom kontroly, di podn5jomca uLiva vec riadnym sp6sobom. Ak podn5jomca byt zjavne neuLiva,
n6jomca m6 pr6vo od zmluvy odstupit'.

6'l Vykon prfv a povinnosti r,ypl;fvajricich z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanoveni vseobecne
zhvaznych pr6vnych predpisov, nesmie bez pr6vneho d6vodu zasahovat do pr6v a prdvom chrdnenlfch
z6ujmov inlfch a nesmie byt'v rozpore s dobrlfmi mravmi.

6'2 Podn6jomca je povinnli pri vykone svojich prbv a povinnostf dbat', aby sa v dome vl.tvorilo prostredie
zabezpedujice ostatnym vlastnikom di uLivatel'om bytov qikon ich pr6v. Zhrovei je povinny'zdrLaf sa
v5etk6ho, dim by nad mieru primerant pomerom obtaLoval in6ho alebo dim by vhLne ohrozoval qfkon jeho
pr6v.

7. Podn6jomca nie je oprSvnen! dat' predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (d'alSi podn6jom, vypoLidka, a
pod.). Poru5enie tejto povinnosti opr6vfiuje n6jomcu od zmluvy odstripit'.

8. PodnSjomca nesmie vykon6vat'stavebn6 irpravy ani inir podstatnri zmenu v byte bez srihlasu n6jomcu, a to
ani na svoje n6klady. Za inri podstatnri zmenu v byte sa na ridely tejto zmluvy rozumejir aj zSsahy do
technick6ho, energetick6ho alebo technologick6ho lybavenia bytu resp. bytov6ho domu. PoruSenie tejto
povinnosti opr6vfiuje nSjomcu od zmluvy odstupit'.

9.1 Podn6jomca je povinnf umoZnit'na nevyhnutne potrebny das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu



V

z6stupcovi ndjomcu alebo osobe poverenej vykonSvat' ridrZbu, za fdelom obhliadky alebo opravy.
Podn6jomca je povinnlf by't spristupnit' aj vtedy, ked' sa jednri o opravu spolodnlich dasti alebo spolodnfch
zariadeni domu pristupnri len zbytu. Na irdely monthLe a fidrLby iariadeii na meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo infch plneni ktorlfch spotreba sa ta$mto alebo obdobnlfm spdsob om tutia11rn1uu, ako aj na
odpodet nameran;i'ch hodn6t, je podn6jomca povinnf umoZnit'potrebn;f pristup osob5m uvedenfm v prvej
vete, domovnikovi, zamestnancom alebo iqim osob5. pou...n;ich dod6vatelimi qichto plneni. V pripade
neumoZnenia pristupu zn65a podnSjomca d6sledky s tym spojend, ktorlimi su rorumejri najmzi Sloiy a
dodatodn6 n6klady, ktor6 v srivislosti s poru5enim povinnosti podn6jomcu vznikli.

9.2 Podnhjomca je povinnlf dodrLiavat protipoZiarne a in6 obdobn6 predpisy najmii neodkladat' veci na
chodb6ch a v spolodnych priestoroch domu, ktor6 by br6nili poziarnemu zisahu, dodrLiavaf z6kaz
manipul6cie s otvorenym ohiom vo vyznadenlfch priestoroch a pod..

9'3 Podn6jomca je povinnlli bez zbyto1n6ho odkladu oznhmit n6jomcovi zhvady na meracfch zariadeniach v
byte.

9.4 Podn5jomca je povinn;i oznamova( n6jomcovi kaLdi zmenu identifikadnfch ridajov vrhtane disla ridtu
ako i zmenu podtu os6b ktor6 ako dlenovia dom6cnosti uLivajfibyt spolu s nim.

10. Povinnosti podn6jomcu uveden6 v tomto dl6nku sa povaZujri za "osobitn6 povinnosti podnfjomcu,, v
zmysle dlSnku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked'poruSenie povinnorti 1" d6vodom
opr6viiujricim nSjomcu od zmluvy odstirpit'.

dtdnok IV.

l. Zmluvn6 strany sa dohodli, Le t*rada za podniijom je uveden5 na EVIDENiNona LISTE, ktorj je
prilohou zmluvy.

2. Uhradu za plnenia, ktorych poskytovanie je s podnrijmom spojend je podn6jomca povinny uhr1dzaf
niijomcovi z6lohovo, vo vlfSke presne uvedenej EVIDENdNOM LISTE, ktory je prilohou zmluvy.

3'1 Uhrady podl'a bodu 1. a2. platipodndjomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dria mesiaca,
ktorf predchhdza mesiacu, zaktory sa rihrady platia (napr. rihrady zamarec'sir spiatn6 do 15. februrfra).

3.2 N6jomca je opr6vneny jednostranne zvy5ovat' sumu rihrady zapodndjom (bod l.) najviac podiaz1kona
a podl'a rozhodnutia vlastnika. N6jomca je opr6vnenyi jednostranne upravit'vlf5ku z1iohivej piatby (bod 2.)
ak je na to d6vod vypllivajrici zo zmeny priivnych predpisov, rozhodnuiia cenoqich tigatrw,' " "nytrhovlfch cien, alebo zo zmeny druhu, pripadne rozsahu poskytovanlfch sluZieb. Jednoitrann a , 

"nuvfskyfhrad sa uskutodni dorudenim novdho EVIDENdNEHO LISTU podn6jomcovi.

3'3 V pripade viaceqfch pohl'addvok plati, Le suma uhradenil podn6jomcom sa pouZije na uspokojenie
pohl'ad6vky, ktorej splnenie nie je zabezpeden6 alebo je zabizpeden6 v na3mensom rozsahu, inak na
uspokojenie pohl'addvky najsk6r splatnej; na pripadnd in6 urdenie lykonand poindjomcom (napr. v prikaze
na fhradu a pod.) sa neprihliada.

4'l NSjomca sa zav'dzuje vyirdtovat' zhlohovd platby raz rodne, najnesk6r do 31. m6ja kalend6rneho roka
nasledujirceho po skondeni zirdtovacieho obdobia. Zultovacim obdobim ,u ,oru-i" kalend6rny rok.
V prfpade, Ze vlfsledkom vyridtovania zhlohovych platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinnli k jeho
rihrade do 14 dni od dorudenia vlzvy n6jomcu. Pri skondeni podn6jmu poinalo-.u uvedie svo;u CatSiu
adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom pripade bude touto adiesou-adr"rui"ho trval6ho pobytu.

4.2 Stavy meradiel plneni poskytovanlfch v srivislosti s uZivanim bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )
pri odovzdani aprevzati bytu zmluvn6 strany zaznamenajir v protokole.

5. V5etky pefiahne pohl'addvky zmluvnlfch str5n musia byf uhradend riadne avdas. peinLny dlh plneny
prostrednictvom periaZn6ho ristavu alebo prostrednictvom po5tov6ho podniku je splneny pripisanim sumy
dlhu na irdet veritel'a v peiaLnom ristave alebo vyplatenfm sumy dlhu veritelbvi v trotovosti. V prfpad!



porusenia tejto povinnosti je strana, ktorS sa poruSenia dopustila, povinnii uhradit' rirok z ome5kania vo
vli5ke 0,1 EUR za kaLdy, do i len zadaty defi ome5kania.

6'Ak podn5jomca poruii povinnost' uhradit' platby uvedend v bode 1. (rihrada za podnitjom) alebo v bode 2.
(rihrada zhlohza plnenia, poskytovanie ktoiych je spodn6jmom spojen6) riadne avd"as, aporu5enie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeranej lehote poskytnute; mu ndjomcom, je n6jomca opr6vne.'n1p
postupovat'podl'a ust' dl. II. bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vzi'ahu knedopiatku rr.y,ietouania zdiohoqfc"h
platieb to plati rovnako.

dtrinokV.

Podn6jomca berie na vedomie, Le byt prenech6vanlf mu do uLivanianie je poistenj.

dldnok VI.

1' Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej.pokute, takdto dojednanie nem6 vplyv na povinnost, zmluvnej
strany zaplatit nShradu Skody; to sa lyka aj Skody presahujiriej vy5ku ,mtuvne; pokuty. Na zavinenie sa
neprihliada.

2' Prenajimatel' nie je oprSvneny zmluvu o podndjme vypovedat'. Srihlas prenajimatel,a (vlastnika bytu)
s uzavretim podnSjomnej zmluvy bol n6jomcovi danf vopred.

3' Yztah nSjomcu a podn6jomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho zdkonnika
o podn6jme bytu, a v pripadoch, ktor6 nie sir ich ustanoveniami rie5en6, pouZijri sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 aL 699 Obdianskeho z6konnika.

4.Thto zmluva je vyhotovenii v 2 rovnopisoch; podnrijomcovi patri jedno vyhotovenie.

5' Udastnici tejto zmluvy prehlasujir, Le prejavy v nej sri slobodn6 a viLne, plne zrozumitelh6 a urdit6, Le ich
spdsobilost' na dany prdvny rikon nie je obmedzenl, Le si zmluvu pr"8,ituli, s jej obsahom bez'vfhrad,
sfhlasia, do svojimi podpismi potvrdzujir.
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Ndjomca: Podn6jomca :

Ing. Zuzana Petrf5ovd,
konatel' spolodnosti
TECHNOTUR s.r.o

V Starej Turej, 1.1.2013


