
ZmluYa o podndjme bytu
i. 9n3

Nijomca:

obchodn6 meno : TECHNOTUR s.r:o.
sidlo : ul. Gen. M. R. Stefrnika 380/45

Star6 Tur6 916 01
Iio : 36 704 482
z6pis : Obchodnlf register Okesn6ho sridu Trendin

oddiel : Sro, vloZka dislo : l7278lR
zastupenf: Ing. Petr65ov6 Zuzana,konatel'
DIC : 20 2229 1678
IdDPH: sK2o 2zzgt678
bank. spojenie : DEXIANov6 Mesto nadV6hom
dislo ridtu : 5811391001/5600

Podnfjomca:

meno a priezvisko : Hana Blandrovi, Mgr.
diitum narodenia :

trvale bytom :

5t6tna prisluSnost' :

dislo frdtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Turej, dila 01. 6. 2013, trito

zmluvu o podn6 j me bytu

dtdnot< l.

L N6jomca prenech6va podn6jomcovi do uZfvania byt i. , ktory sa nach5dza na l.poschodi bytov6ho
domu postaven6ho na ul. v Starej Turej. Bytov6mu domu, v ktorom je byt umiesbrenli, je pridelen6
sirpisnd iislo orientadn6 dislo

2.Byt pozost6va : predsieil, 2 izbyrWC a kfipel'fia, kuchyia, Spajza, pivnica.
Celkovi plocha obytnych miestnosti j e34,99 m2, plocha ostatnlich miestnosti je 13,08 m2.

3. Opis prislu5enstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani aprevzatibytl.

4. Podn6jomca sa so stavom bytu vopred obozndmil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobilli na
riadne uZivanie. Diom uvedenym v dl. II bod 1. sa ho zavazuje prevziat', aby ho spolu s dlenmi svojej
dom6cnosti po dobu urdenir v tejto zmluve uZival.

dtinotr II.

1. N6jomca je povinnlf odovzdat' a podnijomca je povinny prevziaf predmet zmluvy do uZivania dila
01. 06.2013. Podn6jomnf vz/ah sa uzatv6ra na dobu urditu, do 31. 05. 2016.

2. Prhvny vzfah zaloLeny touto zmluvou (d'alej tieZ "podn6jom") sa kondf uplynutfm dasu, na ktory bol
dojednanf. Ustanovenie $ 676 ods. 2 z|l<ona d,. 4011964 Zb. v zneni neskor5ich predpisov (d'alej len
"Obdiansky z6konnfk" alebo skratka"OZ") sa nepouZije.
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3' Pred uplynutfm dojednanej doby moZno podndjom ukondit' len dohodou zmluvnych shdn alebojednostrann;im pr6vnym rikonom (vypoved', odstripenie od zmluvy) ktorejkol,vek zo zmluv nych sft6n zapodmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre vsetkypripady plati, Leprauny tton treba urobit,pisomne, inakje neplatny.

3'1'1 Ak nie je d'alej ustanovend inak platf, Ze vyipovednd lehota je 2 mesiace ak ide o vypoved, zo stranypodn6jomcu' I mesiac ak ide o vypoved' ,9 tiuny nJ;"*"u. vlipovedn5 lehota sa podita od prv6ho dfiamesiaca nasledujriceho po dorudeni-vlfpovede. ak nie je d'alej usianovend niedo in6, skondenie podn6jmuvypoved'ou je mozn6 z akdhokol'vek dbvodu alebo bez rivedenia d6vodu.

3'l'2 Ak dri nrijomca qy'poved'z dovodu,.Ze podnrijomca porusil niektorri z povinnosti, ktor6 sri v tejtozmluve oznalen'' ako "osobitnd povinnosti podnrijomcJ'piati, Ze rlipovednd't"totu je I mesiac a plynierovnako ako vypovedn6 lehota podl'a uoou:.t.i. v torto pripade^sa musi d6vod qfpovede skutkovovymedzit tak, aby ho nebolo moin6 zamenit's inym ddvodom a musi sa rly'slovne uviest, Le ideo vypoved,podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim aiary iypov"an"; i.rroty.

3'l'3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skondenim podnrijmu je podndjomca povinny umoLnit,zdujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v priiomnosti nSjomcu alebo jeho"zdirf.,i roana;omca nesmie byr,prehliadkou zbytolne obf alov an!, .

3 '2 Y pripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach obdianskeho z6konn ika, jektor6kol,vekzo zmluvnych striin oprSvnen6 od zmluvy odstupit'; ustanovenia obdianskeho zdkonnika o odstripeni odzmluly o n6jme bytu sa pouZijri primerani. odstripenim od zmluvy sa podn6jom kondf k momentu, ked, jepisomnf prejav v6le strany opr6vnenej od zmluvy odstupii cloruieny adresdtovi tj. druhej zmluvnej strane.ustanovenie $ 48 ods' 2 oz, slov|"odstripenim oi ,*turry sa zmluva od zadiatku /rusuje,,, sa neuplatnf.

4' Po skondeni podn6jmu je podndjomca povinn'!,odovzd,at predmet zmluvy (dl.D n6jomcovi v stave, vakom ho ptevzal, s prihliadnutim na obvykid opot 
"b"oi". 

i;p'orusenie povinnosti vdas vyprat af byt(dim sana fdely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni po'dndjm_u");" p""i"ry zaplatif zmluvnri pokutuvo qiske 150,- EUR za kaLd'!, do i len zaSaty kalend6rny flLdenr tmeskania. Ak podn6jomca poru5ipovinnost' odovzdaf byt v zodpovedajricom stave, je n6jomca. opr6vnenf s6m vykonat' alebo zabezpe(,it,vykonanie nSpraly dod6vatel,sky aLiad,at, od podn6jom.u n,it _Ou.

5' Po skondenf podn6jmu nem6 podn6jomca pr6vo na akirkol'vek formu byovej n6hrady.

6' Podn6jomca v pripade zdujmuo prediZenie podn6jomn6ho pomeru je povinny 2 mesiace predukondenfm podniijmu pisomne poiiudut prenajfmat"ru o pt"orZenie podnrijomnej zmluvy .

itdnok III.

1' N6jomca je povinnlf odo-vzdat podn6jomcovigvt u stave spdsobilom na riadne uLivaniea v tomto stave hona svoje ndklady udrLiavaf; to neplatf, uk.1. d'u1.1 urtanov"niniedo in6.

2' Podnrijomca je povinn!' oznhmif bezzbytodn6ho odkladu n6jomcovi potrebu qfch oprdv v byte, na ktor6sa nevzt'ahujri ustanovenia bodov 3.r aL,3.i, a umoZnit' ich vykJnanie.

3'l Drobnymi opravami v byte srivisiacimi.r..j"lo uLivanimlo'{9j len,,drobn6 opraly,,) sir opravy bytu,miestnosti neshiZiacej na bfvanie, ktor6 je sridast'ou uyru, icrr frislusenstva, zariad[niaa vybavenia, ako ajvlfmeny drobnfch sn8iastotl^ea"otri"y.rt'iredmetov ziria'denii afebo vybavenia, ktor6 sri uveden6 v priloheNariadenia vl6dy SR 8.87/lgg5 z.z.-,ktorym sa vytonavaln niektore ustanovenia obdianskeho z6konnika(d'alej len "nariadenie,,).

3'2 Drobnymi opravami sfi aj opravy b),tu, miestnosti neshhziacej na bjvanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ichprisluienstva, zatiadenia a vybavenia, ako aj vymeny a.ounj.n ri,Siastotl"drr"ili;)t; predmetov zariadeniaalebo rybavenia' ktor6 nie sri uvedehd v prfiohe nariadenia,'ui"iwuana jednu opravu nepreqfsi sumu 250,-EUR' Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr6v, ktord spolu sfivisia,;" .ort oaui,ici sridet ndkladov nav5etky tieto oprar,y.
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3'3 BeZnou ridrzbou bytu (d'alej len "beLn| tdr1ba") sf pr6ce, ktord sa obvykle vykonfvajri pri dlhsomuLivani bytu, miestnosti- neshiZiacej na byylni9, ktor6 je sfdast'ou bytu, ich prislusenstv a, zariadenia avybavenia ako napriklad.malovanie, napri5t'anie xyloliiovej podlahy,-dr6tikovanie a pastovanie parkiet,udtLiavanie drevendho oblozenia stien, opravy vstavan6ho nauytiu top.u"v 
" "v*"w z6mok an6tery).

3'4 Ak nejde o dinnosti, ktor;fch spr6vne r,ykonanie predpokladri odborn6 znalosti, vykon6va beLniridrZbupodn6jomca samostatne a na svoj ridet. BeZnri fd;zbu; ktorej spr6vne vykonanie predpokladi odborn6znalosti, qrkonSva n6jomca na ridet podn6jomcu; za tieio dinnosti bude poin6jomcovi ridtovan6 hodinov6zid-tovacra sadzba podl'a cennfka ndjomcu, ktor6 vsak nesmie vyraznepr"vysorrar cenu, ktor6 sa za rovnak6alebo podobn6 sluZby ridtuje v mieste sidla n6jomcu v dase uzatvorenia tejto zmluvy. podn6jomca je povinnlfoznimif bez zbytodndho odkladu nSjomcovi potrebu lfch drobnlfcn oprav, itir'e 
^a 

vykonat, n6jomca aumoZnit'ich vykonanie. BeZnir ridrZbu vykon6va podnSjomca samostatne a na svoj ridet.

3'5 Ak sa podnSjomca nepostar6 o bezodkladnd vykonanie oprilv alebo ridrZby v pripadoch, ked,mu tdtozmluva uklad5, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, -a ni;o-"u prdvo tak urobit,po predch6dzajicom upozorneni podnfjomcu na svoje n6klady s6m (prip. doddvatel'sky) a poZadovat, odpodniijomcu niihradu.

4'1 Podn5jomca je povinnlf starat' sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla skoda. Zinady a poikodeniaktor6 spdsobil s6m alebo ti, ktori s nim byvajri alebo tf, ktorjm umoZnil do bytu pristup, je povinnlf
bezodkladne odstr6nit'. Ak sa tak nestane, md n6jtmca pr6vo postupovaf primerane poaru bodu 3.5.

4'2 Ak podn5jomca uZiva predmet zmluvy alebo ak trpi uZivanie predmetu zmlury taklfm sp6sobom, Ze naveci vznikS Skoda alebo Le hrozi vznik znadne3 8kody, je ndjomca po predch6dzajricom pisomnom
upozorneni opr6vnenlf od zmlur,y odstripit.

5' PodnSjomca a osoby, ktor6 s nim 1ij uv spolodnej dom6cnosti, majri popri pr6ve uLivaf byt aj pr5vo uLivatspolodnd priestory a zariadenia domu, ako aj polivat plnenia, r.tlqt"h poskytovanie je s uzivanim bytuspojen6' Podn5jomca je povinnli uLivat' byt, ipolorn6 piiestory a zariadeiia dtmu riadne a riadne poLivafplnenia, ktoqfch poskyovanie je s uzivanim bytu spojen6. NSjtmca je opr6vnen! poLadovaf pristup k veciza irdelom kontroly, di podn6jom ca uLiva vec riadnym sp6"sobom. Ak podndjomca byt zjavne neuLiva,n5jomca mhprbvo od zmluvy odstripit.

6' l Vykon pthv a povinnostf vypllvajrici ch z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanovenizhvaznych pr6vnych predpisov, nesmii bez privneho ddvodu zisahovat do pr6v a priivom
zhujmov inlfch a nesmie byt'v rozpore s dobrymi mravmi.

6'2 Podnijomca je povinnf pri vlfkone svojich priv a povinnosti dba{ aby sa v dome vytvorilo prostrediezabezpedujice ostatnfm vlastnikom di uzfvateliom bytov qfkon ich pr6v. zirovefije povinnli zdrLat savsetk6ho, dfm by nad mieru primeranit pomerom obtaLovalineho atebo dim by vuhneohrozoval vlikon jeho
pr6v.

7' Podnrijomca nie je oprdvneny dat'predmet zmluvy do uLivaniatretej osobe (d,alsi podn5jom, ulpoLidka, apod.). Porusenie tejto povinnosti oprdvfiuje n6jomcu od zmluvy odstfpit.

8' Podn6jomca nesmie vykonSvat stavebn6 ripravy ani inri podstatnf zmenu v byte bez srihlasu n6jomcu, a toani na svoje n5klady. za inri podstatnri zminu v byte sa na ridely tejto zmluvy rozumejri aj zdsahy dotechnickdho, energetickdho alebo technologickdho lybavenia bytu resp. bltov6ho domu. porusenie tejtopovinnosti oprSviuje ndjomcu od zmluvy oaimpif.

9'l Podn6jomca je povinn;i umoZnit' na nevyhnutne potrebny das a v nevyhnutnej miere vstup do bytuz6stupcovi n6jomcu alebo osobe poue."nej vykon6vaf iirLbu, za fiEeiom outrtiaoty alebo opravy.
Podn6jomca je povinn;f b}t spristupnit' aj vtedy, ked' sa jednS o opravu spolodnfch dasti alebo spolodnych
zariadeni domu prfstupnir len zbytu. Na ridely montifie ittarzay zariadenlna miranie spotreby tepla, vody,plynu alebo inych plneni ktorych spotreba ru tukyrnto alebo obdobnym sposob oi )u.nu enfva, ako aj na
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odpodet nameranich hodn6t, je podn6jomca povinny umoZnit' potrebnlf pristup osobfm uvedenlfm v prvej
vete, domovnfkovi, zamestnancom alebo in;fm osob6m poverenlf'ch dodSvatelmi qichto plneni. V pripade
neumoZnenia prfstupu zn55a podndjomca ddsledky s tym spojen6, kton-imi sa rorumejir najmli Sloay a
dodatodn6 n5klady, ktor6 v srivislosti s poru5enim povinnosti podn5jomcu vznikli.

9"2 Podn6jomca je povinny dodrZiavaf protipoZiarne a ind obdobn6 predpisy najm?i neodkladat' veci na
chodb6ch a v spolodnych priestoroch domu, ktord by br5nili poZiarnemu zisahu, dodrLiava( z6kaz
manipul6cie s otvorenlf'm ohfiom vo vyznadenfch priestoroch a pod..

9.3 Podn6jomca je povinn;f bez zbytoEndho odkladu oznitmit ndjomcovi zilvady na meracich zariadeniach v
byte.

9.4 Podn6jomca je povinn;f oznamovat' ndjomcovi kaLdfi zmenu identifikadnych ridajov vr6tane disla ridtu
ako i zmenu podtu os6b ktor6 ako dlenovia dom6cnosti uLivajibyt spolu s nim.

10. Povinnosti podn6jomcu uveden6 v tomto dlinku sa povaZujri za "osobitnd povinnosti podndjomcu,, v
zmysle dlSnku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked'poruSenie povinnoiti 1" d6vodom
opr6vriujLlcim nSjomcu od zmluvy odstripit'.

dldnok IV.

1. Zmhxne strany sa dohodli, Le ihrada za podnSjom je uvedenS na EVIDENdNOITTI LISTE, ktoqi je
prilohou zmluvy.

2. IJhtadu za plnenia, kton-fch poskytovanie je s podnrijmom spojen6 je podnr{jomca povinnli thrkdzat
nSjomcovi z|lohovo, vo vliSke presne uvedenej EVIDENdNOM LISTE, ktory je prilohou zmluvy.

3.1 Uhrady podl'a bodu 1. a2. plati podn6jomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vLdy do 15. dfia mesiaca,
ktorf predchhdza mesiacu, zaktory sa rihrady platia (napr. rihrady zamarec sir spiatn6 do 15. febru6ra).

3.2 N6jomca je opriivnen;f jednostranne zvySovat'sumu rihrady zapodnhjom (bod l.) najviac podiaz1kona
a podl'a rozhodnutia vlastnfka. Ndjomca je oprSvneny jednostranne upravit' vlf5ku zdlohovej plutby (bod 2.)
ak je na to d6vod vyplyvajirci zo zmeny pr6vnych predpisov, .orhodnuiiu cenov,-ich tiganov,' zmeny
trhovlfch cien, alebo zo zmeny druhu, pripadne rozsahu poskytovanlfch sluZieb. Jednostrann i t 

"nu 
vfsky

rihrad sa uskutodni dorudenim novdho EVIDENCNEHO LISTU podndjomcovi.

3.3 V prfpade viacerych pohl'ad6vok plati, Le suma uhradend podn6jomcom sa pouZije na uspokojenie
pohl'ad6vky, ktorej splnenie nie je zabezpeden6 alebo je zabezpe1end v najmen5om rozsahu, inai na
uspokojenie pohl'adSvky najskdr splatnej; na pripadnd in6 urdenie vykonan6 poin6jomcom (napr. v prikaze
na fhradu a pod.) sa neprihliada.

4'1 N6jomcasazav'azuje vyridtovat' zllohovl platby raz rodne, najneskdr do 31. m6ja kalend5rneho roka
nasledujirceho po skondeni zridtovacieho obdobia. Zudtovacim obdobim sa rozumie kalend6rny rok.
V prfpade, Ze vlfsledkom vyridtovania zilohovlch platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinny k jeho
rihrade do 14 dni od dorudenia v'fzvy n6jomcu. Pri skondenf podn5Jmu poini;o-"u uvedie svo.lu d'alSiu
adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom pripade bude touto adresou adr.rul"ho trvaldho poUytu.

4'2 Stavy meradiel plneni poskytovanlich v srivislosti s uZivanfm bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )pri odovzdani aprevzati bytu zmluvn6 strany zaznamenaji v protokole.

5. V5etky peiaLne pohl'ad6vky zmluvnych str6n musia by.t' uhradend riadne a vdas. peia1n!,dlh plnenf
prostrednictvom periaZn6ho ristavu alebo prostrednictvom po5tovdho podniku je splnenf pripisanfm sumy
dlhu na tdet veritel'a v pef,aZnom fistave alebo vyplatenim sumy dlhu veritel'ovi v hotovosti. V pripad!
poru5enia tejto povinnosti je strana, ktord sa poru5enia dopustila, povinnd uhradit' irok zome5kinia vo
vy5ke 0,1 EUR za kaldy, do i len zalaty defi ome5kania.

6. Ak podn6jomca poruSi povinnost' uhradit' platby uveden6 v bode 1. (irhrada za podn6jom) alebo v bode 2.

A



(rihrada z6loh za plnenia, poskytovanie ktorlfch je s podn6jmom spojen6) riadne a vdas, a poruSenie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeranej lehote poskytnutej mu n6jomcom, je nSjomca opr6vneny
postupovat' podl'a ust. dl. IL bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vzt'ahu knedoplatku zvyridtovania z6lohovych

t Dlatieb to plati rovnako.

f dtanok v"

Podn6jomca berie na vedomie, Lebyt prenech6van;f mu do uLivania nie je poistenj"

dtinot vl.

1. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, tak6to dojednanie nem6 vplyv na povinnost'zmluvnej
strany zaplatif n6hradu Skody; to sa tyka aj Skody presahujricej v;fSku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa

neprihliada.

2. Prenajimatel' nie je oprSvnenj zmluvu o podnSjme vypovedaf. Srihlas prenajimatel'a (vlastnfka bytu)
s uzavretim podn6jomnej zmluvy bol n6jomcovi dan;f vopred.

3. Yzfah n6jomcu apodnSjomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho z6konnika
o podn6jme byhr, a v prfpadoch, ktor6 nie sir ich ustanoveniami rie5en6, pouZijri sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 aL 699 Obdianskeho z6konnika.

4.Tbto zmluva je ryhotoven6 v 2 rovnopisoch; podn6jomcovipatri jedno vyhotovenie.

5. Udastnici tejto zmluvy prehlasujri, Le prejavy v nej s[ slobodn6 avhhne, plne zrozumitel'n6 a urdit6, Ze ich
spdsobilost' na dany pr6vny rikon nie je obmedzenil, Le si zmluvu preditali, s jej obsahom bez qihrad
sfhlasia, do svojimi podpismi potvrdzujri.

Nijomca:

V Starej Turej, 1.6.2013

ffiffi,*ffi,#J,-5
- J -:'-//

/L-/--il/.4
In g. P etrri\ov 6 Zruzana,

konatef spolodnosti
TECHNOTUR s.r.o

Podnijomca:

k


