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uzavreli v Starej Turej, dia 1.5. 20l3rtfito

zmluvu o podn6jme bytu

dkinok L

l' N6jomca prenech6va podn6jomcovi do uZivania byt i. , ktory sa nachddza na prizemf bytov6ho domupostaven6ho na ul' , v Starej Turej. Bytov6mu domu, .ro ktororn j" uvt tiniestneny, je pridelen6sripisn6 iislo , orientadn6 dislo

2' Byt pozost6va : predsiefr,2 izby,wc a k.iper'fia, kuchyfiskf kft, Bpajza, pivnica.
Celkov6 plocha obytnfch miestnosti je 34,93 m2,pr""rr" 

"ri"t"y"t, 
miertnostr:"]i,-so -r.

3' opis prislusenstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdanf aprevzatibytu.
4' Podn6jomca sa so stavom bytu vopred obozn6mil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobilf nariadne uZivanie' Diom uvedenfm u et. n bod l. tuto'^uuuje prevzia! ;bt ilspolu s dlenmi svojejdom6cnosti po dobu urdenf v tejto zmluve uiival.

dlinok lI.

]tN^a!o-1ca 
je povinnlf odovzdat'a podn6jomca je povinnlf prevziatpredmet zmluvy do uzfvania dda01. 05.2013. Podnijomny vzfah sauzatvlirranu dobu urrim, ao 30. 04.20rg.

2' Prhvny vtah zaloLen;i touto zmluvou (dhlej tiez "podn6jom") sa kondi uplynutfm dasu, na ktony' boldojednanf' ustanovenie $ 676 ods. 2 zhkona- d,. 40/ig64 za. u zneni neshorsich predpisov (d,alej len"Obdiansky zikonnfk" alebo skratk a,,OZ,,) sa nepouZij e.



3' Pred uplynutim dojednanej doby moZno podn6jom ukondit' len dohodou zmluvn;ich str6n alebojednostrannym pr6vnym rikonom (vypoved', oostnpenie od zmluvy) r.t".":r."i,r"k zo zmluv nych strdn zapodmienok ustanovenych v tejto zmtuue; pre vsetky p ripady plati, z" prauni*on t 
"uu 

urobif pisomne, inakje neplatny.

3'1'1 Ak nie-ie d'alej ustanoven6 inak plati, Ze vypovedn6 lehota je 2 mesiace ak ide o q1?poved,zo stranypodn6jomcu' 1 mesiac ak ide o vlipoved' t9 xi*y ra;"-", vypovednri lehota sa podita od prvdho driamesiaca nasledujriceho oo dorudenf-qipovede. at nie ;" aur"; usianov"nd il; ind, skondenie podn6jmuvypoved'ou je moZnd z akdhokol'vek d6vodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3'l'2 Ak d6 n5jomca vypoved' z ddvodu,.Le podn6jomca porusil niektoni z povinnosti, ktor6 sri v tejtozmluve oznaden6 ako "osobitn6 povinnosti poin6jom u; pLti, Ze vypovedn6 iehotu je I mesiac a plynierovnako ako vypovednS lehota podl'a uoau:.t.i. v tonito pripade sa musi d6vod vypovede skutkovotlrmedzit'tak' aby ho nebolo 
^oir" zamenit's inym d6voJom_ a murf sa vyslovne uviest', Le ideo vfpoved,podl'a tohto ustanovenia sporu s uvedenim aizuy i;,pov"o""; ilrr"ry

3'1'3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skondenim podnajmu je podn6jomca povinny umoZnit,zSujemcovi o prenajatie prehliadku bl.tu v pritomnosti ndjomcualeuo;erro lasit"p"rl p"a"a:omca nesmie byt,prehliadkou zbytodne obf aLov any.

3 '2 Y pripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach obdianskeho z6konnika, je ktor6kol,vekzo zmluvnych str6n opriivnen6 od zmluvy odstupit'; ustanovenia obdianskeh o zikonnikao odstripeni odzmluvy o n6jme bytu sa pouZijri primerane. odstripenim od zmruvy ,u poona;orn kondf k momentu, ked, jepisomnf prejav vdle strany oprrivnenej od zmluvy oa.tnpii dorudeny adresdtovi tj. druhej zmluvnej strane.Ustanovenie 6 48 ods' 2 oz, ilov|"od"stfpenim oa ,-tury sazmluva od zadiatku irusuje,,, sa neuplatni.

4' Po skondeni podn6jmu je podndjomca povinn!, 
.odovzdaf pre{mel zmlury (dl. I) ni{jomcovi v stave, vakom ho prevzal, s prihliadnuiim na obvykie opot."u"ni". Zu p'o.us"nie povinnosti veas vypratatbyt ldim sana ridely tohto ustanovenia rozumie "doi dnf po yL9neenffin6jy.u"):" o""C zaplatifzmluvnri pokutuvo vlf5ke 150,- EUR za kaLd.!, do i len zataf! kalendriiny f!,Lden tmest<ania. Ak podndjomca poru5ipovinnost' odovzdat' byt v zodpovedajricom stave, je nrijomca. opriivneny s6m r.ykonat, alebo zabezpe(,ifvykonanie n6prary dodiivatel'sky a Liadat od podn6jom., 

"]n."a".
5' Po skondenf podn6jmu nem5 podn6jomca pr6vo na akirkol'vek formu bytovej n6hrady.

6' Podniijomca v prfpad e zdujmuo prediZenie podn6jomndho pomeru je povinn y 2 mesiace predukondenfm podn6jmu pisomne poiiudut' pt."u3i-ui.i" 
" 

p..arzenie podnrijomnej zmluvy .

itdnok III.
1' N6jomca je povinny odovzdaf podn6jomcovi 

9yt " 
stave spdsobilom na riadne uLivaniea v tomto stave hona svoje n6klady udrLiaval to neplatf, uk1. d,ul";-ustanoveniniedo in6.

2' PodnSjomca je povinn!'oznilmif bez zbytodn6ho odkladu ndiomcovi potrebu tych opr6v v bye, na ktor6sa nevzt'ahujf ustanovenia bodov 3.1 aL 3.i, a umoL"i,;i.t 
"v't,inanie.

3'1 Drobnymi opravami v byte sirvisiacimi s_jeho uLivanim(d'11:j..len,.drobn6 opravy,,) sir oprar,y bytu,miestnosti neshiZiacej.na byvanie, ktor6 je sridast'ou uyt', ictr irisrirsenstva, zariaiimaa vybavenia, ako ajvymeny drobnlich snSiastotleanotf iredmetov tiriaaen i alebo vybavenia, ktor6 sri uvedend v priloheNariadenia vl6dy SR .(" 87llgg5 z.z.',ktir5'm ru uytonarrul,i-rri"tto.g r.tunou"niu oudianskeho z6konnika(d'alej len "nariadenie',).

3'2Drobnymi opravami sir aj opra\y by'tu, miestnosti neslirZiacej na bjvanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ichprislusenstva' zatiadenia.a vybavenia,,ako aj vyimeny arounyJ ,,idiastok jednotlivlfch predmetov zariadeniaalebo vybavenia, ktor6 nie srl uveden6-v pritohe nariadenia, * nanua nu jednu op.irru neprevysi sumu 250,-EUR' Ak sa vykonSva na tej istej veci viac opr6v, ktord spolu sfvisia, je rozhodujrici sridet n6kladov nav5etky tieto opravy.



3'3 BeZnou ridrZbou bltu (d'alej len "beLn6, rtdrLba") rf p.1!.e, ktor6 sa obvykle vykon6vajri pri dlhiomaLivani bytu, miestnosti. neslriZiacej na b1'pi9, r.t*a:"",ieastbu bltu, ich prisluse nstva, zariadenia avybavenia ako napriklad malbvani", nupri5t'unie xyloliiwej podrahy,"o.6titorinie a pastovanie parkiet,udrZiavanie drevendho obloZenia stien, opravy vstavandho ndbltku (opravy a qy'meny zitmok an6tery).

3'4 Ak nejde o dinnosti, ktorych spr6vne vykonanie predpoklad6 odbornd znalosti, r,ykon6va beLn'ridrZbupodnSjomca samostatne u nu tuol ridet. BeZnir ild;zbu; ktorej sprdvne vykonanie predpokladd odborndznalosti' vykon6va n:i.iomca na ridlt podn6jomcu; zatieio linnosti bude podndjomcovi ridtovan6 hodinov6zidtovacia sadzba 
rydl? cennfka niljomcu, ktor6 v5ak nesmie uj,razneprevyiovat' cenu, ktor6 sa za rovnak6alebo podobn6 sluZby ridtuje v miesie sfdla n6jomcu v dase uzatvorenia tejto zmluly. podndjomca je povinnlfoznilmif bez zbytodndho odkladu n6jomcovi potrebu qfch drobnli;ch oirriv, tio.j rna vykonat, ndjomca aumoznit'ich vykonanie. BeZnf idrLbuvykonSva podndjomca .u-o.,u*" a na svoj ridet.

3'5 Ak sa podn6jomca nepostar6 o bezodkladnd vykonanie opriiv alebo ridrZby v pripadoch, ked,mu tdtozmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, md niijomca pr6vo tak urobit,po predch6dzaiucom upozorneni podn6jomcu na svoje n6klady s6mlprip."aoJauut"r.ky) a poLadovat' odpodn6jomcu n6hradu.

4'l Podn6jomca je povinny starat sa o to, aby napredmete zmluvynevznikla Skoda. Zixadyaposkodeniaktor6 sp6sobil s5m alebo ti, ktori s nfm byvajri alebo ti, Lorym umoZnil do bytu pristup, je povinnybezodkladne odstr6nit'. Ak sa tak nestane, m6 ndjtmca p.auo pffi;r;;;il;rli" o"ara bodu 3.5.

4'2 Ak podnrljomca uZiva predm et zmlwy,alebo ak trpi uZivanie predmetu zmluvy taklfm sp6sobom, Ze naveci vznika Skoda alebo Le hrozi vzrri.k znadne; $toJy, i" nalomcu po predch6 dzajicom pisomnomupozorneni opr6vneny od zmlur,y odstupit'.

5' Podnrijomca a osoby' ktord s nim Lijtv spolodnej domScnosti, majir popri pr6ve uL,ivat b5a aj prhvo uLivat,spolodnd priestory a zariadenia domu, ako aj poLivat' pln"niu, k;tt.h p"rr.yrlr"1ie je s uZfvanim bytuspojend' Podn6jomca je povinn;i uhivaf by, ipoloen6 priestory u tuiiud"iiudtmu riadne a riadne poLivafplnenia' kto{ich poskl'tovanie jL s uziva"i- uyto spol"ne- Na;omca je opr6vneny poLadovat pristup k veciza ridelom kontroly, di podn6jomca uLiva vec riadriym sposobom. at p"a"a:'"rlca byt zjavne neuLiva,n6jomca m6 pr6vo od zmluvy odstripit'.

6'1 vfkon prhv a povinnosti lyplfiajricich z.tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanoveni vseobecnezixaznych pr6vnych predpisov, nesmie bez pr6vneho ddvoJu zasahovat' do pniv a pr6vom chrrinenychzhujmov in;ich a nesmie by' v rozpore s dobrymi mravmi.

6'2 Podnijomca je povinnli pri qfkone svojich pritv apovinnosti dbat, aby sa v dome vytvorilo prostrediezabezpedujice ostatnlim vtaitniktm di uZivateiom bytov Wr.on ich pr6v. z[roieitje povinn;i zdrLaf savsetk6ho' dim by nad mieru primeranit pomerom obfaLoval ineno alebo dfm by v|rtne ohrozoval qykon jehopriiv.

7' Podn5jomca nie je opnivneny dat' predmet zmluvy do uZivaniatretej osobe (d,alsf podn6jom, uj,pofidka, apod.). Porusenie tejto povinnosti oprriviuje n6jomcu od r-tuuy oa.tnpir.

8' Podnajomca nesmie vykonavat'stavebnd ripravy ani inri podstatnri zmenu v byte bez srihlasu ndjomcu, a toani na svoje ndklady' za inf podstatnf zmenu v byte sa na ridely tejto zmiuvy ,orrrn";,i aj z6sahy dotechnickdho, energetick6ho alebo technologick6ho vybavenia uytu resp. bytov6ho domu. poruienie tejtopovinnosti opr6vfiuje n6jomcu od zmluvy oAsmpif.

9' 1 Podndjomca je povinny umoZnit' na nevyhnutne potrebn;i das a v nevyhnutnej miere vstup do bytuzilstupcovi n6jomcu alebo osob" pou"."rr"j vykon6vaf itirzbu, za ridelom ouiltiaot<y alebo opravy.Podn6jomca je povinny byt spristupiir u; ut.oy, 
-ked' 

sa j"d;t ; opravu spolodn;fch dasti alebo spolodnychzatiadeni domu pristupnri len zbytu. Na rieety'montSLe i iirziy iariadenina meranie spotreby tepla, vody,plynu alebo inlich plneni ktorlich spotreba ,u tukyrto alebo ob'dobnlfm sp6sob ii-'rurnu en6va,ako aj na



t-

odpodet nameranlfch hodn6t, je podn6jomca povinny umoZnit' potrebnli pristup osobdm uvedenym v prvej
vete, domovnikovi, zamestnancom alebo inym osob6* pou"r.nl;ch doddvatei-i t'y"ttto plneni. V pripade
neumoZnenia pristupu zn65a podnSjomca 

-ddsledky 
s tym spojen6, ktorymi su rorumejri nqma sioOy a

dodatodn6 ndklady, ktor6 v stivislosti s poru5enim povinnosti poindjomcu vznikli.

9.2 Podnhjomca je povinny dodrZiavat' protipoZiarne a ind obdobnd predpisy najmti neodkladat' veci na
chodb6ch a v spolodnych priestoroch domu, ktord by br6nili poziu.n"mu zisuhr, dodrLiavat z6kaz
manipuliicie s ofvorenym ohfiom vo vyznadenlich priestoroch a pod..-

9'3 Podn5jomca je povinny bez zbyto1ndho odkladu oznhmif n6jomcovi zivady na meracfch zariadeniach v
byte'

9.4 Podn6jomca je povinny oznamovat'n6jomcovi ka?di zmenu identifikadnych fdajov vr6tane disla ridtu
ako i zmenu podtu osdb ktor6 ako dlenovia dom6cnosti uLivajttbyt spolu s nim.

10. Povinnosti podndjomcu uveden6 v tomto dl6nku sa povaZujri za "osobitn6 povinnosti podn6jomcu,, v
zmysle dl6nku II bodu 3.I.2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked'poruSenie povinnorti 1" d6vodom
opr6vilujricim nSjomcu od zmluvy odstripit'.

dlfnok IV.

l. Zmluvne strany sa dohodli, Le ihrada za podnrijom je uvedend na EVIDENiNolrrt LISTE, kto{i je
prilohou zmluly.

2. IJhtadu za plnenia, ktorlfch poskytovanie je s podnajmom spojen6 je podndjomca povinn;f uhr1dzaf
n6jomcovi z6lohovo, vo vlf5ke presne uvedenej EVIDENiNOIT.I LtStB, kto.v j" prilohou zmluvy.

3'l Uhrady podl'a bodu L a2. platipodn5jomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dia mesiaca,
ktorf predchddza mesiacu, zaktory sa fhrady platia (napr. rihrady ru.u...'rir spiatn6 do 15. febru6ra).

3.2 N6jomca je opr6vneny jednostranne zvy5ovat sumu rihrady za podnrijom (bod l.) najviac podia z1kona
a podl'a rozhodnutia vlastnika. Ndjomca je opr5vnenli jednostranne-up.uu1t' vyStu zhiohivejplatby (bod 2.)
ak je na to d6vod vypllfuajrici zo zmeny prSvnych predpisov, rozhodnuiia cenovych Liganw,' zmeny
trlrovlfch cien, alebo zo zmeny druhu, pripadne rozsahu poskytovanych sluZieb. Jednostrann i t*"nuvfsky
rihrad sa uskutodnf dorudenim novdho EVIDENdNEHO LISTU podn6jomcovi.

3'3 V pripade viaceqfch pohl'addvok plati, Le suma uhraden6 podn6jomcom sa pouZije na uspokojenie
pohl'adiivky, ktorej splnenie nie je zabezped,en6 alebo je zabizped,end v na.lmensom rozsahu, inat na
uspokojenie pohl'ad6vky najskdr splatnej; na pripadn6 in6 urdenie vykonan6 poin6jomcom (napr. v prikaze
na rihradu a pod.) sa neprihliada.

4'1 N6jomca sazavazuje vyridtovat' zillohove platby razro(ne, najnesk6r do 31. mdja kalenddrneho roka
nasledujriceho po skondeni zirdtovacieho obdobia. ZfiEtovacim obdobim ,u ,oruini" kalenddrny rok.
V pripade, Ze vlfsledkom vyridtovania zitlohovych platieb bude nedoplatok, je podnajomca povinnl; k jeho
rihrade do 14 dnf od.dorudenia vyzvy n6jomcu. Pii skondeni podnajmu poini;orn"u uvedie svo;., d,atslu
adresu pre dorudovanie pisomnostf; v opadnom pripade bude touio adresou'adr".u;"t o trval6ho poUytu.

4. 
.2 

Stavy meradiel plneni poskytovan;ich v sfvislosti s uZivanfm byu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )pri odovzdani aprevzati bytu zmluvn6 strany zaznamenajri v protokole.

5' V5etky peiaLne pohfad6vky zmluvnlfch strdn musia byt' uhraden6 riadne a vdas. peiaLn!,dlh plneny
prostrednictvom peiaZndho fstavu alebo prostrednictvom po5tov6ho podniku je splnen;f pripisanfm sumy
dlhu na ridet veritel'a v peiaZnom itstave alebo vyplatenim sumy dlhu veritelbvi v trotovosti. V pripad!
poru5enia tejto povinnosti je strana, ktorS sa poru5enia dopustila, povinn6 uhradit' ttrok zomeikania vo
vlf5ke 0,1 EUR za kaLdy, do i len zataty dei ome5kania.

6' Ak podn6jomca poruSi povinnost' uhradit'platby uveden6 v bode 1. (6hrada za podnfjom) alebo v bode 2.



(rihrada zdloh za plnenia, poskytovanie ktorfch je spodn6jmom spojen6) riadne avdas, aporuSenie tejto

povinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeranej lehote posky'tnutej mu n6jomcom, je nSjomca oprSvneny

postupovat'pod-l,a ust. dl. IL bodu:.t.2 teito zmluvy. Vo vzt'ahu knedoplatku zvyirdtovania zSlohoqfch

platieb to platf rovnako.
dtdnotV.

podn6jomca berie na vedomie, Le b1t prenechiivanlf mu do tLivania nie je poisteny.

dtinokVI.

1. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, tak6to dojednanie nemS vplyv na povinnost' zmluvnej

strany zaplatit n6hradu Skody; to sa tyka ai Skody presahujricej qf3ku zmluvnej pokuty' Na zavinenie sa

neprihliada.

2. prenajimatel' nie je opr6vnen;f zmluvu o podn6jme vypovedat'. Sirhlas prenajimateta (vlastnfka bytu)

s uzavretim podn6jomnej zmlury bol n6jomcovi danf vopred'

3. yztah n6jomcu a podn6jomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho z6konnika

o podn6jme b1.tu, a v piipaOoltr, ktor6 nie sri ich ustanoveniami rie5en6, pouZijri sa podporne ustanovenia

paragrafov 663 aL 699 Obdianskeho z5konnika.

- 4.Tinozmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podn5jomcovi patri jedno ryhotovenie.

5. Udastnici tejto zmlury prehlasujri, 2e prejatry v nej st slobodn6 avhLne, plne zrozumitelhd a urdit6, Le ich

sp6sobilost' na aany piau"y rikon nie i" obm"dren 6, Le si zmluvu preditali, s jej obsahom bez qihrad

srihlasia, do svojimi podpismi potvrdzujri.

t l, .,
/-d-d-t,r-n Podnijomca :

/
f

/ (?ze**^ \

Nijomca:

lng. Zuzana PetriiSovri,
konatef spolodnosti

TECHNOTUR s.r.o.

V Starej Turej, 1.5.2013


