
Zmluva o podnfjme bytu
i.20 I t3

N6jomca:

obchodn6 meno : TECHNOTUR s.r.o.
sidlo: ul. Gen. M. R. Stef6nika3g0l45

StarS Tur6 916 0l
Ido : 36 704 4Bz
zipis: Obchodnlf register Okresn6ho sridu Trendfn

oddiel : Sro, vloZka dislo : l7278tR
zastupenj : Ing. ZuzanaPetriiiov6, konatel,
DIC : 2022291678
ld opg : sK2o 2zzg t67B
bank. spojenie : DEXIA Novd Mesto nad V6hom
dislo ridtu : 5811391001/5600

Podnijomca:

meno a priezvisko : Franti5ek Chmetik
ditum narodenia :

St5tna prfslu5nost' :

manZelka: Sofia Chmetfkovi
d6tum narodenia:
5t6tna prfslu5nost' :

trvale bytom :

dfslo irdtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Ttrrej, dia 01. 05. 2013, tfito

zmluvu o podn6jme bytu

ilinok I.

1. N6jomca prenech6va podn6jomcovi do uZivania byt i. , ktory sa nachhdza na l. poschodi bytov6ho
domu postaven6ho na ul. r v Starej Turej. Bytovdmu domu, v ktorom je byt umie-stneny, je piidelene
sfpisn6 iislo , orientadnd dislo

2.Byt pozost6va z: predsiefi, 2 izby,WC a kfipel'fia, kuchyiskf kr[t.
Celkov6 plocha obytnfch miestnosti je 34146 m2, plocha ostatnlich miestnosti j e 2rB7 m2.

3' Opis prislu5enstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani a prevzati bytu.

4. Podnijomca sa so stavom bytu vopred oboznamil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sposobilf na
riadne uZivanie. Dilom uvedenym v dl. II bod l. sa ho zavZizuje prevziat, aby ho sioiu s-elen mi svojej
domScnosti po dobu urdenir v tejto zmluve uhival.

dtdnok II.

1. N6jomca je povinnf odovzdat' a podn6jomca je povinny prevziat predmet zmluvy do uZivania dia
01. 05.2013. Podnajomnj vzhh sa uzatvinana dobu urditu, do 30. 04. 2014.

2. Pr|vny vzfah zaloLenlf touto zmluvou (d'alej tieL "podndjom") sa kondi uplynutim dasu, na kton-i bol
dojednanf. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zdkona E. 40/1964 Zb. v zneni neskbr5ich predpisov (dalej len
"Obdiansky z6konnik" alebo skratka"OZ") sa nepouZije.



3. Pred uplynutim dojednanej doby moZno podn6jom ukondit' len dohodou zmluvnych strdn alebo
jednostrannym prSvnym fkonom (qfpoved', odstupenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmluvnych strin za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre v5etky pripady plati, Le prSvny rikon treba urobit' pisomne, inak
.je neplatnli.

3.1.1 Ak nie je d'alej ustanovend inak plati, Ze vypovedn6 lehota je 2 mesiace ak ide o qipoved'zo strany
podndjomcu, 1 mesiac ak ide o v;fpoved'zo strany n6jomcu. V;fpovedn6 lehota sa podita od prv6ho dfia
mesiaca nasledujriceho po dorudeni vlipovede. Ak nie je dalej ustanovend niedo ind, skondenie podn6jmu
vypoved'ou j e moLnd z ak6hokol'vek ddvodu alebo bez uvedenia ddvodu.

3.1.2 Ak dd n6jomca qfpoved z ddvodu, Ze podnSjomca poru5il niektoni z povinnosti, ktor6 sir v tejto
zmluve ozna(end ako "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" plati, Ze vypovedn6 lehota je 1 mesiac a plynie
rovnako ako vypovedn6 lehota podl'a bodu 3.1"1. V tomto pripade sa musi ddvod qfpovede skutkovo
vymedzit' tak, aby ho nebolo moZn6 zamenit s in;im ddvodom a musi sa v;i'slovne uviest', Le ide o vypoved'
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim dlZky vlfpovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vlfpovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jmu je podnSjomca povinnli umoZnit'
zSujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti n5jomcu alebo jeho zSstupcu. Podndjomca nesmie byt'
preh I iadkou zbytodne obf aLov any .

3.2Y pripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6konnika, je ktorSkol'vek
zo zmluvnych str6n opr5vnen6 od zmluvy odstripit'; ustanovenia Obdianskeho zilkonnika o odsfiipeni od
zmluvy o n6jme bytu sa pouZijri primerane. Odstripenim od zmluvy sa podn5jom kondi k momentu, ked'.je
pisomn;i prejav v6le strany opr6vnenej od zmluvy odstripit' doruden;f adresStovi tj. druhej zmluvnej strane.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slov6 "odsfiipenim od zmluly sa zmluva od zadiatku zru5uje", sa neuplatni.

4. Po skondeni podn6jmu je podnSjomca povinny odovzdat' predmet zmluvy (dl. I) nSjomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie. Za poruSenie povinnosti vdas vypratat byt (dim sa
na ridely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podnSjmu") je povinnf zaplatit zmluvnri pokutu
vo vlf5ke 150,- EUR za kaLdy, do i len za(,aty kalendSrny t!,Ldeil omeskania. Ak podn6jomca poru5i
povinnost' odovzdat' by v zodpovedajricom stave, je n5jomca opr6vnen;f s6m vykonaf alebo zabezpedit
rykonanie nSpraly dod5vatel'sky a Liadat od podn5jomcu n5hradu.

5. Po skondeni podn6jmu nemS podn6jomca pr5vo na akfkol'vek formu bytovej nShrady.

6. Podn6jomca v pripade zfuqmuo predizenie podn6jomn6ho pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukondenim podn6jmu pisomne poLiadat prenajimatefa o prediZenie podn6jomnej zmluvy .

dl6nok III.

1. N6jomca je povinny odovzdat' podn6jomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZfvanie a v tomto stave ho
na svoje nSklady udrLiavaf; to neplati, ak je d'alej ustanoven6 niedo in6.

2. Podndjomca je povinny oznitmif bezzbytodn6ho odkladu n6jomcovi potrebu tych oprSv v b1'te, na ktord
sa nevzt'ahujri ustanovenia bodov 3.1 ai.3.6, a umoLnit' ich vykonanie.

3.1 Drobnlfmi opravami v by'te sfvisiacimi s jeho uLivanim (d'alej len "drobn6 opravy") sri opravy bytu,
miestnosti neslfZiacej na byvanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich prislu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj
qfmeny drobnlfch sfdiastok jednotliqich predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktord sf uveden6 v prilohe
Nariadenia vl6dy SR 8.8711995 Z.z.,ktorym sa vykon6vajf niektor6 ustanovenia Obdianskeho z6konnika
(dalej len "nariadenie").

3.2 Drobnlfmi opravami sir aj opravy bytu, miestnosti neshiZiacej na byvanie, ktor6 je sridasfou bytu, ich
prislu5enstva, zariadenia a vybavehia, ako aj qfmeny drobnlfch sfidiastok jednotliqich predmetov zaiadenia
alebo vybavenia, ktor6 nie sri uvedend v prilohe nariadenia, ak n6klad na jednu opravu nepreqf5i sumu 250,-
EUR. Ak sa vykon5va na tej istej veci viac opr6v, ktord spolu sfvisia, je rozhodujrici sridet n5kladov na



v5etky tieto opravy.

3.3 BeZnou ridrZbou bytu (dalej len "beLnh idrLba") sfi pr6ce, ktord sa obrykle vykonfvajir pri dlhsom
uLivani bytu, miestnosti neshiZiacej na b;iruanie, ktorS je sridast'ou bytu, ich prislu5enstva, zariadenia a
vybavenia ako napriklad mal'ovanie, napri5t'anie xylolitovej podlahy, dr6tikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavan6ho n6bytku (opravy a vlfmeny zfumoka n6teryj.

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktorlich spr6vne vykonanie predpoklad6 odborn6 znalosti, vykon6va beZnir ridrZbu
podn5jomca samostatne a na svoj ridet. BeZnti ridrZbu, ktorej spr6vne vykonanie predpoklad5 odbornd
znalosti, vykondva n5jomca na ri6et podn6jomcu; za tieto dinnosti bude podnijomcovi fdtovan6 hodinov6
zitdtovacia sadzba podl'a cennika n6jomcu, ktor6 v5ak nesmie vyrazne prevy5ovat'cenu, ktor6 sa za rovnak6
alebo podobn6 sluZby ridtuje v mieste sidla n6jomcu v d,ase uzafroreniatejto zmluvy. Podn6jomca je povinnf
oznhmif bez zbytodn6ho odkladu n6jomcovi potrebu tych drobnych opr6v, ktor6 m5 vykonat' nhjomca a
umoZnit' ich vykonanie. BeZnri ridrZbu vykondva podn6jomca samostatne a na svoj ridet.

3.5 Ak sa podniijomca nepostarS o bezodkladn6 vykonanie opr6v alebo frdrZby v pripadoch, ked'mu t6to
zmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, m5 niijomca pr6vo tak urobit'
po predch6dzajicom upozornenf podn6jomcu na svoje n6klady s6m (prip. dod6vatel'sky) a poZadovaf od
podn6jomcu ndhradu.

3.6. Opravy a ridrZbu plynov6ho kotla v zmysle n6vodu na jeho prev6dzku zabezpedtje podn5jomca
samostatne a na svoj irdet prostrednictvom oprSvnen6ho servisn6ho technika.

4.1 Podn6jomca je povinnf starat' sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Z|vady a polkodenia
ktor6 sp6sobil srim alebo ti, ktori s nim blfiuajri alebo ti, ktorlim umoZnil do bytu pristup, je povinnlf
bezodkladne odstr5nit'. Ak sa tak nestane, m6 n6jomca prilvo postupovat'primerane podl'a bodu 3.5.

4.2 Ak podn6jomca uZiva predmet zmluvy alebo ak
veci vznik6 Skoda alebo Le hrozi vznrk znadnej
upozorneni opr6vnenli od zmluvy odstupit'.

trpi uLivanie predmetu zmluty tak;fm sp6sobom, Ze na
Skody, je ndjomca po predch6dzajricom pisomnom

5. Podn6jomca a osoby, ktor6 s nim Liji v spolodnej dom6cnosti, majri popri prhve uLivaf byt aj pr6vo u1ivaf
spolodn6 priestory a zariadenia domu, ako aj poLivaf plnenia, kto4ich poskytovanie je s uZivanim bytu
spojen6. Podn6jomca je povinnlf uLivaf byt, spolodn6 priestory a zariadenia domu riadne a riadne poLivat
plnenia, ktor;fch poskltovanie je s uLivanim bytu spojen6. N6jomca je opr6vnen! poLadovat pristup k veci
za ridelom kontroly, di podn6jomca uLiva vec riadnym spdsobom. Ak podn6jomca byt zjavne neuhiva,
nSjomca m6 prSvo od zmluvy odstupit'.

6.1 V;fkon prhv a povinnosti vypllvajricich z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanoveni vleobecne
zhvaznych pr6vnych predpisov, nesmie bez pr6vneho ddvodu zasahovat' do pr6v a prSvom chrdnenych
zdujmov inych a nesmie byd v rozpore s dobrymi mravmi.

6.2 Podndjomca je povinnli pri qfkone svojich prfx a povinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujrice ostatnly'rn vlastnikom di uZivatefom bytov qfkon ich pr6v. Zilroveije povinn;f zdrLaf sa
v5etk6ho, dim by nad mieru primeranri pomerom obfaLoval in6ho alebo dim by vhLne ohrozoval r"-fkon jeho
pr6v.

7. Podn6jomca nie je opr6vnenli daf predmet zmluvy d,o tLivania tretej osobe (d'al5i podn6jom, vypoLidka, a
pod.). Poru5enie tejto povinnosti oprSviuje nSjomcu od zmluvy odstripif.

8. Podn6jomca nesmie vykon6vat' stavebnd riprar,y ani inf podstatnri zmenu v byte bez srihlasu n5jomcu, a to
ani na svoje n6klady. Za inri podstatnf zmenu v byte sa na ridely tejto zmluvy rozumejri aj z6sahy do
technick6ho, energetick6ho alebo technologickdho vybavenia bltu resp. bytov6ho domu. PoruSenie tejto
povinnosti oprAvfiuje n6jomcu od zmlur,y odstupit'.

9.1 PodnSjomca je povinnlf umoZnit'na nelyhnutne potrebnlf das a v nelyhnutnej miere vstup do by'tu



ziistupcovi ndjomcu alebo osobe poverenej vykon6vat' ridrZbu, za udelom obhliadky alebo opravy.
PodnSjomca je povinnli byt spristupnit' aj vtedy, ked' sa jedn6 o opravu spolodnlfch dasti alebo spolodnych
zariadeni domu pristupnri len zbytu. Na irdely mont62e atdrLby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo infch plneni ktorlfch spotreba sa taklfmto alebo obdobnlfm sp6sob om zaznamen|va, ako aj na
odpodet nameranlich hodn6t, je podnSjomca povinn;f umoZnit' potrebny pristup osob6m uvedenfm v prvej
vete, domovnikovi, zamestnancom alebo in;fm osob6m poveren;ich dod6vatelmi {fchto plneni. V pripade
neumoZnenia pristupu zn65a podn6jomca ddsledky s tym spojen6, ktoqimi sa rozumejri najmii Skody a
dodatodn6 n6klady, ktor6 v srivisiosti s poru5enim povinnosti podnSjomcu vznikli.

9.2 Podnhiomca je povinnlf dodrLiavat protipoZiarne a in6 obdobn6 predpisy najmzi neodkladaf veci na
chodb6ch a v spolodnych priestoroch domu, ktord by br6nili poZiarnemu zilsahu, dodrLiavat zhkaz
manipul6cie s otvorenym ohflom vo vyznadenlfch priestoroch a pod..

9.3 Podn6jomca je povinn;i bez zbyto(,n6ho odkladu ozndmif n6jomcovi z|vady na meracich zariadeniach v
byte.

9.4 PodnSjomca je povinny oznamovat' n6jomcovi kaLdtt zmenu identifikadnlch ridajov vrirtane disla irdtu
ako i zmenu podtu os6b ktor6 ako dlenovia dom6cnosti llivajtbyt spolu s nim.

10. Povinnosti podn6jomcu uvedend v tomto dl6nku sa povaZujir za "osobitnd povinnosti podn6jomcu" v
zmysle dlSnku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy; to neplati v prfpadoch, ked'poru5enie povinnosti je dOvodom
opr6vfiujfcim n6jomcu od zmluvy odstripit'.

Cl6nok fV.

l. Zmluvne strany sa dohodli, Le ihrada za podn6jom je
prflohou zmluvy.

uveden6 na EVIDENCNOM LISTE, ktorj je

2. fhradu za plnenia, kto4ich poskytovanie je s podn6jmom spojen6 je podn5jomca povinn;f uhrhdzaf
nSjomcovi z6lohovo, vo vlf5ke presne uvedenej EVIDENdNOM LISTE, ktory je prilohou zmluvy.

3.1 Uhrady podl'a bodu 1. a2. platipodn6jomca prostrednfctvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dfia mesiaca,
ktorf predchfidza mesiacu, zaktory sa rihrady platia (napr. rihrady zamarec sri splatn6 do 15. febru6ra).

3.2 N6jomca je opr6vnenlf jednostranne zvy5ovat'sumu rihrady za podn6jom (bod 1.) najviac podiazirkona
a podl'a rozhodnutia vlastnika. N6jomca je opr6vnenli jednostranne upravit' vy5ku zSlohovej platby (bod 2.)
ak je na to d6vod vyplliruajrici za zmeny pr6vnych predpisov, rozhodnutia cenovych orgSnov, zmeny
trhovlich cien, alebo zo zmeny druhu, pripadne rozsahu poskytovanlich sluZieb. Jednostrannh zmena vlf5ky
fihrad sa uskutodni dorudenim nov6ho EVIDENdNEHO LISTU podndjomcovi.

3.3 V pripade viace4fch pohl'ad6vok plati, Le suma uhraden6 podn6jomcom sa pouZije na uspokojenie
pohl'addvky, ktorej splnenie nie je zabezpe(end alebo je zabezpelend v najmen5om rozsahu, inak na
uspokojenie pohl'ad5vky najsk6r splatnej; na pripadn6 ind urdenie vykonand podn6jomcom (napr. v prikaze
na rihradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 N6jomca sa zavazuje vyridtovat' zillohove platby raz rodne, najnesk6r do 31 . mSja kalend6rneho roka
nasledujfceho po skondeni zridtovacieho obdobia. Zidtovacim obdobim sa rozumie kalend6rny rok.
V prfpade, Ze vfsledkom lyridtovania zhlohovych platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinny k jeho
rihrade do 14 dni od dorudenia vyzvy n6jomcu. Pri skondenf podn6jmu podn6jomca uvedie svoju d'alSiu
adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom pripade bude touto adresou adresajeho trval6ho pob)'tu.

4.2 Stavy meradiel plneni poskytovanlfch v srivislosti s uZivanim bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )
pri odovzdani aprevzati bytu zmluvn6 strany zaznamenaji v protokole.

5. V5etky peiraLnd pohl'ad6vky zmluvn;;ch strSn musia byf uhraden6 riadne avdas. PeiaLny dlh plnenlf
prostrednictvom peiaZndho ristavu alebo prostrednictvom po5tov6ho podniku je splnenli pripisanim sumy
dlhu na ridet veriteta v pefiaZnom irstave alebo vyplatenim sumy dlhu veritel'ovi v hotovosti. V pripade



poru5enia tejto povinnosti je strana, ktor6 sa poru5enia dopustila, povinnS uhradit' rirok z omeikania vo
qf5ke 0,1 EUR za kaLdy, do i len zadaty defi omeskania.

6" Ak podn6jomca poru5f povinnost' uhradit'platby uveden6 v bode 1. (rihrada za podn6jom) alebo v bode 2.
(irhrada z6loh za plnenia, poskytovanie ktorlich je s podn5jmom spojen6) riadni a vdas, a poruienie tejto
povinnosti nenapravf ani v dodatodnej primeranej lehote poskytnutej mu nSjomcom, je n6jomca oprAvnJnlf
postupovat' podl'a ust. dl. II. bodu 3.l.2tejto zmluvy. Vo vzt'ahu knedoplatku zvyridtovania z6iohoqfc-h
platieb to plati rovnako.

dlinokV.

Podn6jomca berie na vedomie, Le b5,t. prenech6vanli mu do tLivanianie je poistenli.

dlfnokVI.

L Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, tak6to dojednanie nemd vplyv na povinnost' zmluvnej
strany zaplatif nShradu Skody; to sa Qfka aj Skody presahujricej vliSku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa
neprihliada.

2. Prenajimatel' nie je opr6vnen;i zmluvu o podn6jme vypovedaf. Sfhlas prenajimatel'a (vlastnika bytu)
s uzavretim podn6jomnej zmluvy bol n6jomcovi dany vopred.

3. Yzfah n6jomcu a podn6jomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho zdkonnika
o podndjme byru, a v pripadoch, ktor6 nie sri ich ustanoveniami rie5en6, pouZijri sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 aL 699 Obdianskeho zdkonnika.

4.Thto zmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podnSjomcovi patri jedno vyhotovenie.

5. Udastnici tejto zmluvy prehlasujt, Le preja*ry v nej sf slobodn6 a v62ne, plne zrozumrtelh6 a urd,it6, Le ich
spdsobilost' na danli pr6vny irkon nie je obmedzenl, Le si zmluvu preditali, s jej obsahom bez vlihrad
sirhlasia, do svojimi podpismi potvrdzujf.

Ndjomca:

/tr"#Fd,ry#T#ffi-€ ro.* u n 
;,yrry, $,-*ia*# s,jd;T,v. ', .,.. gtitrA Jir6

a --/-/,/ t -- ,/lJ144 Podndjomca :

I vt'
, )^ u,J', / 14, x-'

t'(<-.{'(}rz ' --

FrantiSek Chmelik
Soia Chmelikovd

lng. Zuzana Petr:i5 ovr{
konatel'

TECHNOTUR s.r.o

V Starej Turej, 29.04.2013


