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Lenka Chorvitovi

uzavreli v Starej Turej, dia 01. 09. 2013, trito

zmluvu o podn6jme bytu

dt6nok I.

l ' N5jomca prenech6va podn6iomcovi do uzivania byt i. , ktory sa nachkdzana 3. poschodf bltov.hodomu postavendho na ul'.. v Starej rurej. Bytov6mu domu, v ktorom je byt umiestneny, je pridelen6sripisn6 iislo orientadn6 dislo

2. Byt pozosthva z: predsiefi, I izba,WC a kfpel'ia, kuchyilskf kr[t.
Celkov6 plocha obytnlich miestnosti je 24,42;2,plocha o.tutny"ft miestnosti je 3,65 m2.

3' opis prislusenstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani aprevzatibfi,
4' Podn6jomca sa so stavom bytu vopred obozn6mil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, ze je sp6sobily nariadne uzfvanie' Driom uvedenlim " et. u bod 1. suho zavuuje prevziar, uuv to rpolu s dlenmi svojejdom6cnosti po dobu urdenf v tejto zmluve uLival.

dtdnok tr.

]tN^ajolca 
je povinny odovz,rlat' a podn6jomca je povinn,! prevziafpredmet zmluvy do uZivania dria01. 09.2013. Podn6jomnf vzf ah sauzatufranu dobu urditu, do 31. g.2014.

2' Ptivny vztah zaloLeny touto zmluvou (d'alej tieZ "podn6jom") sa kondi uplynutim dasu, na ktory boldojednanf' ustanovenie S 676 ods. 2 z6kona-d. 40/ig64 zn. u zneni nesktrsich predpisov (d,alej len"Obdiansky z6konnik,, alebo skratki*OZ-y sa nepouZije.



-
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r' 3' Pred uplynutim dojednanej doby moZno podnSjom ukondit' len dohodou zmluvn;fch str6n alebojednostrannlim pr6vnym itkonom (vypoved', odstripenie od zmluvy) ktorejkol'vek )o zmluvn!,ch str6n za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre v5etkypripady plati, LeprAvny nkon heba urobit' pisomne, inakje neplatn;f.

3'l.1Ak nie je dalej ustanoven6 inak plati, Ze vypovednS lehota je 2 mesiace ak ide o v5?poved,zo strany
podn6jomcu, I mesiac ak ide o r."-ipoved'zo strany n6jomcu. V;fpovedn6 lehota sa podiia od prv6ho dria
mesiaca nasledujriceho po__dorudeni qfpovede. Ak nie je dalej ustanoven6 niedo in6, skondenie podn6jmu
qfpovedou je moZn6 z akdhokol'vek d6vodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3'1.2 Ak d6 nSjomca vypoved' z d6vodu, Ze podn6jomca poru5il niektorf z povinnosti, ktord sf v tejto
zmluve oznalend ako "osobitn6 povinnosti podnSjomcu" piati, Ze q;ipovedn6 iehota je i mesiac a ptynie
rovnako ako vypovednS lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi d6vod qfpovede skuikovo
rymedzit' tak, aby ho nebolo moZn6 zamenit. s inlfm ddvodom i musi sa vlislovne uviest', Le ide o vlipoved'
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim diZky vjpovednej lehoty.

3'1.3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jmu je podndjomca povinnlf umoZnit'
z6ujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti n6jomcualeUo Seno zaiup"u. loOnajomca nesmie byt'
prehliadkou zbytodne obf aLov any.

3.2 V pripadoch ustanovenlfch v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho zdkonnika, je ktor6kol'vek
zo zmluvnych str6n oprSvnenS od zmluvy odstripit'; ustanovenia Obdianskeh o z1konnika o odstripeni od
zmluvy o n6jme bytu sa pouZijri primerane. Odstripenim od zmluvy sa podn6jom kondi k momentu, ked' je
pisomn;f prejav vdle strany opr6vnenej od zmluvy odstupit'dorudenli airesdt"ovi tj. druhej zmluvnej stran"e.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slovS "odstfpenim od zmluvy sa zmluva od zadiatku zrusuje,', sa neupla:tni.

4' Po skondeni podn5jmu je podnSjomca povinny odovzdaf predmet zmluvy (dl. I) n6jomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obr,ykld opotrebenie. Za poruSenie povinnosti vias vyprataf byt (dirnsa
na ridely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podn6jmu"; je povinnj zaplatrf zmluvnir pokutu
vo vyske 150,- EUR za kaLdy, do i len za1aty kalend6rny tyldeir tmeskania. Ak podn6jomca poruSi
povinnost' odovzdat'by v zodpovedajficom stave, je n6jomca opr6vneny sdm vykonat' ale6o zabe)peEif
rykonanie nSpravy dod6vatel'sky a Liadat od podndjomcu n6hradu.

5. Po skondeni podnSjmu nem6 podndjomca pr6vo na akirkol'vek formu bytovej n6hrady.

6. Podn6jomca v pripade zitqmuo prediZenie podndjomndho pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukondenim podnrijmu pisomne poiiadat prenajimatlfa o preaizenie ptdn6jomnej zmluvy .

dtfnok III.

1' N6jomca je povinn;f odovzdat' podn6jomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uLivaniea v tomto stave ho
na svoje nSklady udrLiavaf; to neplati, ak je dalej ustanovend niedo in6.

2' Podn6jomca je povinny oznfumif bez zbytodn6ho odkladu nSjomcovi potrebu lfch opr6v v bye, na ktord
sa nevzt'ahujir ustanovenia bodov 3 .l aL 3 .6, a umoLnit' ich vykonanie.

3.1 Drobnlimi opravami v byte sfvisiacimi s jeho tLivanim (d'alej len "drobn6 opravy',) sir opravy bytu,
miestnosti neshiZiacej.na byvanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich prislusenstva, zariadlnia-avybaviniajakl aj
vymeny drobnlfch sridiastok jednotlivych predmetov zariadenia' alebo vybavenia, ktor6 sir uveden6 v prilohi
Nariadenia vl6dy SR 8.87/1995 Z.z.,kJorym sa vykon6vajir niektord ustanovenia Obdianskeho z6konnika
(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobnlfmi opravami sri aj opravy bytu, miestnosti neshiZiacej na b;ivanie, ktor6 je sirdast'ou bytu, ich
prfslu5enstva, zariadenia.a vybavenia, ako aj qfmeny drobnfch sirdiastok jeanoitivlictr predmetov ziriaienia
alebo lybavenia, ktor6 nie sri uvedend v prflohe nariadenia, ak n6klad na.;-ednu opruuu nepreqf5i sumu 250r-
EIIR. Ak sa lykondva na tej istej veci viac opr5v, ktor6 spolu srivisia, je rozhodujrici sridet n6kladov na
v5etky tieto opravy.



/ 3.3 BeZnou ridrZbou bytu (d'alej len "beLn6 udrLba") sf pr6ce, ktord sa obvykle vykondvajri pri dlh5om
uLivani bytu, miestnosti neshiZiacej na bfvanie, ktor6 ja sridast'ou bytu, ich prislu5enstv i, ziriadenia a
lybavenia ako napriklad-mal'ovanie, napir5t'anie xylolitovej podlahy,-dr6tikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavan6ho naUyit<u (opiurry a vlfmeny z6mok an6tery).

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktorlich spr6vne vykonanie predpoklad6 odborn6 znalosti, r,ykon6va beLnttridrZbu
podndjomca samostatne a na svoj ridet. BeZnri ridrZbu, ktorej spr6vne vykonanie predpoklad6 odborn6
znalosti, vykon6va najomca na ridet podndjomcu; za tieto dinnlsti bude poin6jomcovi ridtovand hodinov6
zridtovacia sadzba podl'a cennika n6jomcu, ktorri v5ak nesmie v,yrazne prevysovar cenu, ktor6 sa za rovnak6
alebo podobnd sluZby irdtuje v mieste sfdla nrijomcu v dase uzatvoreniaiejto zmluvy. podn6jomca je povinnf
oznimif bez zbytolneho odkladu nSjomcovi potrebu lfch drobnlfch opr6v, ktor6 m6 vy-konat' najo1n.u u
umoZnit' ich vykonanie. BeZnri fdrZbu vykon6va podndjomca samostatne a na svoj irdet.

3.5 Ak sa podn6jomca nepostar6 o bezodkladnd vykonanie opr6v alebo irdrZby v pripadoch, ked,mu tdto
zmluva ukladii, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, m6 nijomca pr6vo tak urobit'
po predch6dzajficom upozorneni podn6jomcu na svoje nSklady s5m (prip. dod6vaGl'sky) a poZadovaf od
podn6jomcu niihradu.

3.6' opravy a irdrZbu plynovdho kotla v zmysle n6vodu na jeho prevSdzku zabezpedtje podn6jomca
samostatne a na svoj ridet prostrednictvom oprdvnen6ho servisndho technika.

4.1 Podn6jomca je povinnlf starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Zhvady a poskodenia
ktor6 spdsobil s5m alebo ti, ktori s nim bfvajri alebo ti, ktorym umoZnil do byu pristup, je povinnlf
bezodkladne odstr6nit'. Ak sa tak nestane, m6 niijomca pr6vo postupovat' primerane podl'a Uodu :.S. 
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4'2 Ak podn6jomca uZiva predmet zmluvy alebo ak trpi uLivanie predmetu zmluvy tahim sp6sobom, Ze na
veci vznikii Skoda alebo Le hrozi vznik znadnej 5kody, je ru{jomca po predch6 dzajiiom pfsomnom
upozorneni opr6vnenlf od zmluvy odstupit'.

5' Podn6jomca a osoby, ktof s nim Zijri v spolodnej dom6cnosti, majri popri prhve uZivat b1.t aj pr6vo uLivaf
spolodn6 priestory a zariadenia domu, ako aj poLivaf plnenia, ktor.jch poskytovanie je s uZivanim bytu
spojend. Podn5jomca je povinnlf uLivaf byt, spolodn6 piiestory azariadeiia dtmu riadne a riadne poi:ivat
plnenia, ktorjch posklovanie je s uLivanim bytu spojen6. NSjomca je opr6vneny poLadovaf prfstup k veci
za ridelom kontroly, di podn6jomca uLiva vec riadnym sp6iobom. Ak podnajomca uyt zjivne ieuLiva,
n6jomca m5 pr6vo od zmluvy odstupit'.

6'l Vykon pr6v a povinnosti vypl;iruajricich z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanoveni vseobecne
ztvaznych pr6vnych predpisov, nesmie bez pr6vneho d6vodu zisahovat do pr6v a pr6vom chrdnenych
z6ujmov inlich a nesmie byt' v rozpore s dobrlfmi mravmi.

6'2 PodnSjomca je povinny pri qikone svojich prhv a povinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujice ostatnSim vlastnikom di uZivatel'om bytov qfkon ich pr6v. Zhroveije povinnj'zdrLaf sa
vsetkdho, dim by nad mieru primeranri pomerom obt'aZoval indho alebo dim by v1Lnethrozoval-vlfkon jeho
pr6v.

7. Podn6jomca nie je opr6vneny daf predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (d'alsi podn6jom, vypoZidka, a
pod.). PoruSenie tejto povinnosti opr6vfiuje nirjomcu od zmluvy odstripif.

8. Podn6jomca nesmie vykondvat' stavebn6 ripraly ani inf podstatnf zmenu v by.te bez srihlasu n6jomcu, a to
ani na svoje n6klady. Za inir podstatnf zmenu v byte sa na irdely tejto zmiuvy rozumejri aj- z1sahy do
technickdho, energetick6ho alebo technologickdho lybavenia bytu resp. bytov6ho domu.- poruSenie iejto
povinnosti oprSviuje n6jomcu od zmluvy odstupif.

9.1 Podn6jomca je povinnlf umoZnit' na nevyhnutne potrebnj das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
z6stupcovi n6jomcu alebo osobe poverenej vykon6vat' ridrZbu, za ridelom oUtrtiaOty alebl opravy.



PodnSjomca je povinnf byt spristupnit' aj vtedy, ked' sa jedn6 o opravu spolodn;fch dastf alebo spolodnfch
zariadeni domu pristupnri len z bytu" Na ridely mont6Ze a idrLby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo in;ich plnenf ktorych spotreba sa taklimto alebo obdobnym sp6sobom zaznam"niru, ako aj na
odpodet nameranych hodn6t, je podnSjomca povinn;f umoZnit' potrebny prfstup osob6m uvedenfm v prvej
vete, domovnikovi, zamestnancom alebo in;im osob5m poverenly'ch dodSvatel'mi qfchto plneni. V pripade
neumoZnenia pristupu znii5a podn5jomca ddsledky s tym spojen6, ktorlfmi sa rozumejri najm?i Skoiy a
dodatodn6 n6klady, ktor6 v stvislosti s poru5enim povinnosti podn6jomcu vznikli.

9.2 PodnSjomca je povinnyi dodrZiavaf protipoZiarne a in6 obdobn6 predpisy najmii neodkladat' veci na
chodb6ch a v spolodnlich priestoroch domu, ktor6 by brSnili poZiarnemu zhsahu, dodrLiavaf zikaz
manipul6cie s otvorenym ohiom vo vyznadenych priestoroch a pod..

9.3 Podn6jomca je povinn;.i bez zbyto(,n6ho odkladu oznhmif n6jomcovi zhvady na meracich zariadeniach v
byte.

9.4 Podn6jomca je povinny oznamovat'n6jomcovi kaLdi zmenu identifikadn;.ich ridajov vritane disla tdtu
ako i zmenu podtu osdb ktor6 ako dlenovia dom6cnosti tfiivajt byt spolu s nim.

10. Povinnosti podndjomcu uveden6 v tomto dl6nku sa povaZujri za "osobitnd povinnosti podn6jomcu" v
zmysle dlSnku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked'poru5enie povinnosti je d6vodom
opr5viujfcim n6jomcu od zmluvy odstripit'.

dlfnok IV.

1. Zmluvn6 strany sa dohodli, Le tthrada za podn6jom je uveden6 na EVIDENdNOITI LISTE, ktorf je
prilohou zmluvy.

2. Uhradu za plnenia, ktorlfch poskl'tovanie je s podn6jmom spojen6 je podn6jomca povinnlf uhrhdzaf
ndjomcovi zdlohovo, vo qf5ke presne uvedenej EVIDENdNOM LISTE, ktory je prilohou zmluvy.

3.1 Uhrady podl'a bodu L a2. plati podn6jomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dfia mesiaca,
ktorf predchildza mesiacu, zaktory sa rihrady platia (napr. rihrady zamarec sri splatn6 do 15. febru6ra).

3.2 N5jomca je opr6vnen;f jednostranne zvy5ovat'sumu rihrady zapodniljom (bod i.) najviac podiaz1kona
a podl'a rozhodnutia vlastnika. N5jomca je opr6vnenlf jednostranne upravit'vf5ku zhlohovej plutby (bod 2.)
ak je na to ddvod vyplyvajirci zo zmeny pr6vnych predpisov, rozhodnutia cenovych 

-oig6nov,' 
zmeny

trhovlfch cien, alebo zo zmeny druhu, pripadne rozsahu poskytovanjch sluZieb. Jednostranni zmenavfsky
rihrad sa uskutodni dorudenim nov6ho EVIDENdNEHo usru podn6jomcovi.

3.3 V pripade viacer;fch pohl'ad5vok plati, Le suma uhraden6 podn5jomcom sa pouZije na uspokojenie
pohl'ad6vky, ktorej splnenie nie je zabezped,en6 alebo je zabezpedend vnajmen5om-rozsahu, inat na
uspokojenie pohl'ad6vky najsk6r splatnej; na pripadnd in6 urdenie vykonan6 podnSjomcom (napr. v prikaze
na rihradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 N5jomca sa zavaz$e vyidtovat' zilohove platby raz rodne, najneskdr do 31. m6ja kalend6rneho roka
nasledujriceho po skondeni zirdtovacieho obdobia. Zttdtovacim obdobim sa rozumie kalend6rny rok.
V pripade, Ze vlfsledkom vyridtovania zillohovych platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinn;f k jeho
rihrade do 14 dni od dorudenia vyzty nSjomcu. Pri skondeni podndjmu podnSjomca uvedie svo.lu CatSiu
adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom pripade bude touto adresou adresajeho trvaldho pobytu.

4.2 Stavy meradiel plneni poskytovanlich v srivislosti s uZivanim bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )
pri odovzdani aprevzati bytu zmluvn6 strany zaznamenajf v protokole.

5. V5etky peiiaZnd pohl'ad5vky 4mluvnfch str6n musia byt, uhraden6 riadne a vdas. PefiaLnj, dlh plnenf
prostrednictvom periaZn6ho fstavu alebo prostrednictvom po5tov6ho podniku je splnen;f pripfsanim sumy
dlhu na tidet veritel'a v peiiaZnom fstave alebo vyplatenim sumy dlhu veritelbvi v hotovosti. V prfpade
poru5enia tejto povinnosti je strana, ktor6 sa poru5enia dopustila, povinn6 uhradit' irok zome5kania vo



qf5ke 0,1 EUR za kaLdy, do i len za(,aty def, omeSkania.

6. Ak podn6jomca poru5i povinnost' uhradit' platby uveden6 v bode 1. (rihrada za podnSjom) alebo v bode 2.
(rihrada z6loh za plnenia, poskytovanie ktorych je s podn6jmom spojen6) riadne a vdas, a poru5enie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeranej lehote poskytnutej mu n6jomcom, je nSjomca opr6vneny
postupovat' podl'a ust. dl. II. bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vzt'ahu knedoplatku zvyirdtovania zSlohovfch
platieb to plati rovnako' 

dt6not< v.

Podn6jomca berie na vedomie, Le byt prenech6vanlf mu do uLivania nie je poistenlf .

Clinok VI.

1. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute,
strany zaplatit nShradu Skody; to sa lfka aj Skody
neprihliada.

tak6to dojednanie nem6 vplyv na povinnost' zmluvnej
presahujricej qi5ku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa

2. Prenajimatel' nie je opr6vnen;f zmluvu o podndjme vypovedat'. Srihlas prenajimatel'a (vlastnika bytu)
s uzavretim podn6jomnej zmluvy bol nSjomcovi danlf vopred.

3. Yztah nSjomcu apodnSjomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho zSkonnika
o podn6jme bytu, a v pripadoch, ktor6 nie sri ich ustanoveniami rie5ene, pouLiji sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 aL 699 Obdianskeho zdkonnika.

4.TLto zmluva je ryhotoven6 v 2 rovnopisoch; podn5jomcovi pahi jedno vyhotovenie.

5. Udastnici tejto zmluvy prehlasujf, Le prejavy v nej sir slobodn6 avhLne, plne zrozumitelhd a urdit6, Le ich
sp6sobilost' na dan;f pr6vny rikon nie je obmedzen|, Le si zmluvu preditali, s jej obsahom bez qfhrad
srihlasia, do svojimi podpismi potvrdzujri.
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lng. Zuzana PetriSovf
konatell

TECHNOTUR s.r.o

V Starej Turej, di'al.9.2013


