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DedfkoviAlena

uzavreli v Starej Turej, dia 01. 09.2013, trito

zmluvu o podndjme bytu

dlinot t.

i;)t1i"#lr1Jff:til podnsjomcovi do uLivaniabvt i. ktoqi sa naehtdzana 3. poschodr byrov6ho
umiestneny,;" prio"r.ne sripisnd iislo , orientadn6 urlrSt*"i 

Turej' Bytov6mu domu, v ktorom' j. uyt

2.Byt pozostdva z chodby, I izby,WC a kfpel,ne, kuchyne.celkoviiplochaobytnichmiestnostije l2,G2m','plo"nlo.tutnychmiestnostijelTolgm2.
3' opis prislusenstva a opis stavu bytu obsahuje protokor o odovzdani aprevzatibytr.
4' Podn6jomca sa so stavomaytu vopred o.u.o1a$r a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobily na
;Tffi#TTi';i,fl",T,liii,"iiil;*;1'.,!?#l;;ffi;'"'"* e p,"u",ar,;;;;sporu s drenmi svojej

itinok II.
1' N6jomca je povinnli ofovldl'a podn6jomca je.povinn,! prevziatpredmet zmluvydo uZivania dria01. 09.2013. podn6jomn'! vzf ah sauzuniiunu iouu ,.ei,ir, a" tr .0g.20r4.

2' Pr|vny vztah zaloLeny touto zmluvou (d'alej..tiez "podn6jom") sa kondi uplynutim dasu, na ktory boldojednanv' Ustanovenie $ 676 ods. 2 )aiona" t,. qoigii-6. v zneni neskbrlich predpisov (d,alej len"Obdiansky z5konnik', alebo skritk a,,OZ,,) sa nepouZije.



3" Pred uplynutim dojednanej doby moZno podn6jom ukondit' len dohodou zmluvnych str6n alebo
jednostrann;fm prdvnym tkonom (vypoved', odstripenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmiuvnych strin za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre v5etky pripady plati,2e prSvny rikon treba urobif pisomne, inak
je neplatnii.

3.l.1Ak nie je d'alej ustanoven6 inak plati, Ze qfpovedn6 lehota je 2 mesiace ak ide o qfpoved,zo strany
podnSjomcu, 1 mesiace ak ide o qy'poved'zo strany ndjomcu. Vypovedn5 lehota sa podita od prv6ho dfia
mesiaca nasledujirceho po dorudeni vfpovede. Ak nie je d'alej ustanovend nie6o in6, skondenie podn6jmu
vfpoved'ou je moznd z akdhokol'vek ddvodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3'l'2 Ak dd ndjomca vypoved' z d6vodu, Ze podnSjomca porusil niektoru z povinnosti, ktor6 sri v tejto
zmluve oznadenl ako "osobitnd povinnosti podn6jomcu" plati, Ze qfpovedn6 iehota je I mesiac a ptynie
rovnako ako vypovednS lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi ddvod vlipovede skuikorro
vymedzit' tak, aby ho nebolo moZnd zamenif s inym ddvodom a musi sa vly'slovne uviest', Le ide o vypoved,
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim diZlcy vlipovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skondenim podnSjmu je podn6jomca povinnlf umoZnit'
zdujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti nSjomcu alebo jeho zSitupcu. Podndjomca nesmie byt'
prehliadkou zbytodne obf aLov any.

3'2Y pripadoch ustanoven;fch v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6konnika, je ktor6kol'vek
zo zmltvnych str6n opr6vnen6 od zmluvy odstupit'; ustanovenia Obdianskeho zfkonnika o odstupeni od
zmluvy o n6jme bytu sa pouZijri primerane. Odstfpenim od zmluvy sa podn6jom kondi k momentu, ked, je
pisomnf prejav v6le strany opr6vnenej od zmluvy odstupit' dorudeny adres6tbvi tj. druhej zmluvnej stran"e.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slov6 "odsttipenim od zmluvy sa zmluva od zadiatku iru5uje", sa neuplatni.

4. Po skondeni podn6jmu je podnSjomca povinny odovzdat predmet zmluvy (dl. I) n6jomcovi v stave, v
akom ho ptevzal, s prihliadnutfm na obvykl6 opotrebenie. Za poruSenie povinnosti vdas vyprataf byt (dim sa
na ridely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podnSjmu") je povinny zaplatrt zmluvnri pokutu
vo qf5ke 150,- EUR za kaLdy, do i len zadaty kalendirny f!,Lden omeskania. Ak podn6jomca poru5i
povinnost' odovzdat'byt v zodpovedajfcom stave, je n6jomca opr6vnenf s6m vykonat' alebo zabezpeEit
vykonanie n6pravy dod6vatel'sky a Liadaf od podn6jomcu n6hradu.

5. Po skondeni podn6jmu nemd podn6jomca pr6vo na akfkol'vek formu bltovej n6hrady.

6. Podn6jomca v pripade ziiujmu o prediZenie podnrijomn6ho pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukondenfm podndjmu pisomne poliadat prenajimatelia o prediZenie podnrijomnej zmluvy .

itinon III.

l. N6jomca je povinnli odovzdat' podn6jomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZfvanie a v tomto stave ho
na svoje nSklady udrLiavaf; to neplati, ak je d'alej ustanoven6 niedo in6.

2. Podn6jomca je povinn!, oznSmif bez zbsrtoEndho odkladu ndjomcovi potrebu lich opr6v v byte, na ktor6
sa nevzt'ahujf ustanovenia bodov 3.1 aL3.6, atmoLnit' ich vykonanie.

3.1 Drobnlimi opravami v byte sirvisiacimi s jeho uLivanim (d'alej len "drobn6 opravy,,) sri opravy bytu,
miestnosti neshiZiacej.na b;iruanie, ktor6 je sirdast'ou bytu, ich prfslusenstv a, zariadinia a vybaven ia, ako aJ
vlfmeny drobnlich sridiastok jednotlirn-ich predmetov zafiadeniaalebo vybavenia, ktor6 sri uvedend v prilohe
Nariadenia vlSdy SR 8.87/1995 Z.z.,ktorym sa vykonSvajri niektord ustanovenia Obdianskeho zdkonnika
(d'alej len "nariadenie").

3'2 Drobnymi opravami sri aj opraly bytu, miestnosti neshiZiacej na bliruanie, ktor6 je sridastbu byru, ich
prislu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj qimeny drobnych sirdiastok jednotliqfch predmetov ziriadenia
alebo vybavenia, ktor6 nie sir irvedend v prilohe nariadenia, uk nanud na3ldnu opruuu nepreqfsi sumu 250,-
EIIR. Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr6v, ktor6 spolu sirvisia, je rozhodujrici sirdet ndkladov na
v5etky tieto opravy.



3.3 BeZnou irdrZbou bytu (d'alej len "beinh idrLba") sir pr6ce, ktor6 sa obvykle vykon6vajf pri dlhSom
uLivani bytu, miestnosti neshiZiacej na b;ivanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich prislu5enstva, zariadenia a
vybavenia ako napriklad malbvanie, napri5t'anie xylolitovej podlahy, dr6tikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavandho n6bytku (opravy a qfmeny zhmok a nStery).

3"4 Ak nejde o dinnosti, kto4fch sprSvne vykonanie predpokladS odbornd znalosti, vykon6va beZnrl ridrZbu
podn6jomca samostatne a na svoj ridet. BeZnir trdrZbu, ktorej spr6vne vykonanie predpokladi odborn6
znalosti, r,ykon6va n6jomca na ridet podndjomcu; za tieto dinnosti bude podnSjomcovi tidtovanS hodinov6
zirdtovacia sadzba podl'a cennika n6jomcu, ktor6 viak nesmie vyrazne prevy5ovat' cenu, ktor6 sa za rovnak6
alebo podobn6 sluZby ridtuje v mieste sidla n6jomcu v dase uzatvorenia tejto zmluvy. Podnijomca je povinn;f
oznhmif bez zbyto1n6ho odkladu n6jomcovi potrebu qfch drobnlfch opr6v, ktord m6 vykonat' n6jomca a
umoZnit'ich lykonanie. BeZnri ridrZbu vykonSva podnSjomca samostatne a na svoj ridet.

3.5 Ak sa podnSjomca nepostar5 o bezodkladn6 vykonanie opr6v alebo ridrZby v pripadoch, ked'mu t6to
zmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, m5 ndjomca pr6vo tak urobit'
po predchSdzajicom upozorneni podn6jomcu na svoje ndklady s6m (prip. dod6vatel'sky) a poZadovat' od
podnrijomcu n6hradu.

4.1 PodnSjomca je povinnf starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla 5koda. Z|vady a po5kodenia
ktor6 spdsobil s6m alebo ti, ktori s nim blfruajir alebo ti, kton-im umoZnil do bytu pristup, je povinnlf
bezodkladne odstr6nif. Ak sa tak nestane, m6 n6jomca pr6vo postupovaf primerane podl'a bodu 3.5.

4.2 Ak podn6jomca uZiva predmet zmluvy alebo ak trpi uZivanie predmetu zmluly taklfm spdsobom, Ze na
veci vznik6 Skoda alebo Le hrozi vznik znadnej Skody, je n6jomca po predch6dzajricom pisomnom
upozorneni opr6vnen;f od zmlur,y odstupit'.

5. Podn6jomca a osoby, ktor6 s nim Zijir v spolodnej dom5cnosti, majri popri pr6ve uLivat byt aj prSvo uLivat
spolodn6 priestory a zariadenia domu, ako aj poLiva( plnenia, kto4fch poskytovanie je s uZivanim bytu
spojen6. PodnSjomca je povinnf uLivaf byt, spolodn6 priestory azariadenia domu riadne a riadne poLivaf
plnenia, ktorych poskytovanie je s uZivanim bytu spojen6. NSjomca je oprSvnenf poZadovat' prfstup k veci
za ridelom kontroly, di podn6jomca uLiva vec riadnym sp6sobom. Ak podnSjomca byt 4avne neuLiva,
n6jomca m6 pr6vo od zmluvy odstupit'.

6.1 Vlikon prix a povinnosti vypljvajricich z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanoveni v5eobecne
zhvdznych pr6vnych predpisov, nesmie bez pr6vneho ddvodu zasahovaf do pr6v a prdvom chr6nenych
zSujmov inlich a nesmie byt'v rozpore s dobn-fmi mravmi.

6.2 Podn6jomca je povinnli pri vykone svojich pr6v a povinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujitce ostatnym vlastnikom di uZivatelbm byov qfkon ich pr5v. Zfiroveije povinnj zdrlaf sa

v5etk6ho, dfm by nad mieru primeranri pomerom obt'aZoval indho alebo dim by vhLne ohrozoval vykon jeho
pr6v.

7. Podn5jomca nie je opr6vneny dat' predmet zmluvy do uZfvania tretej osobe (d al5i podn6jom, vfpolidka, a
pod.). Poru5enie tejto povinnosti opr6viuje ndjomcu od zmluvy odstripit'.

8. Podn5jomca nesmie vykon6vat' stavebn6 ripravy ani inri podstatnri zmenu v byte bez srihlasu nSjomcu, a to
ani na svoje n6klady. Za in6 podstatnf zmenu v byte sa na ridely tejto zmluvy rozumejri aj zhsahy do
technick6ho, energetick6ho alebo technologickdho vybavenia bytu resp. blovdho domu. Poru5enie tejto
povinnosti oprdviuje n6jomcu od zmluvy odstupif.

9.1 Podn6jomca je povinny umoZnit' na nevyhnutne potrebny das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
z6stupcovi n6jomcu alebo osobe poverenej vykon6vat' ridrZbu, za ridelom obhliadky alebo opravy.
Podn6jomca je povinn;f by'spristupnit' aj vtedy, ked' sa jedn6 o opravu spolodnlich dasti alebo spolodnych
zariadeni domu pristupnri len zbytu. Na ridely monthLe al6dr1by zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo inlfch plneni ktoqich spotreba sa ta[imto alebo obdobnlfm spdsobomzaznamen|va, ako aj na



odpodet nameranych hodn6t, je podn6jomca povinnlf umoZnit' potrebnli pristup osobSm uvedenfm v prvej
vete, domovnikovi, zamestnancom alebo infm osobim poverenly'ch dodSvatel'mi lfchto plneni. V pripade
neumoZnenia pristupu zn55a podnfijomca d6sledky s tym spojen6, ktorymi sa rozumejf najmii Skody a
dodatodnd n6klady, ktor6 v sirvislosti s poruSenim povinnosti podn5jomcu vznikli.

9.2 Podn6jomca je povinn;f dodrZiavat' protipoZiarne a in6 obdobn6 predpisy najmii neodkladat' veci na
chodb6ch a v spolo6n;fch priestoroch domu, ktord by br6nili poZiarnemu zilsahu, dodrLiavat zhkaz
manipul6cie s otvoren;im ohfiom vo vyznadenfch priestoroch a pod."

9"3 Podn6jomca je povinnj bez zbytodn6ho odkladu oznttmit n6jomcovi zhvady na meracich zariadeniachv
byte"

9"4 Podn6jomca je povinnlf oznamovaf n6jomcovi kaLdi zmenu identifikadnjch irdajov vr6tane disla ridtu
ako i zmenu podtu os6b ktor6 ako dlenovia dom6cnosti uliva16 byt spolu s nim.

10. Povinnosti podn6jomcu uvedend v tomto dl6nku sa povaZujir za "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" v
zmysle dlSnku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked'poruSenie povinnosti je d6vodom
oprSvilujricim n6jomcu od zmluvy odstirpit'.

dhnokIV.

1. Zmluvn6 strany sa dohodli, Le ihrada za podn5jom je uveden6 na EVIDENdNOIvI LISTE, ktory je
prilohou zmluvy.

2. Uhradu za plnenia, ktoqfch poskltovanie je s podn6jmom spojend je podn6jomca povinn;f uhrildzat
n6jomcovi zSlohovo, vo qi5ke presne uvedenej EVIDENiNOM LISTE, ktoqi je prilohou zmluvy.

3.1 Uhrady podl'a bodu L a2. platipodn6jomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dia mesiaca,
ktorf predchfdza mesiacu, zaktory sa rihrady platia (napr. rihrady zamarec sir splatnd do 15. febru6ra).

3.2 N6jomca je opr6vneny jednostranne zvy5ovat' sumu rihrady za podn6jom (bod 1.) najviac podiazhkona
a podl'a rozhodnutia vlastnika. N6jomca je opr6vnenli jednostranne upravit' v'-iSku z6lohovej platby (bod 2.)
ak je na to d6vod vypljvajirci zo zmeny pr6vnych predpisov, rozhodnutia cenoqfch org6nov, zmeny
trhoqfch cien, alebo zo zmeny druhu, pripadne rozsahu poskytovanjch sluZieb. Jednostrann| zmena vy5ky
rihrad sa uskutodni dorudenfm nov6ho EVIDENiNEHO LISTU podn6jomcovi.

3.3 V pripade viacen-fch pohl'ad6vok plati, Le suma uhraden6 podn6jomcom sa pouZije na uspokojenie
pohl'ad6vky, ktorej splnenie nie je zabezped,end alebo je zabezped,end v najmen5om rozsahu, inak na
uspokojenie pohl'ad5vky najsk6r splatnej; na pripadn6 in6 urdenie vykonan6 podnSjomcom (napr. v prikaze
na irhradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 N6jomca sa zav'azuje vyirdtovat' zhlohove platby raz rodne, najnesk6r do 31. m6ja kalend6rneho roka
nasledujirceho po skondeni zirdtovacieho obdobia. Zudtovacim obdobim sa rozumie kalend6rny rok.
V prfpade, Ze vlisledkom vyridtovania z6lohoqfch platieb bude nedoplatok, je podnSjomca povinnlf k jeho
fhrade do 14 dni od dorudenia vlzvy n6jomcu. Pri skondeni podn6jmu podn6jomca uvedie svoju d'alSiu
adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom prfpade bude touto adresou adresa jeho trval6ho pobytu.

4.2 Stavy meradiel plnenf poskytovanfch v srivislosti s uZivanim bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )
pri odovzdani a prevzati bytu zmluvn6 strany zaznarnenaji v protokole.

5. Vietky pei'aLnd pohl'ad6vky zmluvnfch strSn musia byf uhraden6 riadne a vdas. Pefiainy dlh plnenlf
prostrednictvom peiaZndho ristavu alebo prostrednictvom po5tov6ho podniku je splnenlf pripisanim sumy
dlhu na ridet veritel'a v pefiaZnom irstave alebo vyplatenim sumy dlhu veritelbvi v hotovosti. V pripade
poru5enia tejto povinnosti je strana, ktor6 sa poruSenia dopustila, povinn6 uhradit' trok z ome5kania vo
vy5ke 0,1 EUR za kaLd!, do i len zad,aty defi ome5kania.

6. Ak podn6jomca poru5i povinnost' uhradit' platby uveden6 v bode 1. (fhrada za podn6jom) alebo v bode 2.



(rihrada ziioh za plnenia, poskytovanie ktorlfch je s podn6jmom spojend) riadne a vdas, a porusenie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeranej lehote poskytnutej mu n6jomcom, je nSjomca opr6vnen;f
postupovat' podl'a ust. dl. II. bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vzt'ahu knedoplatku zvyridtovania zirlohovj,ch
Platieb to Plati rovnako' 

e'nok v.

Podn6jomca berie na vedomie, Le byt prenech6vany mu do uLivanianie je poistenli.

dHnokVI.

1. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, tak6to dojednanie nem6 vpllv na povinnosf zmluvnej
strany zaplatif n5hradu Skody; to sa lfka aj Skody presahujircej vjsku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa
neprihliada.

2. Prenajimatel' nie je opr6vneny zmluvu o podn6jme vypovedat'. Srihlas prenajimatel'a (vlastnika bytu)
s uzavretim podnSjomnej zmluvy bol n6jomcovi danlf vopred.

3. Yilah niijomcu apodn6jomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho z6konnika
o podn6jme bytu, a v pripadoch, ktor6 nie sir ich ustanoveniami rie5ene, pouLijfi sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 tZ 699 Obdianskeho zSkonnika.

4.TLto zmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patrf jedno vyhotovenie.

5. Udastnici tejto zmluvy prehlasujri, Le prejatry v nej sri slobodn6 av62ne,plne zrozumitelh6 a urdit6, Ze ich
sp6sobilost' na dan;y' pr6vny rikon nie je obmedzenl, Le si zmluvu preditali, s jej obsahom bez vyhrad
srihlasia, do svojimi podpismi potvrdzujri.

Ndjomca:

fECHrutOTUfr s.r.CI.
Gen. M.R.Stel6nika 3BcY45

916 CIl Star6 Tur6
itl: g6zo++92 Dlc: 2022n1678

': ,fyvoz2zs167\/L/:fly' ''n Podnfjomca :

lng. Zuzana Petr65ov6,
konatel'

TECHNOTUR s.r.o

V Starej Turej, 1.9.2013


