
Zmluva o podnrljme bytu
i. 7 4/12

Nfjomca:

obchodnd meno : TECHNOTUR s.r.o.
sidlo: ul. Gen. M. R. Stef6nika3g0/45

Star6 Tur6 916 01
Iio : 36 704 4s2
zipis: Obchodnf register Okresn6ho sridu Trendin

oddiel : Sro, vloZka dislo : 17278/R
zastupeny : Ing. Ztzanapetr65ova" konatel' spolodnosti
DIC : 20 2229 t67B
ti ops: SKzo222g 1678
bank. spojenie : DEXIANov6 Mesto nad V6hom
dislo ridtu : 5S11391001/5600

Podnijomcovia:

meno a priezvisko : Nat6lia DlhA
d6tum narodenia :

trvale b1'tom :

Strltna prislu5nost' :

a

meno a priezvisko : Roman Reisig
d6tum narodenia :

trvale bytom :

5t6tna prislu5nost' :

dislo ridtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Turej, dia 01. 01. 2013, trfito

zmluvu o podnijme bytu

dldnor I.

1. NSjomca prenech6va podn6jomcovi do uZivania byt i. , ktory sanachidza na 2. poschodi bytov6ho
domu postavendho na ul. v Starej Turej. Bytov6mu domu, v ktorom je byt umiestnenli, je piidelene
sirpisn6 iislo , orientadn6 dislo

2.81'd. pozost6va :2 izby, kuchyia, pivnica, prislu5enstvo.
Celkovri plocha ob1'tnfch miestnosti je 55,43 m2.

3. Opis prfslu5enstua a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani aprevzatibytu.

4. Podn6jomca sa so stavom by'tu vopred oboznSmil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je spdsobily na
riadne uZivanie. Dfiom uvedenlim v dl. II bod l. saho zavazuje prevziat', uUy fto spolu s dlenmi svojej
dom6cnosti po dobu urdenri v tejto zmluve uLival.

dldnok II.

1' N6jomca je povinni odovzdaf a poOna3o-ca je povinn ! prevziatpredmet zmluvy do uZivania dia
01. 01.2013. Podn5jomnf vztah sauzaftfirana dobu urditu, do 31.12. 2015.



2. Pr|vny vztah zaloLenli' touto zmluvou (d,alej tieZ ,,podn6jom,,)

dojednan;i. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zilkona (,. 40/1964 2A. u
"Obdiansky zdkonnik" alebo skratka,,OZ,,) sa nepouZije.

sa kondi uplynutim dasu, na kto{i bol
zneni neskor5ich predpisov (d'alej len

3' Pred uplynutim dojednanej doby moZno podn6jom ukondit' len dohodou zmluvnych str6n alebojednostrannlfm prSvnym rikonom (vfpoved', oaitripenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmiuvn'lch str6n za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre v5etky pripady plati, Li pr6vny fikon treba urobif pisomne, inakje neplatny.

3.1.1 Ak nie je d'alej ustanoven6 inak plati, Ze vypovedn6 lehota je 2 mesiace ak ide o qfpoved zo strany
podnSjomcu, I mesiac ak ide o vypoved'zo strany n6jomcu. Vypovedn6 lehota sa podiia od prv6ho df,a
mesiaca nasledujriceho po dorudenf vypovede. Ak nie je d'alej usianovend niedo in6, skondenie podn6jmu
vlfpoved'ou je moZn6 z ak6hokolvek d6vodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3'1.2 Ak d6 n6jomca vypoved' z d6vodl, Le podndjomca poru5il niektorri z povinnosti, ktor6 sri v tejto
zmluve oznadend ako "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" piati, Ze vypovedn6 lehota je i mesiac a ptynie
rovnako ako qipovedn6 lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi d6vod vlfpovede stutkovo
trymedzit tak, aby ho nebolo moZn6 zamenit s inlim ddvodom a musi sa vlfslovne uviesf, Ze ide o qipoved'
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim diZky vfpovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej qfpovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jmu je podnfjomca povinn;f tmoLnit
ziiujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti n6jomcualebo.leho-zasirp.u. todn6jomca nesmie byf
prehliadkou zbytodne obt'aZovan;17.

3.2Y pripadoch ustanovenlfch v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6konnika, je ktor6kol'vek
zo zmluvnych str6n opr5vnen6 od zmluvy odstupit'; ustanovenia Obdianskeho zSkonnfka o odstripeni od
zmluvy o n6jme bytu sa pouZijri primerane. Odstirpenim od zmluvy sa podn6jom kondi k momentu, ked, je
pisomnf prejav vdle strany opr5vnenej od zmluvy odstripit'dorudenli aires6tlvi tj. druhej zmluvnej strane.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slov6 "odstfpenim od zmluvy sa zmluva od zadiatku iru5uje',, sa neuplatnf.

4. Po skondeni podn6jmu je podn6jomca povinnli odovzdaf predmet zmlutry (dl. I) ndjomcovi v stave, v
akom ho ptevzal, s prihliadnutim na oblykl6 opotrebenie. Za poru5enie povinnorti uiu, iyprataf byt (dim sa
na ridely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dnf po skondenf podn6jmu") je povinnf ,aptaiii zmluvnir pokutu
vo vliske 150'- BUR za kaLdy, do i len zadaty kalenddiny flLden tme5kania. Ak podn6jomca poru5i
povinnost' odovzdat' byt v zodpovedajircom stave, je n6jomca opr6vnenli s6m vykona-t' aleio zabezpedit
vykonanie nSpravy dod6vatel'sky a Liadat od podn6jomcu n6hradu.

5' Po skondeni podnSjmu nem6 podn6jomca pr6vo na akrikol'vek formu bytovej n6hrady.

6. Podn6jomca v pripade ziiujmu o prediZenie podn6jomndho pomeru je povinn;f 2 mesiace pred
ukondenim podnrijmu pisomne poliadaf prenajimatel'a o prediZenie poanrijomnej zmluvy .

tlinok III.

1' N6jomca je povinn;i odovzdat'podn6jomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uZivanie a v tomto stave ho
na svoje n5klady udrLiavaf; to neplatf, akje d'alej ustanoven6 niedo in6.

2. Podndjomca je povinqf ozndmit bez zbytodndho odkladu n6jomcovi potrebu tych opr6v v byte, na ktord
sa nevzt'ahujf ustanovenia bodov 3 .l aL 3 .5 , a umoLnit' ich vykonanie.

3.1 Drobnymi opravami v byte sfvisiacimi s jeho uLivanim (d'alej len "drobnd opravy',) sir opravy bytu,
miestnosti neshiZiacej.na b;ivanie, ktor5 je sirdast'ou by,tu, ich prislusenstv a, zariadlnia a vybaven iai ako aj
vlfmeny drobn;1ich sridiastok jednotliqich predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktor6 sri uveden6 v prilohe
Nariadenia vl5dy SR 8.8711995 Z.z.,ktorym sa vykon6vajf niektord ustanovenia Obdianskeho z6konnika
(d alej len "nariadenie").



3'2Drobnymi opravami sri aj opra\y bytu, miestnosti neshiZiacej na bliruanie, ktorri je sridast'ou bytu, ichprislusenstva, zariadenia a vybavenia, ako 
1j v,-fmeny drobnfch sriSiastok jeanoitivlicrr predmetov zariadeniaalebo vybavenia, ktord nie sri uvedend v prilotre nariadenia,'ak ni/kladnul"an,rofrivu nepreqpsi sumu 250,-EUR' Ak sa vykoniiva na tej istej veci viac opr6v, ktor6 spolu srivisia];" -riloau;rici sfdet nakladov navSetky tieto opravy.

3'3 BeZnou ridrZbou b}tu (d'alej len "beLnh udrLba") sf pr6ce, ktor6 sa obvykle vykon6vajri pri dlhsomuLivani bytu, miestnosti- neshiZiacej na byvanie, ktorri ja sridast'ou bytu, ich prisluienstv a, zariadenia avybavenia ako napriklad malbvanie, naprl5t'anie xyloliiovej podlahy,-a.6tikovanie a pastovanie parkier,
udrZiavanie dreven6ho oblozenia stien, opraly vstavandho nauyitcu lop.aly u uy11"ny zirmok a n6tery).

3'4 Ak nejde o dinnosti, ktorlich spr6vne lykonanie predpokladS odbornd znalosti, vykon6va beZnir ridrZbupodn6jomca samostatne a na svoj ridet. BeZnri fd;zbu; ktorej spravne vykonanie predpokladd odborn6znalosti, r'ykon6va ndjomca na ridet podn6jomcu; za tieio einnlsti bude polnfjom"orri ridtovand hodinovdzit'tovacta sadzba podla cennika n6jomcu, ktor6 v5ak nesmie vfraznep."uysouur cenu, ktord sa za rovnak6
alebo podobnd sluZby ridtuje v mieste sidla n5jomcu v dase uzatvoreniaiejto zmluvy. podndjomca je povinnlioznfimit' bez zbyto1neho odkladu nSjomcovi potrebu lich drobn;ictr oprav, ktor6 m6 vykonat' n6jomca aumoZnit'ich vykonanie. BeZnri ridrZbu vykonSva podndjomca samostatne a na svoj ridet.

3'5 Ak sa podn6jomca nepostar6 o bezodkladn6 vykonanie opr6v alebo idrZby v pripadoch, ked,mu t6tozmluva ukladS, aby tak urobil samostatne alebo prostrednfctvom tretej osoby, *a ni;orn"u prdvo tak urobit'po predch6dzajicom upozorneni podn6jomcu ni svoje n6klady s6m (prip. dod6vatlfsky) a poZadovat' odpodn6jomcu n6hradu.

4'1 Podn6jomca je povinn;i starat'sa o to, aby napredmete zmluvy nevznikla skoda. zivady a po5kodeniaktor6 sp6sobil s6m alebo ti, ktorf s nim byvajri alebo tf, ktoqfm umoZnil do bytu pristup, je povinnf
bezodkladne odstr6nit'. Ak sa tak nestane, m6 nSjtmca pr6vo postupovat'primerane podl'a bodu 3.5.

4'2 Ak podn6jomca uZiva predmet zmluvy alebo ak trpi uhivanie predmetu zmluly tahim sp6sobom, Ze naveci vznik6 Skoda alebo Le hrozi vznik znadne3 Etoay, je ndjomca po predch6dzajricom pfsomnom
upozorneni opr6vneny od zmluvy odstupit'.

5' PodnSjomca a osoby, kjol6 s nim Zijri v spolodnej dom6cnosti, majri popri pr6ve uLivafbyt aj pr6vo uLivatspolodnd priestory a zariadenia domu, ako aj poLivat plnenia, k;rych portytou*ie je s uZivanim bytuspojen6' Podnfjomca je povinn;f uLivaf byt, spotorn6 priestory a zaiiadenia dtmu riadne a riadne poLivatplnenia, ktorlych poskytovanie je s uhivanim bytu spojen6. N6jlmca je oprdvnen ,!t poLadovat' pristup k veciza ridelom kontroly, di podn6jomca uLiva vec riadnym sposobom. arr poana;ti.u uyt zjavne neu1iva,n6jomca m6 pr6vo od zmluvy odstripit.

6'1 Vykon pr6v a povinnosti vyplfvajricich z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanoveni vseobecnez|vaznych pr6vnych predpisov, nesmii bez prhvieho ddvoJu zasahovat' do prdv a pr6vom chr6nenlfchzdujmov in;ich a nesmie byt,v rozpore s dobrymi mravmi.

6'2 Podnhjomca je povinn;i pri vfkone svojich prilv a povinnostf dbat', aby sa v dome vy,tvorilo prostrediezabezpe(ujice ostatnym vlastnfkom di uZivatefbm bytov qikon ich prriv. z1roveije povinny zdrLaf sav5etk6ho, dim by nad mieru primeranri pomerom obfalovalineho alebo dim by vazliohrozoval vykon jeho
pr6v.

7' Podn6jomca nie je opr6vnen;f dat' predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (d'alsi podn6jom, vfpoLidka, apod.). Porusenie tejto povinnosti opr6viiuje ndjomcuod zmluvy odstripit'.

8' PodnSjomca nesmie vykon6vat'stavebn6 fpravy ani inf podstatnir zmenu v byte bez srihlasu n6jomcu, a toani na svoje n6klady. 
-z? inri pod,statnri zminu v byte sa na irdely tejto zmiuvy rozumejir aj z6sahy dotechnick6ho, energetick6ho alebo technologick6ho vybavenia bytu resp. bytov6ho domu.'porusenie iejtopovinnosti opr6viuje ndjomcu od zmluvy odstupit'.



9' l Podndjomca je povinnlf umoZnit' na nevyhnutne potrebn;f ias a v nevyhnutnej miere vstup do bltuzSstupcovi nSjomcu alebo osob" pou"..n"j vykonrivat' tirzbu, za ridel,om ourrtiaoty alebo opravy.Podniijomca je povinnf byt spristupnir a; .rrteoy, -ked' 
sa jednii o opravu spolodnych dasti alebo spolodnychzariadeni domu pristupnri len zbytu. Na ritely 

-montiLe 
i t ar:zay zariadenina meranie spotreby tepla, vody,plynu alebo inlfch plneni ktorych spotreba sataklfmto alebo obdobn;fm sp6sobii-'rurnu^en6va, ako aj naodpodet nameranly'ch hodn6t, je podn6jomca.povinny umoznit' potrebn;i prirtup o.Ja* uvedenym v prvejvete, domovnikovi, zamestnancom alebo in'-fin osob5. pou"."n1;ch doddvatelmi tychto plneni. v pripadeneumoZnenia prfstupu zn55a podn6jomca d6sledky s Em spojend, ktor;imi sa rozumejri najmii skody adodatodnd ndklady, ktor6 v srivislosti s poru5enim povinnosti p'od'naSomcu vznikli.

9'2 PodnSjomca je 
ryv1n1v d,odrLiavaf protipoZiarne a ind obdobn6 predpisy najmii neodkladat, veci nachodb6ch a v spolodn;fch priestoroch domu, ktord by br6nili poZiarnemu z6sahu, dodr1iavaf z6kazmanipul6cie s otvorenym ohfiom vo vyznadenych priestoroch a pod..

9'3 Podndjomca je povinny bezzbytodn6ho odkladu oznimit n6jomcovi zhvady na meracich zariadeniachbyte.

9-4 Podn6jomca je povinny oznamovat'n6jomcovi kaLdtt zmenu identifikadnlfch ridajov vr1tanedisla ridtuako i zmenu podtu os6b ktord ako dlenovia dom6cnosti uLivajttbyt spolu s nim.

10' Povinnosti podn6jomcu uveden6 v tomto dl6nku sa povaZujir za "osobitnd povinnosti podndjomcu,, vzmysle dl6nku II bodu 3 'l '2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked' porus"n'i" pouinnosti je d6vodomopr6viujricim n6jomcu od zmluvy odstripit,.

ttfnok lV.

l' zmluvne strany sa dohodli, Le tthrada za podnijomje uveden6 na EVIDENiNotrrt LISTE, kton_i jeprflohou zmluvy.

2'..rJhradu 'a plnenia, ktorych poskytovanie.jlspodnajmom spojend je podndjomca povinn;f uhr6dzatn6jomcoviz6lohovo, vo vy5ke prisne-uvedenej" EVionNbNovr LISTE, ktory je prilohou zmluvy.

3'l Uhrady podl'a bodu.l. a2. platipodn6jomca prostrednictvom inkasa (slpo), vZdy do ls. dfia mesiaca,ktorf predchhdza mesiacu, zaktory sa rihrady'platia (napr. rihrady zamarecsri splatn6 do 15. februdra).

3'2 Ndjomca je opr6vneny jednostranne zvy5ovat' sumu ilhrad y za podnfjom (bod l.) najviac podia zgkonaa podl'a rozhodnutia vlastnika' Nrijomca je oprSvnenlf jednostranne upravif oylm zt,iohovejplatby (bod 2.)ak je na to ddvod vyplyvajrici to t 
"ny-.pravnyctr 

predpisov, rozhodnutia cenoqlich orgiinov, zmenytrhovlfch cien' alebo zo 
.zmeny druhu, pttp:*.,j:*:ry^ry:g:vanych sluZieb. Jednostrann 6, zmenavfskyrihrad sa uskutodni dorudenim nov6ho BvinBNeNnno Lrsru podndjomcovi.

3'3 v pripade viacerych pohl'ad6vok plati, Le suma uhraden6 podn6jomcom sa pouZije na uspokojeniepohl'ad6vky, ktorej splnenie nie je zibezpeEend alebo je zahezpe1en6 v najmensom rozsahu, inak nauspokojenie pohl'addvky najskdr splatnej; ni pripadn6 in6 urdenie vykonand poinulonr"om (napr. v prikazena rihradu a pod.) sa neprihliada.

4'l N5jomca sa zavazuje vyridtovat' zillohove platby raz rolne, najneskor do 31. mSja kalendarneho rokanasledujriceho po skondeni zfdtovacieho obdobia. ziilovacii;il;;il"ru'.ro*i. kalenddrny rok.v pripade, ze vlfsledkom vyridtovania zdlohovych platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinn;i k jehofhrade do 14 dni od.dorudenia vyzvy ndjomcu. Pii skondeni podnr{jmu podn6jomca uvedie svoju d,alsiuadresu pre dorudovanie pisomnosti; v opuenor pripade bude touio adresou adresajeho trval6ho pobytu.

4'2 stavy meradiel plnell poskytovanych v srivislosti s uZivanim bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )pri odovzdani a prevzati bytu zmluvn6 strany zaznamenajir v protokole. 
- l

5' vietky pei'aLnd Rohl'ad6vky zmluvnych str6n musia byt' uhraden6 riadne avdas. peiaLny dlh plnenliprostrednictvom peiiaZn6ho fstavu alebo prostrednfctvom postovdho podniku.;e sprnenl; pripisanim sumy



6' Ak podn6jomca porusi povinnost' uhradit' platby uvedend v bode l. (tihrada za podndjom) alebo v bode 2.(rihrada zdloh za plnenia, poskytovanie kto;lich je s podn6jmom spojend) riadne a vdas, a porusenie tejtopovinnosti nenapravf ani v dodatodnej primeiun"jt"not" portytnut"i -u ,ra;o-"ona;e na;omca opr6vneny

ii.*:i",:T,#i:ilT; 
dl' II' bodu 3 'r''2 tejto ,*truv. io ,,tut u r n.oopiutr' l 

"vnet", 
ania ,ionou5,ii

dlfnot<V.

Podndjomca berie na vedomie, Le bytprenech6vany mu do uLivanianie je poisteny.

itinok Vt.

l' Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej!9,kut",takdto dojednan-ie nemd vplyv na povinnost' zmluvnejstrany zaplatif nShradu Skody; to sa tyka ii stooy presahujriiej vysku ,*tuu'nJ; potuty. Na zavinenie saneprihliada.

2' Ptenajimatel' nie je opr6vnenly' zmluvu o podn6jme vypovedat'. Srihlas prenajimatel,a (vlastnika bytu)s uzavretim podndjomnej zmluvy bol n6jomcovi danf vopred.

3' Ytah n6jomcu apodn6jomcu sa riadi. touto zmluvou, ustanoveniami obdianskeho z6konnfkao podnSjme bytu, a v pripadoch, ktor6 nie sir ich ustanoveniami riesene, pouzijri ,u pooporn" ustanoveniaparagrafov 663 ai 699 Obdianskeho z6konnika.

4'Tito zmluvaje vyhotovenS v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patrf jedno lyhotovenie.

5' Udastnici tejto zmluvy prehlasujri, Le prejavy v nej sf slobodnd a vitLne,plne zrozumitelh6 a urdit6, Le ichsp6sobilost' na dany p:,iyny. rikon nie i" ou*"oren h, Le si r-tuuu preditali, s jej obsahom bez vfhradsrihlasia, do svojimi podpismi potvrdzujf.

dlhu na ridet veritel'a v pefiaZnom fstave arebo lypratenfm sumy
porusenia tejto povinnosti je strana, ktor6 sa porusinia dopustila,
vy5ke 0,1 EUR za kaLdy, do i len zadaty deri omelkania.

dlhu veritelbvi v hotovosti. V pripade
povinn6 uhradit' trok zome5kinia vo

ez/Nfjomca:

V Starej Turej, 1.1.2013

T'F#trtut# T tJ Fl s. r" r:;^
Gen. M. H.$t*fani[s# n8{tr45

- 9i6li $terdTul.A
leO:3670a482 Die . p02zagln7j

n /e p-p+: SKpr:?zzslsTn

l/r,{t.14.}'vi-

Ing. Zuzana Petrf5 ovii,
konatel spolodnosti
TECHNOTUR s.r.o

Podn:{jomca :


