
Zmluva o podn6jme bytu
i.3 0/ 13

N6jomca:

obchodnd meno : TECHNOTIIR s.r.o.
sidlo : ul. Gen. Vt. R. Stef6n1ka3g0l45

rio : l?';o'ow'u 
ot

zhpis: Obchodnlf register Okresndho sridu Trendin
oddiel : Sro, vloZka Eislo: 17278/R

zasfupeny : In g. ZuzanaPetr65ov6, konatel'
DIC : 20 22Zg 1678
ri DPH : sK20 z22s 1678
bank. spojenie : DEXIANov6 Mesto nad V6hom
dislo irdtu : 5811391001/5600

Podnijomca:

meno a priezvisko : Deian Drexler
d6tum narodenia:
trvale bytom :

5t6tna prislu5nosf :

dislo ridtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Turej, dia 01. 09. 2013, tr(to

zmluvu o podn6jme bytu

il6nok I.

l' N6jomca prenech6va podn6jomcovi do uZivania byt i. , ktory sa nachildza na l. poschodi bytovdho
domu postaven6ho na ul. , v Starej Turej. Byto;6mu iomu,-v ktorom je byt umiestneny, je pridelen6
sripisn6 iislo orientadnd dislo

2. Byt pozost|vaz: predsiefi, I izba,WC a kripel,ila, kuchyfislrf krit.
CelkovS plocha obytnfch miestnosti j e2g,06m2,plocha ostatnlcn miestnosti j e2og7 m2.

3. Opis prislulenstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani aprevzatibfi.
4' PodnSjomca sa so stavom bytu vopred obozn6mil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobillf na
riadne uZfvanie. Driom uveden;im v dl. II bod l. saho zavdzujJ prevziai, uuy tro spolu s dlenmi svojej
dom6cnosti po dobu urdent v tejto zmluve uLival.

ttdnok II.

],N-ajomca 
je povinn;i odovzdaf a podn6jomca je povinny prevziaf predmet zmluvy do uZivania dila

01. 09.2013. Podn6jomny vztah sa uzatvfiranu dobu urditu, do 31. g.2014.

2. Pt|vny vztah zaloLen;i touto zmluvou (d'alej tieZ "podn6jom") sa kondi uplynutim dasu, na ktory bol
dojednany. Ustanovenie 5 676 ods.' 2 z6kona- d. 40/ig64 2a. u znenf neskbrsfch predpisov (d,alej len
"Obdiansky zilkonnik" alebo skratka,,O2,,) sa nepouZije.



3' Pred uoltnu'i1-^9lj"9yt": doby moZno podn6jom ukondif len dohodou zmluvnfch strdn arebojednostrannym pr6vnym rikonJm 1v-fporred', oa.tap"ni" oi 31,iyv) ktorejkol,ve k zo zmluvn!,ch strim zapodmienok ustanovenych v tejto ,*tuue; pre vsetky p rip,aif plati, L;;rafi;;;n rreba urobit' pisomne, inakje neplatny.

3'1'l Ak nie je d'alej ustanoven6 inak plati, Ze vypovedn6 lehota je 2 mesiace ak ide o v,ypoved,zo stranypodn6jomcu' I mesiac ak ide o vypoved' ,o ,i^y n;j";" vypovedn6 bhotu sa podita od prvdho dia
ilili"x,ffi ::*,##"?:,1"#,",;#;ffi *:**;."f.5#;;ffiJH:,i,::rine,.,rone"ni".po-on_a;',u
3'1'2 Ak d6 niijomca vypoved' z d6vodu,..2e podndjomca porusil nlektoru z povinnosti, ktord sfi v tejtozmluve oznaden' ako "oiobitn6 povinnosii p"h"i:"il.";'piati, Le uypou"Joa i"iotu je r mesiac a plynierovnako ako vlfpovedn6 lehota iodl'a uoau:.i.t-. v;";; pripade^sa *uri-oorroo vypovede skutkovovymedzif tak' aby ho nebolo mozne zamenirt'-; in)tm d6;;om a musi sa vyslovne uviest, Le ideo vypoved,podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim ain y iyp*i"or"ilrr*v.
3'l'3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skondenim p:d:dip.u je podn6jomca povinnlf umoznit'
;ilfiffiJi:fiHi:':"rffi:lj:l}:'* v pritomnosti naiomcuar.uo;"no?,id;; podn6jomca 

""..i"lys
3'2Y pripad'och ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach obdianskeho ziikonnika, je ktor5kol,vekzo zmluvnych striin opr6vnenil od zmluvy odstripit'; ustanovenia obdianskeho zikonnikao odstripeni odzmluvy o n6jme bru ;a pouZijri primeran-e. odstripenim oJ-r*truy :" p"J"a:"? tondi k momentu, ked, jepisomnlf preiav v6le strany opr6vnenej od zmlffi;;p; iorueeny adres6tovi tj. druhej zmluvnej strane.ustanovenie $ 48 ods' z o2, Jova"od"stripenfm;;d;Jzmtuva oa zar,ii*u#usuje,,, sa neuprarni.
4' Po skondeni podndjmu je podnSjomca povinn'!' odovzdat pre{meJ zmluvy(dl.D n6jomcovi v stave, vakom ho prevzal' s prihliadnuii- nu ou"vtie onotrebeni". Zu*po*s"nie povinio.ti ueu. vypratafbyt (dim sana fdelv tohto ustanovenia rozumie "doi dnf po rk-";l;r dr:jy.r1;" o;;-rt zaplatitzmruvnf pokuruvo vyske 150'- ELIR za kaLdy, do i len zad,ar!'tut"nJainy ffLdenril"sr.uniu. Ak podn6jomca porusipovinnost' odovzdaf. by v zodpovedajircom stave, je nbjomca oprdvneny s6m vykonaf alebo zabezpeEifvyko nan i e ndpr avy do d dvate l'sk y a zi aiit o d po dn6j o'm. r-'rar,r"or.

5' Po skondeni podnSjmu nemd podn6jomca pr6vo na akrikol'vek formu bytovej ndhrady.

6' Podn6jomca v pripade zdujmuo prediZenie podn6jomndho pomeru je povinn y 2 mesiace predukondenim podndjmu pfsomne poiiudut' pr."4i*ulli" 
" 

p*aizenie podn6jomnej zmluvy .

tHnok IfI.
1' N6jomca je povinny odovzdat'podn6jomcovigv, u stave sp6sobilom na riadne uLivaniea v tomto stave hona svoje n6klady tdrLiavaf;to neplati, ut1. o'ut".j urrunou"rinleo ine.

2' Podn6jomca je povinny oznhmif bezzbTrtod,ndho odkladu ndjomcovi potrebu lich opr6v v byte, naktor6sa nevzt'ahujf ustanovenia bodov 3.1 aL3.6, u;;;t#il ,ry;;nanie.

3'l Drobnymi opravami v byte sirvisiacimi s-jeho ufivanim(d'11:j_len,.drobnd opravy,,) sir opravy bytu,miestnosti neshiZiacej na b5ivanie, tto.a ie sridast'ou uynt.i"rr p.islirienstva, ,iiuitrn a vybavenia, ako ajqimeny drobnfch sridiastok jednotlivlfch'predmetov ziriad,eniiateuo vyoau""r",^ti".e sri uvedend v prilohe

il?"Tft??,Jj:,]|#,:i 
87/ises z'r.", uti'i'^ 

'u 
ovrona*;,iii"rrore i,rt""*"ri"bboianskeh o ,6{;;;iku

3'2 Drobnymi opravami sri aj opravy bytu, miestnosti neslfziacei.na bjvanie, ktor6 je sfdastbu bytu, ichprfslusenstva' zatiadeniu u 
"ybu*n 

ii, uio aj vymeny d."uffi r,ldiastok jednotliqich predmetov zariadeniaalebo vybavenia, ktor6 nie sri uvederti u p.itrr" nuriui"niu,-'ut naruua n, jednu opravu nepreqisi sumu 250,-EUR' Ak sa vykon6va na tej istej veci viac oprhv, ktor6 spolu sfvisia, je rozhodujrici sridet n6kladov navietky tieto opravy.



3'3 BeZnou ridrZbou bytu (dalej len "beLn| udrLba") sf prdce, ktor6 sa obvykle vykondvajri pri dlh5om
uLivani b}tu, miestnosti neshiZiacej na bfvanie, ktor6 je sidast'ou bytu, ici prislu5ensw i, zariadenia avytavenia ako napriklad mal'ovanie, napirSt'anie xyloliiovej podlahy, or6titovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavandho nauyitcu fop.u"y u ry.e"y z1moka n6teryj.

3'4 Ak nejde o dinnosti, ktorlfch spr6vne vykonanie predpokladd odbornd znalosti, vykon6va beZnri fidrLbupodnSjomca samostatne a na svoj ridet. BeZnri fd;zbu; ktorej spr6vne ,rykonanie predpoklad6 odborn6
znalosti, lykon6va nSjomca na irdet podndjomcu; za tieto dinnosti bude poindjomcovi ridtovan6 hodinov6
zfid,tovacia sadzba podfa cennika n6jomcu, ktor6 v5ak nesmie vyrazne prevysovlf cenu, ktor6 sa za rovnakd
alebo podobnd sluZby ridtuje v mieste sidla n6jomcu v dase uzafroreniaiejto zmluvy. podn6jomca je povinnlf
ozndmif bez zbytodndho odkladu n5jomcovi potrebu tych drobn;fch opr6v, ktor6 m6 vylonaf najo-"u u
umoZnit' ich vykonanie. BeZnri idrLbuvykon6va podn5jomca samostatne a na svoj ridet.

3.5 Ak sa podn6jomca nepostarS o bezodkladnd r,ykonanie opr6v alebo ridrZby v pripadoch, ked, mu t6to
zmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, -a ni3o-"u pr6vo tak urobit'
po predch6dzajircom upozorneni podn6jomcu na svoje n6klady sdm (prip.'iod6vatel'sky) a poZadovat' od
podn6jomcu nShradu.

3'6' oprarry a ridrZbu plynov6ho kotla v zmysle n6vodu na jeho prev6dzku zabezpedqe podn6jomca
samostatne a na svoj ridet prostrednictvom oprdvnen6ho servisn6ho technika.

4'1 Podndjomca je povinnlf starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Zilvady a po5kodenia
ktord spdsobil s5m alebo ti, ktori s nim bliruajri alebo ti, ktoqfm umoZnil do bytu pristup, je povinnlf
bezodkladne odstr6nif. Ak sa tak nestane, m5 n6jtmca pr6vo postupovat'primerane podl,a bodu 3.5.

4'2 Ak podn6jomca uZiva predmet zmluvy alebo ak trpi uZfvanie predmetu zmluvy tals_im sp6sobom, Ze naveci vznik6 Skoda alebo Le hrozi vznik znadne.l skody, je nidomca po preich6dzajircom pisomnom
upozorneni opr6vnen;i od zmluvy odstupit'.

5' Podn6jomca a osoby, kJo16 s nim Liji v spolodnej dom6cnosti, majir popri pr6ve uLivat byt aj prdvo uLivat
spolodn6 priestory a zariadenia domu, ako aj pohivaf plnenia, k;4ich poskytovanie je s uZfvanim bytu
spojen6' PodnSjomca je povinnlf ulivat byt, spolodn6 piiestory a zariadenia dbmu riadne a riadne pozivat
plnenia, ktorlfch poskltovanie je s uLivanim bytu spojen6. N6jbmca je opr6vneny poLadovaf pristup k veci
za ridelom kontroly, di podndjomca uLiva vec riadnym spdsobom. af podnajtmca by zjivne ieuLiva,
n6jomca m5 prSvo od zmluvy odstupif.

6' l Vykon pr6v a povinnosti vypllivajrici ch z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanoveni vseobecne
zhvdznlch pr6vnych predpisov, nesmie bez pr6vneho ddvotu zasahovat' do pr6v a pr6vom chr6nen;fch
z6ujmov inlfch a nesmie by' v rozpore s dobrymi mravmi.

6'2 Podn6jomca je povinny pri vykone svojich prhv apovinnosti dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujice ostatnym vlastnikom di uZivatefom bytov qfkon ich pr6v. Zilroveije povinnli'zdrLat sa
vsetk6ho, dim by nad mieru primeranf pomerom obtaLoval ineno aleUo dim by vifinethiozoval-v;fkon jeho
pr6v.

7' Podn6jomca nie je opr6vnenli daf predmet zmluvy do uLivaniatretej osobe (d'alsf podndjom, qfpoZidka, a
pod.). Porusenie tejto povinnosti opr6vfiuje n6jomcuod zmluvy odstripit'.

8. Podn6jomca nesmie vykon6vat stavebn6 ripravy ani inri podstatnir zmenu v byte bez srihlasu nfjomcu, a to
ani na svoje n6klady' Za inri podstatnf zmenu v byte sa na irdely tejto zmiuvy rozumejri aj" z1sahy do
technickdho, energetickdho alebo technologickdho vybavenia bytu resp. bytovdho domu."roruSenie iejto
povinnosti opr6vriuje n6jomcu od zmluvy odstupit.

9.1 PodnSjomca je povinn;f urnoZnif na nevyhnutne potrebn;i das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
zdstupcovi n6jomcu alebo osobe poverenej vykon6vat' ridiZbu, za irdelom oUnhaty alebf opravy.



Podnijomca je povinnf byt spristupnif aj rtedy, ked' sa jedn6 o opravu spolodn;fch dasti alebo spolodnfch
zariadeni domu pristupnir len zbytx. Na irdely montiLe a fidrLby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo inlich plneni ktoqfch spotreba sa ta$mto alebo obdobnym sp6sobom zaznamenhva, ako aj na
odpodet nameran;/ch hodn6t, je podnSjomca povinn;i umoZnit' potrebnlf pristup osobSm uvedenfm v prvej
vete, domovnikovi, zamestnancom alebo infm osob6m poverenlfch dod6vatel'mi lichto plneni. V pripade
neumoZnenia pristupu zn65a podniljomca ddsledky s tym spojen6, ktorymi sa rozumejri najm?i Skody a
dodatodn6 n6klady, ktor6 v sirvislosti s poru5enim povinnosti podn6jomcu vznikli.

9.2 Fodn6jomca je povinny dodrZiavat' protipoZiarne a in6 obdobn6 predpisy najmii neodkladat' veci na
chodb6ch a v spolodn;ich priestoroch domu, ktord by br6nili poZiarnemu zhsahu, dodrLiavaf zhkaz
manipul6cie s otvorenli'm ohiom vo vyznaden;fch priestoroch a pod..

9.3 Podn6jomca je povinn;f bez zbyto(ndho odkladu oznhmif n6jomcovi z|vady na meracich zariadeniach v
byte.

9.4 Podn6jomca je povinny oznamovaf n6jomcovi kaLdi zmenu identifikadnlich ridajov vr6tane disla ridtu
ako i zmenu podtu os6b ktor6 ako dlenovia domdcnosti uLivalt byt spolu s nim.

10. Povinnosti podn6jomcu uveden6 v tomto dl6nku sa povaZujri za "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" v
zmysle dl6nku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy; to neplati v prfpadoch, ked'poruSenie povinnosti je ddvodom
opr5vfiujricim n5jomcu od zmluvy odstripit'.

dHnok IV.

1. Zmluvn6 strany sa dohodli, Le ilrada za podn6jom je
prilohou zmluly.

uveden6 na EVIDENCNOM LISTE, ktorf je

2. Uhradu za plnenia, ktoqfch poskytovanie je s podn6jmom spojen6 je podn6jomca povinnf uhrildzat
n6jomcovi z6lohovo, vo qi5ke presne uvedenej EVIDENdNOM LISTE, ktory je prilohou zmluvy.

3.1 Uhrady podl'a bodu 1 . a2. platipodnSjomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dfia mesiaca,
ktorf predchhdza mesiacu, zaktory sa rihrady platia (napr. rihrady zamarec sir splatn6 do 15. febru6ra).

3.2 N6jomca je opr6vnenlf jednostranne zvy5ovat' sumu rihrady za podnSjom (bod 1.) najviac podia zhkona
a podl'a rozhodnutia vlastnika. N6jomca je opr6vneny jednostranne upravit' vliSku z6lohovej platby (bod 2.)
ak je na to ddvod vyplfvajrici zo zmeny pr6vnych predpisov, rozhodnutia cenovych org6nov, zmeny
trhoqfch cien, alebo zo zmeny druhu, prfpadne .rozsahu poskytovanlfch sluZieb. Jednostrann| zmena vy5ky
irhrad sa uskutodni dorudenim novdho EVIDENiNEHO LISTU podndjomcovi.

3.3 V prfpade viacerlfch pohl'ad6vok plati, 2e suma uhradenS podndjomcom sa pouZije na uspokojenie
pohl'ad6vky, ktorej splnenie nie je zabezpedend alebo je zabezped,en6 v najmen5om rozsahu, inak na
uspokojenie pohl'ad6vky najskdr splatnej; na pripadn6 in6 urdenie vykonand podn6jomcom (napr. v prikaze
na irhradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 N6jomca sa zavazlje vy0dtovat' zillohovd platby raz rodne, najnesk6r do 3 1. m6ja kalend6rneho roka
nasledujirceho po skondeni zidtovacieho obdobia. Zitdtovacim obdobim sa rozumie kalendSrny rok.
V pripade, Ze vfsledkom vyridtovania zillohovych platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinn;f k jeho
rihrade do 14 dni od dorudenia vlzvy ndjomcu. Pri skondeni podnSjmu podnSjomca uvedie svoju d'alSiu
adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom pripade bude touto adresou adresa jeho trval6ho pobytu.

4.2 Stavy meradiel plneni poskytovan;ich v srivislosti s uZivanim bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )
pri odovzdani aprevzati bytu zmluvnd strany zaznamenajiv protokole.

5. V5etky pehaLnf pohl'ad6vky zmluvnjch str6n musia byt' uhraden6 riadne a vdas. PeiaLny dlh plnenli
prostrednictvom peilaZn6ho fstavu alebo prostrednictvom po5tov6ho podniku je splneny pripisanfm sumy
dlhu na irdet veritel'a v pef,aZnom fstave alebo vyplatenim sumy dlhu veritelbvi v hotovosti. V pripade
poru5enia tejto povinnosti je strana, ktor5 sa poru5enia dopustila, povinn6 uhradit' rirok z omeskania vo



vf5ke 0,1 ELIR za kaLdy, do i len zataty dei ome5kania"

6. Ak podn6jomca poru5i povinnosf uhradit' platby uvedend v bode 1. (rihrada za podn6jom) alebo v bode 2"
(rihrada zhloh za plnenia, poskytovanie ktorych je s podn6jmom spojen6) riadne a vdas, a poruSenie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeranej lehote poskytnutej mu nSjomcom, je n6jomca opr6vnen;i
postupovat' podl'a ust. dl. II. bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vzt'ahu k nedoplatku z vyridtovania zSlohoqfch
platieb to plati rovnako' 

dr{nokv.

Podn5jomca berie na vedomie, Le byt prenechdvanlf mu do uLivania nie je poistenf .

ttdnokVI.

l. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, tak6to dojednanie nemd vplyv na povinnost' zmluvnej
strany zaplatit niihradu Skody; to sa lfka aj Skody presahujricej vfsku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa
neprihliada.

2. Prenajimatel' nie je opr6vnenli zmluvu o podn6jme vypovedat'. Srihlas prenajimatel'a (vlastnika byu)
s uzavretim podnSjomnej zmluvy bol n6jomcovi danlf vopred.

3. Yzlah n6jomcu apodn6jomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho z6konnika
o podn6jme bytu, a v pripadoch, ktor6 nie sri ich ustanoveniami rie5en6, pouZijir sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 aL,699 Obdianskeho z5konnika.

4.Thto zmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patrf jedno vyhotovenie.

5. Udastnfci tejto zmluvy prehlasujri, Le prejavy v nej sf slobodn6 avShne,plne zrozumitelh6 a urdit6, Le ich
spdsobilost' na dan;i pr6vny tkon nie je obmedzen|, Le si zmluvu preditali, s jej obsahom bez vfhrad
srihlasia, do svojimi podpismi potvrdzuj6.

Ndjomca:

TECHN}i'UH s.r.(..
Gen. M.B.$tefdnika ggo/4s

916 01 Stard Turd
tCO: 367 04AS/ 6te, z}zzzsl 61

ftFfr*{wb?.zs1c7i
Podnijomca :

lng. Zuzana Petrd5ovf,
konatell

TECHNOTUR s.r.o

V Starej Turej, diral.9.2013


