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Zmluva o podndjme bytu
i. gl/12

TECHNOTI-IR s.r.o.
ul. Gen. tvl. R. 5tef6nika3g0/45
Star6 Turd 916 01
36 704 482
Obchodnf register Okresn6ho sridu Trendin
oddiel : Sro, vloZka dislo : ITZTBIF.
Ing. Zuzana Petr65ov5, konatel, spolodnosti
20 2229 1678
sK 20 2229 t678
DEXIANovd Mesto nad Vdhom
5811391001/s600

Durcovd fveta

Durec Jaroslav

uzavreli v Starej To*j, dila 01. 01. 2013, trito

zmluvu o podnrijme bytu

il{nok I.

l' N6jomca prenechSva podn6iomcovi do uZfvania byt i. ktoqi sa nachkdzana l. poschodi bytovdhodomu postaven6ho na ul... v Starej Turej. Bytov6mu domu, v ktorom je byt umiestnenf, je pridelen6sripisnd tfslo orientadnd dfslo

2.Byt pozost6va : 2 izby, kuchyria, pivnica, prfslu5enstvo.
Celkov6 plocha obytnych miestnoiti j e 57,i3 mt .

3 ' Opis prisluienstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani a prevzati bytu.
4' Podn6jomca sa so stavom bytu vopred obozn6mil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobilf nariadne uzivanie' Dfiom uvedenlfm v dl. II bod l. saho zaviizuji prevziai, uuy no spolu s dlenmi svojejdom6cnosti po dobu urdenir v tejto zmluve uLival.

ildnok tr.

]tN6jomca 
je povinnlf odovzrlat' u poOnesornca je povinn !,prevziatpredmet zmluvy do uZivania df,a

01. 01.2013. Podndjomny vzfah sa uzatv6.ra nu dob, urditu, do 31.12,201s.
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2. Prinny vztah zaloLenli touto zmluvou (d'alej tieL "podnhjom") sa kondi uplynutim dasu, na ktorlf bol
dojednanlf. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zhkona (,. 4011964 Zb. v zneni neskor5ich predpisov (dalej len
"Obdiansky zhkonnik" alebo skratkao'OZ") sa nepouZije.

3. Pred uplynutfm dojednanej doby moZno podn6jom ukondit' len dohodou zmluvnych str6n alebo
jednostrannym privnym fkonom (vfpoved', odstripenie od zmluvy) ktorejkolVek zo zmluvnych strSn za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre v5etky pripady plati, Le pr6vny rikon treba urobit' pisomne, inak
je neplatny.

3.1.1 Ak nie je d'alej ustanoven6 inak plati, Ze vypovednS lehota je 2 mesiace ak ide o qipoved zo strany
podnSjomcu, 1 mesiac ak ide o vypoved'zo strany n6jomcu. V;fpovedn6 lehota sa podita od prv6ho dfia
mesiaca nasledujriceho po dorudeni vypovede. Ak nie je d'alej ustanoven6 niedo in6, skondenie podn6jmu
vypoved'ou je moZn6 z akdhokol'vek ddvodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3.1.2 Ak d6 n6jomca vypoved'z ddvodu, Ze podn6jomca poru5il niektorri z povinnosti, ktor6 sir v tejto
zmluve oznadend ako "osobitnd povinnosti podn6jomcu" plati, Ze qipovedn6 lehota je I mesiac a plynie
rovnako ako vypovedn6 lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi d6vod vjpovede skutkovo
vymedzit' tak, aby ho nebolo moLn6 zamenif s in;fm d6vodom a musi sa vlislovne uviest', Le tde o vlfpoved'
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim dlZky vlipovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jmu je podnSjomca povinny umoZnif
z5ujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti n6jomcu alebo jeho z6stupcu. Podn5jomca nesmie byt'
prehliadkou zbytodne obt aLov any.

3.2Y pripadoch ustanoven;fch v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho zSkonnika, je ktor6kol'vek
zo zmlrnych strSn opr6vnen6 od zmluvy odstupit'; ustanovenia Obdianskeho zSkonnika o odsfiipeni od
zmluly o n6jme bytu sa pouZijf primerane. Odstripenim od zmluvy sa podn6jom kondi k momentu, ked' je
pisomny prejav v6le strany opr6vnenej od zmluvy odstripit' dorudeny adres6tovi tj. druhej zmluvnej strane.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slov6 "odstfpenim od zmlur,y sa zmluva od zadiatku zruiuje", sa neuplatni.

4. Po skondeni podnrijmu je podn6jomca povinnli odovzdat' predmet zmluvy (dl. I) ndjomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie. Za poru5enie povinnosti vdas vypratat byt (dim sa
na ridely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podnSjmu") je povinn;f zaplatif zmluvnri pokutu
vo vlf5ke 150,- EUR za kaLdy, do i len zalaty kalend5rny ty1den omeskania. Ak podndjomca poru5i
povinnosf odovzdat'byt v zodpovedajricom stave, je n6jomca opr6vneny s5m vykonat' alebo zabezpedit
vykonanie nSpraly dod6vatel'sky a Liadaf od podn6jomcu n6hradu.

5. Po skondeni podn6jmu nem6 podnSjomca prSvo na akirkol'vek formu bytovej n6hrady.

6. Podn6jomca v prfpade zinjmuo prediZenie podn6jomneho pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukondenim podndjmu pisomne poLiadat prenajimatefa o predlZenie podn6jomnej zmluvy .

dkinok III.

1. N6jomca je povinn;f odovzdat' podn6jomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uLivanie a v tomto stave ho
na svoje n6klady udrliavat; to neplati, ak je d'alej ustanovend niedo in6.

2. PodnSjomca je povinnj, oznhmit bez zbyto(,ndho odkladu n6jomcovi potrebu {fch oprSv v byte, na ktor6
sa nevzt'ahujri ustanovenia bodov 3.1 aL 3.5, a umoZnit' ich vykonanie.

3.1 Drobnlfmi opravami v byte srivisiacimi s jeho uLivanim (d'alej len "drobn6 opravy") sri opravy bytu,
miestnosti neshiZiacej na byvanie, ktor6 je sridast'ou byu, ich prislu5ensfva, zaiadenia a vybavenia, ako aj

vymeny drobnych sridiastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktord sf uvedend v prflohe
Nariadenia vlSdy SR 8,.87/1995 Z.z.,ktorym sa vykon6vajir niektord ustanovenia Obdianskeho z5konnika
(d'alej len "nariadenie").
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3'2 Drobnlfmi opravami sri aj opra\y bytu, miestnosti neshiZiacej na blivanie, ktor6 je stidastou bytu, ich
prislusenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnlich sri8iastok.yeattoitivlictr predmetov ziiaienia
alebo vybavenia' ktor6 nie sri uveden6 v priiohl nariadenia, * tranuA na.;'ednu op.uuu neprern-f5i sumu 250,-EUR' Ak sa vykoniiva na tej istej veci viac opriv, ktord spolu srivisia];e roriiodu3rici sfdet n6kladov na
vSetky tieto opravy.

3'3 BeZnou ridrZbou bytu (d'alej len "beLn6 tdrLba") sf pr6ce, ktord sa obvykle vykon6vajir pri dlhiom
uzivani bytu, miestnosti neshiZiacej na byvanie, ktor6 je sridast'ou byru, ictr prislu5enstv a, zariadenia a
vybavenia ako napriklad mal'ovanie, napri5t'anie xyloliiovej podlahy,-drotitovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavan6ho traUl.itu 1op.u"y a vlfmeny zirmok a n6tery).

3'4 Ak nejde o dinnosti, ktorych sprivne r,ykonanie predpokladS odborn6 znalosti, vykon6va beZnfr ridrZbu
podn6jomca samostatne a na svoj ridet. BeZnri fdrZbu, ktorej spr6vne vykonanie predpoklad6 odborn6
znalosti, vykon6va najomca na tidet podn6jomcu; za tieto dinnosti bude poin6jomcovi ridtovanii hodinov6
zfttovacia sadzba podla cennika nSjomcu, ktorii v5ak nesmie v,lrazne prevysovar cenu, ktor6 sa za rovnak6
alebo podobn6 sluZby fdtuje v mieste sidla n6jomcu v dase uzafroreniaiejto zmlur,y. podn6jomca je povinn;f
ozndmif bez zbytodneho odkladu n6jomcovi potrebu lich drobnlfch opr6v, ktor6 m6 vylonat, ,rajo1n"u u
umoZnit'ich vykonanie. BeZnri ridrZbu vykoniiva podn6jomca samostatne a na svoj fdet.

3'5 Ak sa podnrijomca nepostar6 o bezodkladnd vykonanie opr6v alebo fdrZby v pripadoch, ked,mu t6to
zmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, m6 ni;omca pr6vo tak urobit'
po predch6dzajicom upozorneni podn6jomcu na svoje n5klady sSmlprip.-doddvatll'sky) a poZadovat' od
podn6jomcu n6hradu.

4' 1 PodnSjomca je povinny starat' sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Z1vady a poikodenia
ktor6 sp6sobil s6m alebo ti, ktorf s nim byvajri alebo ti, ktoqim umoZnil do bytu pristup, je povinn;f
bezodkladne odstr6nit'. Ak sa tak nestane, m6 n6jomca pr6vo postupovat'primerane podl'a bodu 3.5.

4'2 Ak podn6jomca uZfva predmet zmluvy alebo ak trpi uLivanie predmetu zmluvy taklfm sposobom, Ze na
veci vznik6 Skoda alebo 2e hrozi vznik zna(nej skody, je ruijomca po preichd dzajitiom pisomnom
upozorneni opr6vneny od zmluvy odstripit.

5' Podn6jomca a osoby, kJo16 s nim Zijri v spolodnej dom6cnosti, majt popri pr6ve uaivat byt aj pr6vo uLivaf
spolodnd priestory a zariadenia domu, ako aj poLivat plnenia, ttiqtch poskytovanie je s iiivanim bytu
spojen6. Podn5jomca je povinny uLivat byt, spolodnd piiestory u tuiiud"iiu dbmu riadne a riadne po,,ivat
plnenia, ktorlfch poskytovanie je s uLivanim bytu.spojen6. N6jtmca je oprdvneny poLadovaf pristup k veci
za fdelom kontroly, di podndjomca uLiva vec riadnym sp6sobom. ak podnrijomca uyt zjivne ieuLiva,
niijomca m6 pr6vo od zmluvy odstripit.

6' 1 Vfkon prhv a povinnosti r,ypllfvajricich z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanovenf vseobecne
zhvaznych pr6vnych predpisov, nesmie bez pr6vneho d6vodu zisahovat do pr6v a pr6vom chrdnenych
z5ujmov in;ich a nesmie byt v rozpore s dobrlfmi mravmi.

6'2Podnijomca je povinn;i pri vykone svojich prilv apovinnosti dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujttce ostatnym vlastnfkom di uZivatel'om byov vykon ich pr6v. Zlroveije povinnli'zdr?at sa
vsetk6ho, dim by nad mieru primeranir pomerom obt'aioval ineho alebo dim by vlLnethiozoval-vlfkon jeho
pr|v.

7. Podn6jomca nie je opr6vnenf daf predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (d'alsi podndjom, vlpoLidka, a
pod.). Porusenie tejto povinnosti opr6viuje n6jomcu od zmluvy odstripit.

8. Podn6jomca nesmie vykonSvat' stavebn6 ripraly ani inri podstatnri zmenu v byte bez sfhlasu n6jomcu, a to
ani na svoje n6klady' Za inri podstatnf zmenu v byte sa na irdely tejto zmiuvy rozumejir aj- z1sahy do
technick6ho, energetick6ho alebo tebhnologick6ho vybavenia bytu resp. bytov6ho domu. poiu5enie iejto
povinnosti opr6viluje n5jomcu od zmlury odstupit'.



9.1 PodnSjomca je povinn;i umoZnit' na nevyhnutne potrebn;f das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
z6stupcovi n6jomcu alebo osobe poverenej vykon6vat' fidrZbu, za fdelom obhliadky aleb-o opravy.

/ Podndjomca je povinn;f by't sprfstupnit' aj vtedy, ked' sa jedn6 o opravu spolodnfch dasti alebo spolodnlfch/ zariadeni domu pristupnri len zbytl. Na ridely monthLe atdrLby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo inych plneni ktorych spotreba sa ta\imto alebo obdobnlfm sp6sobom ruriam"niuu, ako aj na
odpodet nameran;y'ch hodn6t, je podn6jomca povinnlf umoZnit' potrebny pristup osob6m uvedenfm v pivej
vete, domovnikovi, zamestnancom alebo inym osob6m poverenjch dodSvatelmi t:ichto plneni- V pripade
neumoZnenia pristupu zn55a podn6jomca ddsledky s tym spojen6, ktorlimi sa rozumejri najmii Skody a
dodatodn6 n6klady, ktor6 v srivislosti s poru5enim povinnosti podn6jomcu vznikli.

9.2 Podnilomca je povinnj dodrZiavat' protipoZiarne a in6 obdobnd predpisy najmii neodkladat' veci na
chodb6ch a v spolodn;iich priestoroch domu, ktor6 by br5nili poZiarnemu zhsahu, dodrLiavaf zhkaz
manipul6cie s otvorenfm ohiom vo vyznadenych priestoroch a pod..

9.3 Podn6jomca je povinny bez zbTrtoEndho odkladu oznhmif n6jomcovi zSvady na meracich zariadeniach v
byte.

9.4 Podn6jomca je povinny oznamovat'n6jomcovi kaLdu zmenu identifikadn;fch ridajov vr6tane disla ridtu
ako i zmenu podtu osdb ktor6 ako dlenovia domiicnosti lLivajibyt spolu s nim.

10. Povinnosti podnSjomcu uvedend v tomto dlSnku sa povaZujfi za "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" v
zmysle dl5nku II bodu 3.1.2 tejto zmlury; to neplati v prfpadoch, ked' poruSenie povinnosti je ddvodom
opr6viiujfcim niijomcu od zmluvy odstripit'.

ildnok IV.

1. Zmluvnd strany sa dohodli, Ze fihrada za podn6jom je uveden5 na EVIDENiNOVT LISTE, ktoqf je
prflohou zmluvy.

2. Uhradu za plnenia, ktor;ich poskytovanie je s podn6jmom spojen6 je podnfjomca povinnlf uhridzat
nSjomcovi z6lohovo, vo vy5ke presne uvedenej EVIDENdNOM LISTE, ktoqi je prilohou zmluvy.

3.1 lihrady podl'a bodu 1. a2. platipodndjomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dria mesiaca,
ktorf predchfidza mesiacu, zaktory sa rihrady platia (napr. irhrady zamarec sir splatn6 do 15. febru6ra).

3.2 N6jomca je oprSvneny jednostranne zvy5ovat' sumu irhrady za podn6jom (bod l.) najviac podiazilkona
a podl'a rozhodnutia vlastnika. Nrijomca je oprdvnen;f jednostranne upravit' qf5ku z5lohovej platby (bod 2.)
ak je na to d6vod vypllvajrici zo zmeny pr6vnych predpisov, rozhodnutia cenoqich orgSnov, zmeny
trhovych cien, alebo zo zmeny druhu, pripadne.rozsahu poskytovanych sluZieb. Jednostranni zmenavlfsky
irhrad sa uskutodni dorudenim novdho EVIDENCNEHO LISTU podn6jomcovi.

3.3 V pripade viacerlich pohl'ad6vok plati, Le suma uhraden6 podn6jomcom sa pouZije na uspokojenie
pohl'ad5vky, ktorej splnenie nie je zabezpeden6 alebo je zabezpe(en6 v najmenSom rozsahu, inak na
uspokojenie pohl'ad5vky najskdr splatnej; na pripadn6 ind urdenie vykonand podnrijomcom (napr. v prikaze
na fhradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 NSjomca sa zavazuje vyirdtovat'z6lohovd platby razrodne, najnesk6r do 31. m6ja kalendiirneho roka
nasledujriceho po skondeni zridtovacieho obdobia. Ziltovacim obdobim sa rozumie kalend6rny rok.
V pripade, Ze vysledkom vyirdtovania zhlohovych platieb bude nedoplatok, je podnSjomca povinnlf k jeho
fhrade do 14 dni od dorudenia vyzvy nSjomcu. Pri skondeni podn5jmu podndjomca uvedie svoju d'alSiu
adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom pripade bude touto adresou adresajeho trval6ho pobytu.

4.2 Stavy meradiel plneni poskytovanych v srivislosti s uZivanim bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )
pri odovzdani aprevzati bytu zmluvp6 strany zaznamenajri v protokole.

5. V5etky peiaLne pohl'ad5vky zmluvnlfch str6n musia byt' uhraden6 riadne a vdas. PeiaLny dlh plnenlf
prostrednfctvom pefiaZn6ho irstavu alebo prostrednictvom po5tov6ho podniku je splnenf pripisanim sumy
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dlhu na ridet veritel'a v pekaLnom fstave alebo vyplatenim sumy dlhu veritel'ovi v hotovosti. V pripade
poruienia tejto povinnosti je strana, ktor6 sa poru5enia dopustila, povinnd uhradif firok zomeskania vo
vylke 0,1 EUR za kaLdy, do i len zadaty dei omeskania.

6'Ak podn6jomca poru5i povinnost' uhradit'platby uvedend v bode L (rihrada za podnrijom) alebo v bode 2.
(irhrada zhloh za plnenia, poskytovanie ktorfch je s podnSjmom spojend) riadn! a vdas, a poru5enie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeranej lehote poikytnutej mu n6jomcom, je n6lomca opr6vneir;;
postupovat'podl'a ust. dl. IL bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vzt'ahu k nedopiatku ,rry,ietouania zilohougch
platieb to plati rovnako.

ildnokV.

Podn5jomca berie na vedomie, Le byt prenechdvanf mu do tLivanianie je poistenlf .

dldnokVI.

1' Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, takdto dojednanie nem6 vplyv na povinnost' zmluvnej
strany zaplatit n6hradu Skody; to sa t'-fka aj Skody presahujricej vy5ku zmluvne; pokuty. Na zavinenie sa
neprihliada.

2. Prenajimatel' nie je opr6vneny zmluvu o podndjme vypovedat'. Srihlas prenajimatel'a (vlastnika bytu)
s uzavretfm podn5jomnej zmluvy bol n6jomcovi danf vopred.

3' Yzfah n6jomcu apodn6jomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho z6konnika
o podn6jme bytu, a v prfpadoch, ktord nie sri ich ustanoveniami rie5en6, pouZijri sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 aL 699 Obdianskeho zdkonnika.

4.T6to zmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patri jedno lyhotovenie.

5. Udastnici tejto zmluvy prehlasujri, Le prejatry v nej sf slobodn6 avhLne, plne zrozumitelh6 a urdit6, Le ich
spdsobilost' na danlf pr6vny rikon nie je obmedzenil, Le si zmluvu p.edituli, s jej obsahom bez qihrad
sfhlasia, do svojimi podpismi pofvrdzujri.

TECHNOTUfi s.r.o.
cren. M. R. stefanika 380/45

916 01 StardTur6
ICO: 36704a82 D6: 202229167t

Nijomca: Podndjomca :

Ing. Zuzana Petr65ov6,
konatel' spolodnosti
TECHNOTUR s.r.o

V Starej Turej, 1.1.2013
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