
Ndjomca:

obchodn6 meno :

sfdlo :

rio :

zhpis:

zastupenf :

DIi :

Ii opn :

bank. spojenie :

dislo fdtu :

Podndjomca:

meno a priezvisko :

d6tum narodenia :

trvale byom :

5t6tna prislu5nost' :

dislo ridtu :

adresa pre dorud,ovanie :

Zmluva o podndjme bytu
E.tt /13

TECIINOTUR s.r.o.
ul. Gen. tr,t. R. Stefanika 3g0/45
StarS TurS 916 0l
36 704 482
Obchodnlf register Okresndho sridu Trendin
oddiel : Sro, vloZka dislo : 17278lR
Ing. PetrSSo v 6 Zuzana, konatel'
20 2229 1678
sK 20 2229 t678
DEXIANov6 Mesto nad Vrihom
58 I 1391001/5600

Durcovi Tatiana

uzavreli v Starej Turej, dia 01. 04.2Ll3,tirto

zmluvu o podn6jme bytu

dtinok t.

1' Najomca prenech6va podn6jomcovi do uZivania byt i. , ktory sa nachkdza na 2. poschodi by.tov6hodomu postaven6ho na uI, . v Starej Turej. Bytov6mu domu,-v ktorom j" ty umiestnenf, je pridelend
sirpisn6 ifslo , orientadn6 dislo I

2. Byt-pozosthvaz: predsiei, 2 izby,WC a kripel'fia, kuchyilskf krit.
Celkov6 plocha obltnych miestnosti je 38,36 m2, plocha ortutny"h miestnosti j e 2,g7 m2.

3' Opis prislu5enstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani aprevzatibytu.
4' Podn6jomca sa so stavom bytu vopred obozn6mil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobily nariadne uZivanie. Diom uvedenym v dl. II bod l. sa ho zavdzuje prevziat', uuy rto spolu s dlenmi svojejdom6cnosti po dobu urdenf v tejto zmluve uLival.

itdnok II.

f tN-ajomca 
je povinny odovz,dat'a podn6jomca je povinn;f prevziat predmet zmluvy do uZivania dia

01. 04.2013. Podn6jomnli vzi'ah sauzatvilranu dobu urditu, do 31.3.2014.

2' Pr|vny vzfah zaloLenlf touto zmluvou (d'alej tieL "podndjom") sa kondi uplynutim dasu, na ktor,-i bol
dojednanlf. Ustanovenie $ 676 ods.. 2 z6kona- t,. 40/ig64 2a. " zneni nesk-orlich predpisov (d,alej len
"Obdiansky z6konnfk" alebo skratka,,OZ,') sa nepouZije.



t-

3. Pred uplynutim dojednanej doby moZno podn6jom ukondif len dohodou zmluvnych strSn alebo
jednostrannlim pr6vnym irkonom (vlfpoved', odstripenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmlwnych stritn za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre v5etky pripady plati, Le pr6vny rikon treba urobit' pisomne, inak
je neplatnif.

3.1.1 Ak nie je dalej ustanovend inak plati, Ze vlfpovedn6 lehota je 2 mesiace ak ide o qfpoved'zo strany
podn6jomcu, 1 mesiac ak ide o vypoved'zo strany n5jomcu. Vlfpovedn6 lehota sa podita od prv6ho df,a
mesiaca nasledujriceho po dorudeni qfpovede. Ak nie je dalej ustanoven6 niedo in6, skondenie podn6jmu
vypoved'ou je moZn6 z ak6hokol'vek ddvodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3.1.2 Ak d6 n6jomca vypoved'z d6vodu, Ze podndjomca poruiil niektoni z povinnosti, ktor6 sri v tejto
zmluve oznaden6 ako "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" plati, Ze qfpovedn6 lehota je 1 mesiac a plynie
rovnako ako vypovedn6 lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi d6vod vlfpovede skutkovo
vymedzit' tak, aby ho nebolo moZn6 zamenif s inym d6vodom a musi sa vyfslovne uviest', Le ide o vypoved'
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim dlZky vlipovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vfpovedi alebo mesiac pred skondenfm podnrijmu je podn6jomca povinn;f umoZnit'
z6ujemcovi o prenajatie prehliadku byt , 'r, prftomnosti n6jomcu alebo jeho z6stupcu. Podn6jomca nesmie b1't'

prehliadkou zbytodne obt aLov any.

3.2Y pripadoch ustanovenfch v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6konnika, je ktor5kol'vek
zo zmluvnych str6n opr6vnen6 od zmluvy odstripit; ustanovenia Obdianskeho z6konnika o odstripeni od

znlur,y o nSjme bytu sa pouZijti primerane. Odstripenim od zmluvy sa podn6jom kondi k momentu, ked' je
pisomny prejav v6le strany opr6vnenej od zmluvy odstfpit' dorudenli adres6tovi tj. druhej zmluvnej strane.

Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slovit "odstfpenim od zmluvy sa zmluva od zadiatku zruiuje", sa neuplatni.

4. Po skondeni podn6jmu je podn6jomca povinnlf odovzdat' predmet zmluly (dl. I) niijomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obrykl6 opotrebenie. Za poruSenie povinnosti vdas vyprataf byt (dim sa

na fdely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podn6jmu") je povinny zaplatit zmluvnri pokutu
vo vyike 150,- EUR za kaLdy, do i len za(,a$ kalend6rny tlLden ome5kania. Ak podn6jomca poru3i
povinnost' odovzdat byt v zodpovedajricom stave, je n5jomca opr6vnenlf s5m vykonat' alebo zabezpedit
r,ykonanie nhpratry dod6vatel'sky a Liadat od podn6jomcu nShradu.

5. Po skondeni podndjmu nem6 podn6jomca pr6vo na akfkol'vek formu byovej n6hrady.

6. Podn6jomca v pripade zinjmuo prediZenie podn6jomn6ho pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukondenim podn6jmu pisomne poliadat prenajimatefa o predlZenie podn6jomnej zmhxy .

dtdnok III.

l.N6jomcajepovinnliodovzdat podn6jomcovibytvstavesp6sobilomnariadneuLivanie avtomtostaveho
na svoje n6klady udrLiavaf; to neplatf, ak je d'alej ustanovend niedo in6.

2. Podn6jomca je povinny oznbmif bez zbytodndho odkladu n6jomcovi potrebu tlich opr6v v byte, na ktor6
sa nevzt'ahujf ustanovenia bodov 3.1 aL 3.6, a umoLnit' ich vykonanie.

3.1 Drobniimi opravami v byte srivisiacimi s jeho uZfvanim (dalej len "drobn6 opravy") sri opravy bytu,
miestnosti neshiZiacej na byvanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich prislu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj

vymeny drobnych sfdiastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktor6 sir uveden6 v prilohe
Nariadenia vl6dy SR d,.8711995 Z.z.,ktorym sa vykon5vajri niektord ustanovenia Obdianskeho zSkonnika
(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobnlimi opravami sf aj opravy bytu, miestnosti neshiZiacej na byvanie, ktor6 je sirdast'ou bltu, ich
prislu5enstva, zariadenia a r,ybavenia, ako aj vymeny drobnych sfdiastok jednotlivlich predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktord nie sri uvedend v prilohe nariadenia, ak n6klad na jednu opravu neprevy5i sumu 250,-
EUR. Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr6v, ktord spolu sfvisia, je rozhodujici sridet n6kladov na

v5etky tieto opravy.



3.3 BeZnou ridrZbou bltu (d'alej len "beLnh fidrlbt') st pr6ce, ktor6 sa obvykle vykon6vajri pri dlh5om

/ uhivani b1tu, miestnosti neslirZiacej na byvanie, ktorS je sridast'ou bytu, ich prislu5ensw i, zariadenia a
' vybavenia ako napriklad mal'ovanie, napri5t'anie xylolitovej podlahy, dr6tikovanie a pastovanie parkiet,

udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavandho nriby.tku (oprary a qfmeny zhmok anhtery).

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktorlfch spr6vne vykonanie predpokladS odbornd znalosti, vykon6va beZnri irdrZbu
podn6jomca samostatne a na svoj ridet. BeZnf irdrZbu, ktorej sprdvne vykonanie predpoklad5 odborn6
znalosti, rykon6va n6jomca na ridet podn6jomcu; za tieto dinnosti bude podndjomcovi ridtovan6 hodinov5
zfi(rovacia sadzba podl'a cennika n6jomcu, ktor6 vSak nesmie vyrazne prevy5ovat' cenu, ktorS sa za rovnak6
alebo podobnd sluZby fdtuje v mieste sidla n5jomcu v dase uzatvorenia tejto zmlur,y. Podn6jomca je povinnlf
oznhmit bez zbytodn6ho odkladu n6jomcovi potrebu lich drobnjch opr6v, ktor6 m5 vykonat' n6jomca a

umoZnit'ich vykonanie. BeZnri irdrZbu vykon6va podn6jomca samostatne a na svoj fdet.

3.5 Ak sa podn6jomca nepostarS o bezodkladn6 vykonanie opr5v alebo ridrZby v pripadoch, ked'mu t6to
zmluva ukladS, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, m6 nSjomca prSvo tak urobit'
po predch6dzajricom upozorneni podnSjomcu na svoje nSklady s6m (prip. dodSvatel'sky) a poZadovat'od
podn6jomcu n6hradu.

3.6. Opravy a fdrZbu plynov6ho kotla v zmysle n5vodu na jeho prev6dzku zabezpe(,uje podnSjomca
samostatne a na svoj fdet prostrednfctvom oprSvnen6ho servisndho technika.

4.1 Podn6jomca je povinnlf starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Zhvady a poikodenia
ktor6 sp6sobil s6m alebo ti, ktori s nim blfuajf alebo ti, ktoqfm umoZnil do b1'tu pristup, je povinnf
bezodkladne odstr6nit'. Ak sa tak nestane, m6 n5jomca prdvo postupovat' primerane podl'a bodu 3.5.

4.2 Ak podn6jomca uZiva predmet zmluvy alebo ak trpi uZivanie predmetu zmluly taklfm spdsobom, Ze na
veci vznikd Skoda alebo Le hrozi vznik znadnej 5kody, je n6jomca po predch6dzajticom pisomnom
upozorneni opr6vnenyi od zmluvy odstirpit'.

5. PodnSjomca a osoby, ktord s nim Zijri v spolodnej dom6cnosti, majri popri prhve uLivaf byt aj pr6vo uLivaf
spolodn6 priestory a zariadenia domu, ako aj poLivat plnenia, ktorlich poskytovanie je s uZfvanim bytu
spojen6. Podndjomca je povinnlf uLivat b1t, spolodn6 priestory a zariadenia domu riadne a riadne poLivaf
plnenia, ktorliTch poskytovanie je s tLivanim bytu spojen6. Ndjomca je opr5vneny poladovaf pristup k veci
za fdelom kontroly, di podn6jomca uLiva vec riadnym spdsobom. Ak podn6jomca byt zjavne netLiva,
n5jomca m6 priivo od zmluvy odstfpit'.

6.1 V;fkon prSv a povinnosti lyplliruajricich z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanoveni v5eobecne
zinaznych pr6vnych predpisov, nesmie bez pr6vneho ddvodu zasahovat' do pr6v a pr6vom chrSnen;fch
z6ujmov inych a nesmie byt' v rozpore s dobrymi mravmi.

6.2 Podndjomca je povinnlf pri qikone svojich prhv a povinnosti dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujrtce ostatnym vlastnikom di uZivatel'om b1'tov vlfkon ich pr5v. Zhroveije povinn;i zdrLat sa

v5etkdho, dim by nad mieru primeranf pomerom obfaLoval in6ho alebo dfm by vhLne ohrozoval vykon jeho
pr6v.

7. Podn6jomca nie je opr6vnenf dat' predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (d'al5i podniijom, v!,poLidka, a
pod.). Poru5enie tejto povinnosti oprSvfiuje n6jomcu od zmluvy odstripit'.

8. Podn6jomca nesmie vykon6vat' stavebn6 ripravy ani inir podstatnfi zmenu v bye bez sfhlasu n6jomcu, a to
ani na svoje n6klady. Za inri podstatnri zmenu v bye sa na fdely tejto zmluvy rozumejri aj zhsahy do
technick6ho, energetickdho alebo technologick6ho rybavenia bytu resp. byov6ho domu. Poru5enie tejto
povinnosti opr6viuje n6jomcu od zmluvy odstripit'.

9.1 Podn6jomca je povinny umoZnit'na nelyhnutne potrebn;i das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
z6stupcovi n6jomcu alebo osobe poverenej vykonSvat' ridrZbu, za ridelom obhliadky alebo opravy.
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podndjornca je povinnf b1t spristupnit' aj l.tedy, ked' sa jedn6 o opravu spolodn;fch iasti alebo spolodniich

zariadenidomu pristupn,ii"tt " 
bytu. Na rieety mont aZe i tarZAy zatiadeni na meranie spotreby tepla, vody,

plynu alebo inyctr ptneni ktorlch spotreba tu tuky-to alebo obdobnym sposob om z?znamen6va, ako aj na

iipoeet name.an;7c6 hodn6t, je podn5jomca povinny umoZnit' potrebn;f pristup osob6m uvedenym v prvej

vete, domovnikovi, zamestnaicom ateUo in;i'rn osob6m poverenych dod6vatel'mi lichto plneni. V pripade

neumoZnenia pristupu zn65a podn6jomca AO.t"dty s tym spojen6, ktorlfmi sa rozumejf najmii Skody a

dodatodn6 n6kiady, ktor6 v sirvislosti s poru5enim povinnosti podn6jomcu vznikli'

g.2 PodnSjomca je povinn;f dodrLiavat protipoziarne a in6 obdobn6 predpisy najmii neodkladat' veci na

chodb6ch a v spolodnych priestoroch domu, ktord by brSnili poZiamemu zhsahtt, dodtLiavaf zSkaz

manipulacie s ow-orenym ohfiom vo vyznaren;ich priestoroch a pod..

9.3 podn5jomca je povinnli bez zbytolneho odkladu oznhmit n6jomcovi zhvady na meracich zariadeniach v

bFe.

9.4 podn6jomca je povinnli oznamovat' n6jomcovi kaLdi zTe]1u identifikadnlich ridajov vrhtane disla ridtu

ako i zmenu podtu os6b ktor6 ako dlenovia dom6cnosti uLivaft byt spolu s nim'

10. Povinnosti podn6jomcu uveden6 v tomto dl6nku sa povaZujir za "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" v

zmysle dl6nku II bodu 3.1.2 teito zmluvy; to neplati v pripadoch, ked' poruienie povinnosti je ddvodom

opr6vfiujircim nSjomcu od zmluvy odstripit''

dtinok IV.

l. zmluvne strany sa dohodli, Le tthradaza podn6jom je uvedenS na EVIDENdNOV LISTE, ktory je

prilohou zmluvY'

2. Uhradu za plnenia, ktorych poskytovanie je spodn6j-mom spojend je podn6joyca povinny uhrhdzaf

n6jomcovi zSloiovo, vo vlf5i<e pi"rn" uvedenej EViOENCNOM LISTE, ktoqi je prilohou zmluvy'

3.1 Uhrady podl,a bodu 1 . a2. platipodn6jomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dila mesiaca,

ktorf predchhdzamesiacu, ,iuto4 sa rihradyplatia (napr. rihrady zamarec sri splatnd do l5' febru6ra)'

3.2 N6jomca je oprdvnenf jednostranne zvy5ovat' sumu irhrady za podnSjom (bod 1) najviac nodia -26\o1a
u podlb rozhodnutia uturtnit u. N6jomca je tpr6vnenj jednostranne upravit' vli5ku zSlohovej platby (bod 2')

ut 1" nu to d6vod vypllfuajrici 
-zo 

zmeny'pr6vnych predpisov, rozhodnutia cenoqich orgdnov, zmeny

trhoviich cien, alebo ii , "iy 
druhu, ptipaa"e Pjl4l qgt^ggvanych sluZieb' JednostrannS zmena WSky

rihrai sa uskutodni dorudenin novdho EVIDENCNEHO LISTU podnSjomcovi'

3.3 V pripade viacerlich pohl'ad6vok plati, Le suma uhraden6 podn6jomcom sa pouzije na uspokojenie

pohl,adavly, ktorej .ptn"nl" nie je zabezpelenl alebo je zabezpeden6 v najmen5om rozsahu, inak na

urpotoieni" pohfai6vky najskdr splutne.l; na pripadn6 in6 urdenie vykonan6 podn6jomcom (napr' v ptfkaze

na rihradu a pod.) sa nePrihliada.

4.1 N6jomc a sa zavdzuje vyridtovat' zillohove platby raz rodne, najneskdr do 31 . mSja kalendSrneho roka

nasledujriceho po skoneeni ztldtovacieho obdobia. Zidtovacim obdobim sa rozumie kalend6rny rok'

V pripaie, Ze vysledkom vyridtovania z5lohov,-ich platieb bude nedoplatok, je podn5jomca povinn'-i \.j:1"
rihrade do 14 dni od doru8eniavyzvy n6jomcu. Pii skondeni podn5jmu podn6jomca uvedie svoju d'alsiu

adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opuinorn pripade bude touto adresou adresa jeho trval6ho pobytu'

4.2 Stavymeradiel plneni poskytovanlich v srivislosti s uZivanim bytu ( napr. vodomer, elektromeE a pod' )

pri odovzdani apreizati bylu zmluvn6 strany zaznamenalir v protokole.

5. V5etky peilaZn6 pohl'ad6vky'zmluvnych str6n musia byt' uhraden6 riadne a vdas. Peiniln! dlh plnenlf

prostrednictvom peiiaZn6ho risiavu alebo prostrednictvom poitov6ho podniku je splnenli pripisanim sumy

dlhu na irdet veritel,a v peiahnom fstave alebo vyplatenim sumy dlhu veritefovi v hotovosti' V pripade

poruienia tejto povinno.ii 1" strana, ktor6 sa porrsenia dopustila, povinnf uhradit' irok z omeskania vo



vliSke 0,1 EUR za kaldy, do i len zadafj, dei ome5kania.

6. Ak podn6jomca poru5f povinnosf uhradit' platby uveden6 v bode l. (rihrada za podn6jom) alebo v bode 2.
(rihrada zhloh za plnenia, poskytovanie ktoqlich je s podndjmom spojen6) riadnb a vdas, a porulenie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeranej lehote poskytnutej mu nSjomcom, je n6jomca opr6vnen;;
postupovat' podl'a ust. dl. II. bodu 3.1.2 teito zmluvy. Vo vzt'ahu knedopiatkr, ,uy,ietouania z1lohovyci
platieb to plati rovnako' 

il'nok v.

Podn6jomca berie na vedomie, Lebsaprenechilvany mu do uLivanianie je poistenlf.

dlfnok VI.

1. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, tak6to dojednanie nem6 vplyv na povinnost'zmluvnej
strany zaplatif ndhradu Skody; to sa lfka aj Skody presahujricej vlfsku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa
neprihliada.

2. Prenajimatel' nie je opr6vnen;f zmluvu o podnrijme vypovedat'. Sfhlas prenajimatel'a (vlastnika bytu)
s uzavretfm podnSjomnej zmluvy bol n6jomcovi dan;i vopred.

3. Yzfah nSjomcu a podn6jomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho z6konnika
o podn6jme bytu, a v pripadoch, ktord nie sri ich ustanoveniami rieien6, pouLiju sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 aL699 Oblianskeho zdkonnika.

4. Tirto zmluva je vyhotoven5 v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patri jedno vyhotovenie.

5. Udastnici tejto zmluvy prehlasujri, Le prejavy v nej sri slobodn6 avhLne,plne zrozumitelh6 a urdit6, Ze ich
sp6sobilost' na dany pr6vny rikon nie je obmedzenil, Le si zmluvu p."dituli, s jej obsahom bez'vyhrad,
sirhlasia, do svojimi podpismi potvrdzujf.

Nijomca: Podnijomca :
/?7r6ru,-

Ing. Zuzana Petr65ov6,
konatel' spolodnosti
TECHNOTUR s.r.o

V Starej Turej, 1.4.2013


