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Zazana Durcovri

uzavreli v Starej Turej, dfia 01. 05.2013, trrito

zmluvu o podn6jme bytu

itdnok I.

1' N6jomca prenechdva podn6lomcovi do uZivania byt i. ktory sa nachtdzana 3. poschodf bytov6ho
3;ffi::ttg*u1""4;rlnd dislo 

v 
ltarej 

Turej' Bvtov6mu domu, v tto.om.1" uyt u*i".tnenf, je pridelen6

2. Byt pozostivaz: predsiefi, 2 izbyrWC a kripel,fia, kuchyiskf krit.Celkovd plocha obytnych miestnlsti.le 4gp6;2,p1;;d;it";")rch miestnos ti je 20,17 m2.
3' opis prislusensfva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani aprevzatibfi.
4' Podn6jomca sa so stavom-bytu vopred gugzla$r a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobillf na
;T*?H',T"ili;"?ffiffii'liil;.:*,??# 

'';ffi;"'j 
i p,"u'iur,;u';;sporu s erenmi svolel

tHnotn.
l' N6jomca je povinny olovz!1t a podn6jomca je-povinn,! prevziafpredmet zmlurydo uZfvania dia01. 05.2013. Podniijomny vztah sauzatvirana dobu urditu, do 30. 4.2014.

2' Pthvny vzfah zaloLenli touto zmluvou (dhlej_tieZ "podn6jom") sa kondi uplynutim dasu, na ktoqi boldojednany' ustanovenie $ 676 ods.'2 zdiona-d. qoig6+-zb. v znenineskbisich predpisov (d,alej lerl"Obdiansky z6konnik,' alebo skratk a,,OZ,,) sa nepouZije.



J

3. Pred uplynutim dojednanej doby moZno podn6jom ukondit' len dohodou zmluvnlfch str6n alebojednostrannfm pr6vnym itkonom (vypoved', odstfpenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmiuvnj,ch str6n za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre v5etkypripady plati, Lipr6vn/fkon treba urobit' pisomne, inakje neplatn;f.

3'1'l Ak nie je d'alej ustanoven6 inak plati, Ze vypovedn6 lehota je 2 mesiace ak ide o v,-ipoved zo strany
podn6jomcu, I' mesiac ak ide o vypoved'zo strany n6jomcu. V;fpovedn6 lehota sa podita od prv6ho dria
mesiaca nasledujfceho go dorudeni vypovede. Ak nie je d'alej ustanoven6 niedo in6, skondenie podndjmu
vlfpoved'ou je moZn6 z ak6hokol'vek ddvodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3'l'2 Ak d6 nSjomca qfpoved z d6vodu, Ze podn6jomca poru5il niektorri z povinnosti, ktor6 sri v tejto
zmluve oznadenl ako "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" piati, Ze qfpovedn6 iehota je i mesiac a ptynie
rovnako ako vypovedn6 lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto pripade-sa musi d6vod vypovede skuikorro
vymedzit tak, aby ho nebolo moLnd zamenit's inlim ddvodom a musi sa rlislovne uviest', Le ide o vypoved,
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim diZky vypovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej qipovedi alebo mesiac pred skondenim podnSjmu je podn6jomca povinnj,umoLnit
z6ujemcovi o prenajatie prehliadku byto v pritomnosti n6jomcn-aleUoietro zasiup"u. lodnajomca nesmie byt,
prehliadkou zbytodne obf aLovany.

3.2 Y pripadoch ustanovenlfch v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6konnika, je ktordkol,vek
zo zmluvni'ch strSn opr6vnenS od zmluvy odstupit'; ustanovenia Obdianskeho z6konnfka o odstripeni od
zmluvy o n6jme bytu sa pouZijri primerane. Odstripenim od zmluvy sa podndjom kondi k momentu, ked, je
pisomnf prejav v6le strany opr6vnenej od zmluvy odstfpit'dorudenli aires6tovi tj. druhej zmluvnej stran"e.
Ustanovenie $ 48 ods' 2 OZ, slov6 "odshipenfm od zmluvy sa zmluva od zadiatku irusuje,,, sa neuplatni.

4. Po skondeni podndjmu je podnSjomca povinny od,ovzdat predmet zmluvy (dl. D n5jomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie. Za poru5enie povinnosti vias iyprxat by't (dim sa
na ridely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podn6.lmu"; je povinnf zaplaiii zmluvnri pokutu
Vo q'Ske 150'- EUR za kaLdy, do i len zadaty kalend6rny flLden ome5kania. Ak podn6jomca poru5i
povinnost' odovzdat' byt v zodpovedajricom stave, je nSjomca oprSvneny s6m vykonat' aleio zabe)pedif
rykonanie n6pravy dod6vatel'sky aLiadaf od podn6jomcu n6hradu.

5. Po skondeni podn6jmu nemS podn6jomca pr6vo na akirkol'vek formu bytovej ndhrady.

6. Podn6jomca v pripade zinjmuo prediZenie podn6jomndho pomeru je povinn;f 2 mesiace pred
ukondenim podn6jmu pisomne poLiadat prenajfmateta o predlZenie ptdn6jomnej zmlwy .

Clinok III.

l ' N6jomca je povinn;f odovzdaf podn6jomcovi byt v stave spOsobilom na riadne uZivanie a v tomto stave ho
na svoje n6klady udrLiavat; to neplati, ak je d'alej ustanovend niedo in6.

2' Podn6jomca je povinny oznSmif bez zbsrto1n6ho odkladu nSjomcovi potrebu tych oprdv v bye, na ktor6
sa nevzt'ahuji ustanovenia bodov 3.1 aL 3.6, a umolnit' ich vykonanie.

3.1 Drobn;imi opravami v byte srivisiacimi s jeho uLivanim (dalej len "drobn6 opravy,,) sir opravy bytu,
miestnosti neshiZiacej.na b;fvanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich prislu5enstva, zariadZniu a uybau"niaiakl aj
vymeny drobnlich sridiastok jednotliqfch predmetov zariadenii alebo vybavenia, ktor6 sir uveden6 v prilohe
Nariadenia vlSdy SR 8.8711995 Z.z.,ktorym sa vykon6vajri niektor6 ustanovenia Obdianskeho z6kbnnika
(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobnlimi opravami sri aj opravy bytu, miestnosti neshiZiacej na bjvanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich
prislu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vfmeny drobn;fch srieiastoilednoitiqpcn predmetov zaiiailenia
alebo vybavenia, ktor6 nie sir uvedend v prilohe nariadenia, ak n6klad nalednu op.uuu nepreqf5i sumu 250,-
EUR. Ak sa vykonSva na tej istej veci viac opr6v, ktor6 spolu srivisia, je rozhodujrici sridet n6kladov na
v5etky tieto opraly.
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3'3 BeZnou fdrZbou bytu (d'alej len "beLnh tdrLba") sf pr6ce, ktor6 sa obvykle vykon6vajri pri dlh5om
uLivani bytu, miestnosti_ neshiZiacej na byvanie, ktor6 je. sridastbu b)tu, ich prislu5enstv i, zariadenia a
vybavenia ako napriklad malbvanie, napri5t'anie xylolitovej podlahy,-ar6titouanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavandho naUfru fop.u"v u uy-bny z6mok a n6tery).

3'4 Ak nejde o dinnosti, ktorfch sprdvne vykonanie predpokladri odborn6 znalosti, vykon6va beZnri ridrZbu
podndjomca samostatne a na svoj ridet. BeZnri rid;zbu; ktorej spr6vrre vykonanie predpoklad6 odborn6
znalosti, vykonSva n6jomca na ridet podnSjomcu; za tieto dinnosti bude poindjomcovi ridtovand hodinovf
zidtovacia sadzba podfa cennika n6jomcu, ktor6 v5ak nesmie vyrazne prevysovlt'cenu, ktor6 sa za rovnak6
alebo podobn6 sluZby ridtuje v mieste sidla nSjomcu v dase uzafroreniaiejto zmluvy. podndjomca je povinnf
oznSmit bez zbytodndho odkladu n6jomcovi potrebu tych drobnlfch oprav, ktor6 m6 vytonat, najo11"u u
umoZnit' ich vykonanie. BeZnri fdrZbu vykon6va podn6jomca samostatne a na svoj ridet.

3.5 Ak sa podndjomca nepostar6 o bezodkladnd vykonanie opr6v alebo fdrZby v pripadoch, ked,mu tdto
zmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, m6 ni.lomca pr6vo tak urobit,
po predchSdzajfcom upozorneni podn6jomcu na svoje n6klady s5m (prip.-dod6vatel'sky) a poLadovaf od
podn6jomcu niihradu.

3'6' oprar'y a ridrZbu plynov6ho kotla v zmysle n6vodu na jeho prev5dzku zabezpeduje podn6jomca
samostatne a na svoj ridet prostrednictvom opr6vnendho servisn6ho technika.

4'1 Podn6jomca je povinn;i starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Zhvady a po5kodenia
ktord sp6sobil srim alebo ti, ktori s nim byvajri alebo ti, ktorym umoZnil do bytu pristup, je povinny
bezodkladne odstrrinit'. Ak sa tak nestane, m6 ndjomca pr6vo postupovat' primerane poaru Uodu g.s. -

4'2 Ak podn6jomca uZiva predmet zmluvy alebo ak trpf uZivanie predmetu zmluvy tak;fm sp6sobom, Ze na
veci vznikii Skoda alebo Le hrozi vznik znadnej Skody, je ni{jomca po preichadzajricom pisomnom
upozomeni oprSvneny od zmluvy odstupif.

5' Podn6jomca a osoby, kjol6 s nim Zijri v spolodnej dom6cnosti, majri popri prhve uaivaf byt aj prdvo uLivat
spolodnd priestory a zariadenia domu, ako aj polivaf plnenia, ktlnjcn poskytovanie je s uZivanim bytu
spojen6' Podn6jomca je povinny uLivat byt, spolodnd piiestory a zariadeiia domu riadne a riadne poLivat
plnenia, ktorych poskytovanie je s uLivanim bytu spojen6. Ndjtmca je opr6vnen;f poZadovat' prfstup k veci
za fdelom kontroly, di podn6jomca uLiva vec riadnym spdiobom. Ak podnajomca byt zjivne ieuLiva,
nSjomca m6 prSvo od zmluvy odstripit'.

6'1 Vlfkon prdv a povinnosti vypl]ft'ajricich z tejto zmluvy, resp. zo sirvisiacich ustanoveni vseobecne
zhvaznych pr5vnych predpisov, nesmie bez prhvneho d6vodu zasahovat' do prdv a pr6vom chr6nenfch
z6ujmov inych a nesmie byt'v rozpore s dobrymi mravmi.

6'2 Podn6jomca je povinnlf pri qfkone svojich pr6v a povinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujice ostatnlim vlastnikom Ei uLivatelorn byov qfkon ich pr6v. Zirovei je povinnly'zdrLat sa
v5etk6ho, dim by nad mieru primeranf pomerom obt'aioval in6ho alebo dim by v6Lne ohiozoval vlfkon jeho
pr6v.

7' Podn6jomca nie je oprSvnen;i dat' predmet zmluvy do uLivaniatretej osobe (d'alsi podn6jom, u!,poLidka, a
pod.). Porusenie tejto povinnosti oprdvfiuje ndjomcu od zmluvy odstripit'.

8. Podn6jomca nesmie vykon6vat' stavebn6 ripravy ani inri podstatnf zmenu v byte bez srihlasu n6jomcu, a to
ani na svoje n6klady. Za inri podstatnf zmenu v byte si na irdely tejto zmiuvy rozumejir aj- z;sahy do
technick6ho, energetickdho alebo technologickdho vybavenia bytu resp. bytov6ho domu." roruSenie iejto
povinnosti opr6vfluje n6jomcu od zmluvy odstupif.

9.1 Podnr[jomca je povinnli umoZnit' na nevyhnutne potrebnf das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
z6stupcovi nSjomcu alebo osobe poverenej vykon6vat' fiirLbu, za fiEeiom ottrUaAry alebf oprarry.



/ Podn6jomca je povinnf byt spristupnit'aj vtedy, ked'sa jednri o opravu spolodnlfch dasti alebo spolodnlfch
zariadeni domu pristupnri len zb1ta. Na ridely montitLe a fidrLby iariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo in;ich plneni kto4fch spotreba sa tak;fmto alebo obdobnlfm sp6sobom ruriu 

"niuu, 
ako aj na

odpodet nameranych hodndt, je podn6jomca povinn;f umoZnif potrebny pristup osobdm uvedenfm v prvej
vete, domovnfkovi, zamestnancom alebo in;fm osobdm poveren;;ch doddvatelimi {fchto plneni. V pripade
neumoZnenia pristupu zn65a podn6jomca d6sledky s tym spojen6, ktoqfmi sa rorumelri najmii Skoiy a
dodatodn6 n6klady, ktor6 v srivislosti s poru5enim povinnosti podn5jomcu vznikli.

9.2 Podn6jomca je povinny dodrliavat protipoZiarne a in6 obdobnd predpisy najmii neodkladat' veci na
chodbrich a v spolodnlich priestoroch domu, ktor6 by brrinili pozia*emu zisahu, dodrLiavat z6kaz
manipul6cie s otvorenym ohiom vo vyznaden;fch priestoroch a pod..

9.3 Podn6jomca je povinnli bez zbytoEn6ho odkladu oznSmit ni{jomcovi zbvady na meracich zariadeniach v
byte.

9.4 PodnSjomca je povinny oznamovat'n6jomcovi kaLdf zmenu identifikadnlich ridajov vr6tane disla ridtu
ako i zmenu podtu osdb ktord ako dlenovia domdcnosti uLivajtbyt spolu s nfm.

10. Povinnosti podnrijomcu uveden6 v tomto dl6nku sa povaZujri za "osobitnd povinnosti podniljomcu,, v
zmysle dl5nku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked'poruSenie povinnorti;. d6vodom
opr6vfiujircim n6jomcu od zmluvy odstripit'.

dlinok Iv.

1. Zmluvnd strany sa dohodli, 2e tthrada za podn6jom je uveden6 na EVIDENiNOITTI LISTE, kton-i je
prilohou zmluvy.

2. Illtadu za plnenia, ktor;ich poskytovanie je s podn6jmom spojend je podn6jomca povinnlf uhr1dzat
n6jomcovi zhlohovo, vo vlf5ke presne uvedenej EVIDENiNOM LISTE, tto"y;" prilohou zmluiy.

3.1 Uhrady podl'a bodu L a2. plati podn5jomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dfia mesiaca,
ktorf predchhdza mesiacu, zaktory sa fhrady platia (napr. 0hrady zamarec sf spiatnd do 15. febru6ra).

3.2 Ndjomca je oprSvnen;f jednostranne zvy3ovat' sumu rihrady za podn6jom (bod 1.) najviac podia z1kona
a podl'a rozhodnutia vlastnika. N5jomca je opr6vnenlf jednostranne upravit' vy5ku z6iohovej platby (bod 2.)
ak je na to d6vod vyplfvajirci zo zmeny priivnych predpisov, rozhodnuiia cenovlfch oiganov,' zmeny
trhoqich cien, alebo zo zmeny druhu, pripadne rozsahu poskytovanlfch sluZieb. Jednostrann i , 

"nuvf5kyrihrad sa uskutodnf dorudenim nov6ho EVIDENdNEHO LISTU podn6jomcovi.

3.3 V prfpade viaceqfch pohl'ad6vok plati, Le suma uhraden6 podnSjomcom sa pouZije na uspokojenie
pohfad6vky, ktorej splnenie nie je zabezpedend alebo je zabezpedend vnajmensom-rozsahu, inai na
uspokojenie pohl'addvky najskdr splatnej; na pripadn6 ind urdenie vykonan6 poin6jomcom (napr. v prikaze
na rihradu a pod.) sa neprihliada.

4. 1 N6jomc a sa zavazuje vyridtovat' zilohove platby raz rolne, najnesk6r do 3 I . m6ja kalend6rneho roka
nasledujriceho po skondeni zirdtovacieho obdobia. ZuEtovacim obdobim sa rozumie kalend6rny rok.
V pripade, Ze vlisledkom vyridtovania zhlohov!,ch platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinnlf k jeho
fhrade do 14 dnf od dorulenia vyzvy nSjomcu. Pri skondeni podndJmu poini3o*"u uvedie svo.lu Catsiu
adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom pripade bude touto adresou adr".ul"ho trval6ho pobltu.

4'2 Stavy meradiel plneni poskytovan;fch v srivislosti s uZivanim bytu ( napr. vodomeE elektromer, a pod. )pri odovzdani aprevzatf bytu zmluvn6 strany zaznamenajLi v protokole.

5. Vietky pefiaLne pohfad6vky zmluvnlfch str6n musia byt' uhraden6 riadne a vdas. peiainy dlh plneny
prostrednictvom periaZn6ho ristavu alebo prostrednictvom po5tov6ho podniku je splnenli pripisanim sumy
dlhu na ridet veritelh v peiaZnom ristave alebo vyplatenim sumy dlhu veritelbvi v trotovosti. V pripadl
poru5enia tejto povinnosti je strana, ktor6 sa poru5enia dopustila, povinn6 uhradif trok zomeskania vo



/ rlike 0,1 EUR za kaLdy, do i len zalaty dei ome5kania.

6. Ali podn6jomca poru5i povinnost' uhradit' platby uvedend v bode 1. (rihrada za podn6jom) alebo v bode 2.

Xfihrada ziioh za plnenia, poskltovanie ktorych je spodn6jmom spojen6) riadne avdas, aporu5enie tejto
por.innosti nenapravf ani v dodatodnej primeranej lehote poskytnutej mu n6jomcom, je n6jomca opr6vnen;f

posnrpovat' podl'a ust. dl. II. bodu 3.l.2tejto zmluvy. Vo vzt'ahu knedoplatku zvyridtovania zSlohov'-ich

platieb to plati rovnako' 
tt'nok v.

Podn6jomca berie na vedomie, Leby prenechAvanf mu do tLivania nie je poisteny.

dhnokVI.

1. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, tak6to dojednanie nem6 vpllv na povinnost' zmluvnej

strany zaplati( n6hradu Skody; to sa tyka aj Skody presahujricej vlf5ku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa

neprihliada.

2. Prenajimatel' nie je oprSvneny zmluvu o podn6jme vypovedat'. Srihlas prenajimatel'a (vlastnika bltu)
s uzavretim podn5jomnej zmlury bol n6jomcovi dan;i vopred.

3. Yztah n6jomcu apodn6jomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho z6konnika

o podn6jme bytu, a v pripadoch, ktor6 nie sri ich ustanoveniami rie5en6, pouZijri sa podporne ustanovenia

paragrafov 663 ai,699 Obdianskeho z6konnika.

4.T6to zmluva je vyhotovenS v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patri jedno lyhotovenie.

5. Udastnici tejto zmluvy prehlasujri, Le prejavy v nej sri slobodn6 avhLne, plne zrozumitelh6 a urdit6, Le ich
sp6sobilost' na dany prSvny rikon nie je obmedzenl, Le si zmluvu preditali, s jej obsahom bez vlihrad

sirhlasia, do svojimi podpismi potvrdzujri.

f ECHN?TUfr s.,'.0.
Gen. M.R.$tefdnika 380lrt6

916 01 StardTur6
rco:

Nfjomca:

:202229167t
1 678

Podnijomca :

Ing. Petrilovf Zuzana,
konatel' spolodnosti

TECHNOTUR s.r.o

V Starej Turej, 1.5.2013


