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Zmluva o podndjme bytu
i. 7l/12

TECHNOTIIR s.r.o.
ul. Gen. M. R. Stef;lnika 380/45
Star6 Tur6 916 01
36 704 482
Obchodnlf register Okresn6ho sridu Trendin
oddiel : Sro, vloZka dislo : l7278lR
Ing. Zuzana Petr55ov6, konatel' spolodnosti
20 2229 1678
sK 20 2229 1678
DEXIANov6 Mesto nad V6hom
s8 I 1391 001/s600

Miriam Durinovi

Miroslav Durina

uzavreli v Starej Turej, dfia 01. 01. 2013, trfito

zmluvu o podn6jme bytu

dldnok I.

l' NSjomca prenech6va podn6fomcovi do uZfvania byt i. ktorli sa nachtdzana 3. poschodi bytov6hodomu postaven6ho na ul... v Starej Turej. Bytovdmu domu, v ktorom.le byt umiestnenf, je pridelen6sfpisnd iislo , orientadn6 6islo

2. Bfr. pozost6va : 2 izby, kuchyfi a, pivnica, prislu5enstvo.
Celkov6 plocha obytnfch miestnosti je 57,i7 m2..

3' Opis prislu5enstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani aprevzatib5tu.

4' Podn6jomca sa so stavom bylu vopred obozn6mil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobily nariadne uZivanie. Dflom uveden;fm v dl. II bod l. saho zaviizuje-prevziati iuv no rpolu s dlenmi svojejdom6cnosti po dobu urdenri v tejto zmluve uhival.

dHnok II.

f ,N]{jomca 
je povinny odovzrlat'a ioonelomca je povinn !,prevziafpredmet zmluvy do uZivania dila

01. 01.2013. Podn6jomn;f vr.ah sauzatvfurana dobu urditu, do 31.d. 2015.
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2' Prdvnl' vztah zaloleny touto zmluvou (d'alej tieZ "podn6jom") sa kondi uplynutim dasu, na ktoqf bol
dojednany'. Ustanovenie g 676 ods. 2 zhkona E. 40lig64 2A. u zneni neskorsich predpisov (d'alej len
"Obdiansky zlkonnik" alebo skratka,,OZ,,) sa nepouZije.

3' Pred uplynutim dojednanej doby moZno podn6jom ukondit' len dohodou zmluvnych strdn alebojednostrannfm prSvnym rikonom (vfpoved, oditripenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmiuvnych str6n za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre v5etky pripady plati, Lepr6vn/irkon treba urobit' pisomne, inakje neplatnli.

3'l'1 Ak nie je d'alej ustanoven6 inak plati, Ze qfpovednd lehota je 2 mesiace ak ide o qipoved, zo strany
podnSjomcu, I mesiac ak ide o qlipoved'zo strany n6jomcu. Vypovedn6 lehota sa podita od prv6ho dia
mesiaca nasledujtceho po-dorudeni vlfpovede. Ak nie je d'alej ustanovend niedo in6, skondenie podndjmu
vlfpovedbu je moZn6 z akdhokol'vek ddvodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3'l'2 Ak d5 nfjomca vfpoved' z d6vodt,.2e podnSjomca poru5il niektoni z povinnosti, ktord sri v tejto
zmluve oznalenl ako "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" piati, Ze qfpovednf iehota je i mesiac a plynie
rovnako ako vypovedn6 lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto pripadi-sa musi d6vod vypovede skutkovo
vymedzit' tak, aby ho nebolo moZnd zamenif s inym d6vodom a musi sa vlf,slovne uviesf, ie ide o vypoved,
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim diZky qfpovednej lehoty.

3'1.3 Po podanej rn-ipovedi alebo mesiac pred skondenim podn5jmu je podnajomca povinnf umoZnit'
zdujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti n6jomcualeto.leno'zasirpru. roanajomca nesmie byt,
prehliadkou zbytodne obt aLov an'y.

3'2Y pripadoch ustanovenlfch v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6konnika, je ktordkol,vek
zo zmluvnych str5n opr6vnen6 od zmluvy odstripit'; ustanovenia Obdianskeho ziikonnfka o odstripeni od
zmluvy o n5jme bytu sa pouZijri primerane. odstirpenim od zmluvy sa podn6jom kondi k momentu, ked je
pisomny prejav v6le strany opr6vnenej od zmluvyodstupit'dorudenf aires6tlvi tj. druhej zmluvnej strane.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 oZ, slov|"odstfpenim od zmlur,y sa zmluva od zadiatku Jrusuje,,, sa neuplJtni.

4' Po skondeni podnSjmu je podn6jomca povinnlf odovzdat' predmet zmluvy (dl. I) ndjomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykld opotrebenie. Za poru5enie povinno.ti uiu, vyprataf byt (dim sa
na irdely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podn5jmu") je povinnlf taptaiii zmluvnri pokutu
vo vlf5ke 150,- BUR za kaLd!, do i len zalaty kalenddiny t!,Zdei tme5kania. Ak podn6jomca poru5i
povinnost' odovzdat' blt v zodpovedajircom stave, je n6jomla opr6vnenli s6m vykonat' alebo zabe)pedif
vykonanie nfipravy dod6vatel'sky a Liadaf od podn6jom., n6htudu.

5. Po skondeni podn6jmu nem6 podn6jomca pr6vo na akrikol'vek formu bytovej nhhrady.

6. Podniljomca v prfpade ztnjmuo prediZenie podn6jomndho pomeru je povinn;f 2 mesiace pred
ukondenim podndjmu pisomne pohiadaf prenijimatefa o prediZenie podndjomnej zmluvy .

Cl6nok III.

l' NSjomca je povinnlf odovzdat'podnSjomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uLivaniea v tomto stave ho
na svoje n6klady udrliavat; to neplati, ak je d'alej ustanovend niedo in6.

2' Podnajomca je povinnli oznfimit bez zbytolndho odkladu n6jomcovi potrebu qfch opr6v v byte, na ktor6
sa nevzt'ahujfi ustanovenia bodov 3.1 aL3.5, a umoZnit' ich vykonanie.

3.1 Drobnymi opravami v byte srivisiacimi s jeho uZivanim (dalej len "drobn6 oprary,,) sir opravy bytu,
miestnosti neshiZiacej.na blvanie, ktor6 je sfdast'ou bytu, ich prislu5enstva, zariadlnia-avybavinialako aj
vlimeny drobnych sridiastok jednoqlivych predmetov zariadenii alebo vybavenia, ktord sri uveden6 v prilohe
Nariadenia vlSdy SR d'.87/1995 Z.z.,ktorym sa vykon6vajir niektor6 ustanovenia Obdianskeho zdkonnika
(d'alej len "nariadenie").
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3.2 Drobnlimi opravami sir aj opravy bytu, miestnosti neslirZiacej na bfvanie, ktor5 je sfdast'ou bytu, ich
prislusenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj qymeny drobnlich srieiastok.jednoilivl;ch predmetov zariaienia
alebo vybavenia, ktor6 nie sri uvedend v prilohe nariadenia, ut natluO nalldnu opruuu nepreqfsi sumu 250,-
EUR. Ak sa vykon5va na tej istej veci viac opr6v, ktor6 spolu srivisia, je rozhodujrici sridet n6kladov na
vSetky tieto oprar,y.

3.3 BeZnou ridrZbou bytu (d'alej len "beLnh tdrLba") sf pr6ce, ktor6 sa obvykle vykon6vajri pri dlh5om
uLivani bytu, miestnosti_ neslfZiacej na blivanie, ktor6 je sridastbu bytu, ich prislu5enstv i, ziriadenia a
vybavenia ako napriklad_mal'ovanie, napriSt'anie xylolitove.j podlahy,-drdtikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavandho naUyiku (opiu*ry a qimeny z6mok a ni*ery).

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktoqfch sprSvne vykonanie predpoklad5 odborn6 znalosti, rykonfva beLntt irdrZbu
podndjomca samostatne a na svoj ridet. BeZnri ridrZbu, ktorej spr6vne r,ykonanie predpoklad6 odborn6
znalosti, vykonSva n6j_omca na ridet podn6jomcu; zatieto dinnostibude poin6jomcovi irdtovand hodinov6
zttdtovacia sadzba podl'a cennika nSjomcu, ktor6 v5ak nesmie vyrazne pr"vysovaf cenu, ktor6 sa za rovnak6
alebo podobn6 sluZby tdtuje v mieste sidla n6jomcu v dase uzatvoreniaiejto zmluvy. podndjomca je povinnf
oznhmif bez zbTrtodndho odkladu n6jomcovi potrebu lfch drobn;ich opr6v, ktorE md vylonat' najo1n.u u
umoZnit' ich vykonanie. BeZnri ridrZbu vykon5va podnSjomca samostatne a na svoj ridet.

3.5 Ak sa podnijomca nepostard o bezodkladn6 vykonanie oprSv alebo ridrZby v pripadoch, ked,mu tdto
zmluva ukladS, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, m6 nijomca pr6vo tak urobit,
po predchddzajtcom upozorneni podnSjomcu na svoje n6klady s6m (prip.-doddvatel'sky) a poLad,ovat' od
podnSjomcu n6hradu.

4.1 Podn6jomca je povinny staraf sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Zilvady a poskodenia
ktor6 spdsobil s6m alebo ti, ktori s nim byvajri alebo ti, ktorlfm umoZnil do bytu pristup, je povinnli
bezodkladne odstrSnit'. Ak sa tak nestane, m6 n5jomca pr6vo postupovat' primerane podl,a Uoau :.S.

4.2 Ak podn6jomca uZiva predmet zmluvy alebo ak trpi uLivanie predmetu zmluvy taklim sp6sobom, Ze na
veci vznik6 Skoda alebo Ze hrozi vznik zna(nej Skody, je niijomca po preichddzajricom pisomnom
upozorneni opr6vnenf od zmlur,y odstupit'.

5' Podn6jomca a osoby, kJo16 s nim Lijfi v spolodnej dom6cnosti, majri popri prirve uLivat byt aj pr6vo uLivat
spolodn6 priestory a zariadenia domu, ako aj poLivat plnenia, ktonjch poskytovanie je s uZivanim bytu
spojen6. PodnSjomca je povinnf ulivat byt, spolodn6 piiestory a zariadeiia domu riadne a riadne poi:ivat
plnenia, ktorfch poskyovanie je s uZivanfm bytu spojen6. Ndjomca je opr6vneny poLadovat pristup kveci
za ridelom kontroly, di podn6jomca uLiva vec riadnym sp6iobom. Ak podnrijomca byt zjivne iet1iva,
nSjomca m6 pr6vo od zmluvy odstupit'.

6.1 Vlfkon prhv a povinnosti vypllivajricich z tejto zmluvy, resp. zo sirvisiacich ustanovenf vseobecne
ztvaznych prdvnych predpisov, nesmie bez pr6vneho d6vodu zisahovaf do pr6v a pr6vom chr6nenlich
zSujmov inlch a nesmie b1t'v rozpore s dobrlymi mravmi.

6.2 Podn6jomca je povinn;i pri vykone svojich prhv apovinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpelujice ostatnym vlastnikom di uZivatelbm bytov lykon ich pr6v. Z1roveije povinnyi 

^zdrLaf 
sa

v5etk6ho, dfm by nad mieru primeranri pomerom obtaLoval in6ho alebo dim by vlhne-ohiozoval qikon jeho
priv.

7. Podndjomca nie je opr6vnenli dat' predmet zmluvy d.o uLivaniatretej osobe (d'al5i podn6jom, vypoLi1ka, a
pod.). Porusenie tejto povinnosti opriiviuje n6jomcu od zmluvy odstripit'.

8. Podn6jomca nesmie vykon6vat' stavebnd fipravy ani inri podstatnri zmenu v byte bez srihlasu n6jomcu, a to
ani na svoje n5klady. Za inir po{statnf zmenu v byte sa na irdely tejto zmiuvy rozumejil aj-z6sahy do
technick6ho, energetick6ho alebo technologickdho vybavenia byu resp. bytov6ho domu.- poruSenie tejto
povinnosti oprdviuje n6jomcu od zmluvy odstupit.
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9.1 Podn5jomca je povinnlf umoZnit' na nevyhnutne potrebnf das a v ner,yhnutnej miere vstup do bytu
z6stupcovi n6jomcu alebo osobe poverenej vykon6vat' ridrZbu, za fdelom obhliadky alebo opravy.
Podndjomca je povinny byt sprfstupnit'aj vtedy, ked'sa jedn6 o opravu spolodnlfch dasti alebo spolodn;fch
zariadeni domu pristupnri len z bytu. Na ridely montiLe a idrLby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo in;fch plneni kto4ich spotreba sa ta[imto alebo obdobnfm sp6sob om zaznamenhva, ako aj na
odpodet nameran;ich hodn6t, je podn6jomca povinn;f umoZnit' potrebnli pristup osobdm uvedenym v prvej
vete, domovnikovi, zamestnancom alebo inlfm osob6m poverenfch dodrivatelmi lfchto plneni. V pripade
neumoZnenia pristupu zn65a podn6jomca d6sledky s tym spojen6, kto4imi sa rozumejf najmii Skody a
dodatodn6 n6klady, ktord v srivislosti s poru5enim povinnosti podn5jomcu vznikli.

9.2 PodnSjomca je povinnli dodrLiavaf protipoZiarne a in6 obdobn6 predpisy najmii neodkladat' veci na
chodbSch a v spolodn;fch priestoroch domu, ktor6 by br6nili poZiarnemu zhsahu, dodrLiavat zhkaz
manipulScie s otvorenym ohf,om vo vyznadenlich priestoroch a pod..

9.3 Podn6jomca je povinnli bez zbytodndho odkladu oznhmif nSjomcovi zhvady na meracich zariadeniach v
byte.

9.4 PodnSjomca je povinn;f oznamovat n6jomcovi kaLdfi zmenu identifikadnlich ridajov vr6tane disla fdtu
ako i zmenu podtu os6b ktor6 ako dlenovia domdcnosti uLivaji byt spolu s nim.

10. Povinnosti podn6jomcu uveden6 v tomto dl6nku sa povaZujri za "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" v
zmysle dl6nku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked' poruSenie povinnosti je d6vodom
opr6vilujricim n6jomcu od zmluvy odstripit'.

dldnok IV.

l. Zmluvn6 strany sa dohodli, Le tthrada za podn6jom je uveden6 na EVIDENdNOITI LISTE, ktoqi je
prilohou zmluvy.

2. Uhradu za plnenia, ktoqfch poskytovanie je s podn6jmom spojend je podnSjomca povinn;f uhrildzaf
n6jomcovi z6lohovo, vo vlfSke presne uvedenej EVIDENdNOM LISTE, ktorli je prilohou zmluvy.

3.1 Uhrady podl'a bodu 1. a2. plati podnSjomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dila mesiaca,
ktorf predchildza mesiacu, zaktory sa rihrady platia (napr. irhrady zamarec sri splatn6 do 15. febru6ra).

3.2 N6jomca je opr6vnenlf jednostranne zvy5ovat'sumu rihrady za podn6jom (bod l.) najviac podiazhkona
a podl'a rozhodnutia vlastnika. N6jomca je oprdvnenli jednostranne upravit'vy5ku z6lohovej platby (bod 2.)
ak je na to d6vod vypllfvajirci zo zmeny pr6vnych predpisov, rozhodnutia cenoqfch orgSnov, zmeny
trhovlich cien, alebo zo zmeny druhu, pripadne.rozsahu poskl'tovanlich sluZieb. JednostrannS zmena vf5ky
rihrad sa uskutodni dorudenim nov6ho EVIDENdNEHO LISTU podn6jomcovi.

3.3 V pripade viacerlich pohl'adiivok plati, Le suma uhraden5 podn6jomcom sa pouZije na uspokojenie
pohl'ad6vky, ktorej splnenie nie je zabezpeden6 alebo je zabezpe1en6 v najmen5om rozsahu, inak na
uspokojenie pohfadSvky najskdr splatnej; na prfpadnd in6 urdenie vykonan6 podnSjomcom (napr. v prikaze
na irhradu a pod.) sa neprihliada.

4.I Ndjomca sa zavazuje vyridtovat' ziiohove platby raz rodne, najnesk6r do 31. mSja kalend6rneho roka
nasledujriceho po skondeni zridtovacieho obdobia. Zitdtovacim obdobim sa rozumie kalend6rny rok.
V pripade, Ze vlfsledkom lyridtovania zhlohovych platieb bude nedoplatok, je podndjomca povinnlf k jeho
fhrade do 14 dni od dorudeniav'fzvy n6jomcu. Pri skondeni podn6jmu podn6jomca uvedie svoju dal5iu
adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom pripade bude touto adresou adresa jeho trvaldho pob).tu.

4.2 Stavy meradiel plneni poskytovan;fch v srivislosti s uZivanim bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )
pri odovzdani a prevzati bytu zmluvn6 strany zaznamenaji v protokole.

5. V5etky peiaZnd pohl'ad5vky zmluvn;fch str6n musia by' uhradend riadne a vdas. PefraLny dlh plnenf
prostrednictvom pefiaZn6ho fstavu alebo prostrednictvom po5tov6ho podniku je splnenf pripisanim sumy



dlhu na irdet veritel'a v peiaZnom fstave- alebo vyplatenim sumy dlhu veritelbvi v hotovosti. v pripadeporusenia tejto povinnosti je strana, ktor6..sa po.us.nia aopurtitu, povinn6 uhradif rirok z omedkania vovy5ke 0,1 EUR za kaLd!,, do i len zad,aty deri orneskania.

6' Ak podn6jomca porusi povinnost' uhradit'platby uvedend v bode l (rihrada za podn6jom) alebo v bode 2.(rihrada zit'loh za plnenia, poskytovanie ktorlfch ie s podndjmom spojen6) riadne a vdas, a porusenie tejtopovinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeianeilehote portytrut"; mu n6jomcom, je n6jomca opr6vnenypostupovat'podl'a ust' dl. II. bodu 3.1.2 tejto zmluvy. vo vi'ahu t""aofiu*., ,oynr,orrania z6lohou!,chplatieb to plati rovnako.

it6not<v.

Podn5jomca berie na vedomie, Le bytprenechdvany mu do uLivanianie je poisteny.

ttdnokVl.

1' Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej.pg.ku!., tak6to dojednanie nemd vplyv na povinnosf zmluvnejstrany zaplatif n6hradu Skody; to sa tyka aj Skody presahujri'cej vfsku ,-tuulJ; fifi'il;;ilil'r;neprihliada.

2' Prenaiimatel' nie je opriivnen;f zmluvu o podn6jme vypovedat'. srihlas prenajimatel,a (vlastnika bytu)s uzavretim podn6jomnej zmluvy bol n6jomcovi danf vopred.

3' vn'ah nSjomcu apodnSjomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami obdianskeho z6konnfkao podn5jme bytu, a v prfpadoch, ktord nie sri ich ustanovenia# rie5en6, pouZijir * foopo-" ustanoveniaparagrafov 663 aL 699 Obdianskeho zdkonnika.

4'Thto zmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podn5jomcovi patrf jedno vyhotovenie.

5' Udastnici tejto zmluvy prehlasujri, Le prejavy v nej sri slobodnd aviLne, plne zrozumitelhd a urdit6, Le ich
ffitlllY::,*|-^o,y]J, :fi,:: j" oumeazena, Ze si zmluvu predftali, s jej obsahom bez qihradsrihlasia, do svojimi podpismi potvrdzujir.

J-ee-"Ft'SpT{tR s nc"ueft 
" &i.F.Siefanike B8u/a&

t\-, *, Sj6 0i Sta;"aTu;.d
rJu: 3s7044Sp DiC: 2t22.tg167t"

,l 
c nP 14' F,K D nt ?)ttt 1 6T E// ./

f4-,4<-/-/r>.z-

t-.'f 
,

// t'' ' ],i{Uj
Nfjomca:

V Starej Turej, 1l.20l3

Podndjomca :

Ing. Zazana Petr65ov6,
konatel' spolodnosti
TECHNOTUR s.r.o


