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Zmluva o podnajme bytu

¢.15/13
Nijomca:
obchodné meno : TECHNOTUR s.r.o.

sidlo ul. Gen. M. R. Stefénika 380/45
Stara Turd 916 01
ICO: 36 704 482
ZApis : Obchodny register Okresného stidu Trené&in
oddiel : Sro, vlozka ¢&islo : 17278/R
zastupeny : Ing. Zuzana PetraSova, konatel’ spolo&nosti
DIC : 202229 1678
IC DPH : SK 202229 1678

bank. spojenie :
Cislo actu :

DEXIA Nové Mesto nad Vahom
5811391001/5600

Podnajomca:
meno a priezvisko : Jana EliaSova
datum narodenia :

trvale bytom :

Statna prislusnost’ :

¢islo uctu :

adresa pre doruCovanie :

uzavreli v Starej Turej, diia 01. 05. 2013, tito

zmluvu o podndjme bytu

Clanok L.

1. Najomca prenechdva podndjomcovi do uZivania byt &.
domu postaveného na ul.
umiestneny, je pridelené sipisné &islo

ktory sa nachadza na 3. poschodi bytového
v Starej Turej. Bytovému domu, v ktorom je byt
, orienta¢né ¢&islo

2. Byt pozostava z chodby, 1 izby, WC a kipel’ne, kuchyne.
Celkova plocha obytnych miestnosti je 25,24 m? plocha ostatnych miestnosti je 4,23 m?.

3. Opis prisluSenstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani a prevzati bytu.

4. Podnajomca sa so stavom bytu vopred oboznémil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je spdsobily na
riadne uzivanie. Diiom uvedenym v &L II bod 1. sa ho zavézuje prevziat, aby ho spolu s ¢lenmi svojej
domaécnosti po dobu urdent v tejto zmluve uZival.

Clanok II.

1. Ndjomca je povinny odovzdat’ a podndjomea je povinny prevziat' predmet zmluvy do uZivania diia
01. 05.2013. Podnajomny vztah sa uzatvara na dobu ur&itd, do 30. 4. 2014.

2. Pravny vztah zaloZeny touto zmluvou (dalej tieZ “podnajom™) sa konéi uplynutim ¢asu, na ktory bol

dojednany. Ustanovenie § 676 ods. 2 zakona &. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov (d’alej len
“Obciansky zdkonnik” alebo skratka “OZ”) sa nepouzije.
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3. Pred uplynutim dojednanej doby mozno podndjom ukonCit’ len dohodou zmluvnych strén alebo
Jednostrannym pravnym ukonom (vypoved’, odstipenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmluvnych stran za

4 podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre vSetky pripady plati, Ze pravny tkon treba urobit pisomne, inak
Jje neplatny.

3.1.1 Ak nie je d’alej ustanovené inak plati, Ze vypovedna lehota je 2 mesiace ak ide o vypoved’ zo strany
podndjomcu, 1 mesiace ak ide o vypoved’ zo strany najomcu. Vypovednd lehota sa pogita od prvého diia
mesiaca nasledujiiceho po dorugeni vypovede. Ak nie Je dalej ustanovené nieo iné, skonlenie podnajmu
vypoved'ou je mozné z akéhokol'vek dovodu alebo bez uvedenia dévodu.

3.1.2 Ak da n&jomca vypoved z dévodu, Ze podnijomca porusil niektori z povinnosti, ktoré st v tejto
zmluve oznaCené ako “osobitné povinnosti podnajomcu” plati, Ze vypovedna lehota je 1 mesiac a plynie
rovnako ako vypovedna lehota podla bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi d6évod vypovede skutkovo
vymedzit' tak, aby ho nebolo mozné zamenit s inym dévodom a musi sa vyslovne uviest’, Ze ide o vypoved’
podra tohto ustanovenia spolu s uvedenim dizky vypovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skondenim podndjmu je podndjomca povinny umoZnit
zaujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti najomcu alebo jeho zastupcu. Podn4jomca nesmie byt
prehliadkou zbytoéne obt'azovany.

3.2V pripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obé&ianskeho zékonnika, je ktorakol'vek
zo zmluvnych strén oprivnend od zmluvy odstipif; ustanovenia Ob&ianskeho zakonnika o odstupeni od
zmluvy o najme bytu sa pouZijii primerane. Odstiipenim od zmluvy sa podnajom kon&i k momentu, ked’ je
pisomny prejav vole strany opravnenej od zmluvy odstapit’ doru€eny adresatovi tj. druhej zmluvnej strane.
Ustanovenie § 48 ods. 2 OZ, slova “odsttipenim od zmluvy sa zmluva od zagiatku zrusuje”, sa neuplatni.

4. Po skon€eni podndjmu je podndjomca povinny odovzdat predmet zmluvy (¢l. T) ndjomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Za poruSenie povinnosti v&as vypratat’ byt (¢im sa
na ucely tohto ustanovenia rozumie “do 3 dni po skon&eni podnédjmu”) je povinny zaplatit’ zmluvni pokutu
vo vySke 150,- EUR za kazdy, ¢o i len zadaty kalendarny tyzdeti ome3kania. Ak podnijomca porusi
povinnost’ odovzdat’ byt v zodpovedajiicom stave, je najomca opravneny sim vykonat' alebo zabezpe&it
vykonanie népravy dodavatel'sky a Ziadat’ od podndjomcu nahradu.

5. Po skonceni podnajmu nema podnajomca pravo na aktkolvek formu bytovej nahrady.

6. Podndjomca v pripade zdujmu o prediZenie podnajomného pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukon¢enim podnajmu pisomne poziadat’ prenajimatel’a o predlZenie podndjomnej zmluvy .

Clanok III.

1. Nédjomea je povinny odovzdat’ podnajomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie a v tomto stave ho
na svoje naklady udrziavat’; to neplati, ak je d’alej ustanovené nie&o iné.

2. Podndjomca je povinny oznamit’ bez zbyto&ného odkladu najomcovi potrebu tych oprav v byte, na ktoré
sa nevztahuji ustanovenia bodov 3.1 az 3.6, a umoznit’ ich vykonanie.

3.1 Drobnymi opravami v byte stvisiacimi s jeho uZivanim (dalej len “drobné opravy”) st opravy bytu,
miestnosti nesliZiacej na byvanie, ktora je stiastou bytu, ich prisluSenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj
vymeny drobnych siciastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré sii uvedené v prilohe
Nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obgianskeho zakonnika
(dalej len “nariadenie™).

3.2 Drobnymi opravami st aj opravy bytu, miestnosti nesliZiacej na byvanie, ktora je sti¢astou bytu, ich
prisluenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych sagiastok jednotlivych predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktoré nie sii uvedené v prilohe nariadenia, ak naklad na Jjednu opravu neprevysi sumu 250,
EUR. Ak sa vykonava na tej istej veci viac oprav, ktoré spolu stvisia, je rozhodujiici stidet nakladov na
vSetky tieto opravy.



3.3 Beznou udrzbou bytu (dalej len “bezna idrzba”) st prace, ktoré sa obvykle vykonavaji pri dlhom
uzivani bytu, miestnosti nesliZiacej na byvanie, ktora je sacastou bytu, ich prisludenstva, zariadenia a
vybavenia ako napriklad malovanie, naplStanie xylolitovej podlahy, drotikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie dreveného obloZenia stien, opravy vstavaného nabytku (opravy a vymeny zamok a natery).

3.4 Ak nejde o ¢innosti, ktorych spravne vykonanie predpoklada odborné znalosti, vykonava bezna udrzbu
podndjomca samostatne a na svoj ulet. Beznli UdrZbu, ktorej sprivne vykonanie predpokladd odborné
znalosti, vykonava ndjomca na téet podnajomcu; za tieto &innosti bude podndjomcovi G&tovana hodinova
zictovacia sadzba podl'a cennika najomcu, ktora viak nesmie vyrazne prevySovat’ cenu, ktora sa za rovnaké
alebo podobné sluzby Gctuje v mieste sidla najomceu v Case uzatvorenia tejto zmluvy. Podnajomca je povinny
oznamit' bez zbyto¢ného odkladu nijomcovi potrebu tych drobnych oprav, ktoré ma vykonat’ nijomca a
umoznit’ ich vykonanie. Beznti tidrzbu vykonava podndjomca samostatne a na svoj uéet.

3.5 Ak sa podnajomca nepostara o bezodkladné vykonanie oprav alebo drzby v pripadoch, ked’ mu tato
zmluva ukladd, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, ma najomca pravo tak urobit’
po predchadzajicom upozorneni podnijomcu na svoje naklady sam (prip. dodavatel'sky) a pozadovat’ od
podndjomcu nahradu.

4.1 Podnajomca je povinny starat’ sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla $koda. Zavady a poskodenia
ktoré sposobil sam alebo ti, ktori s nim byvaju alebo ti, ktorym umoznil do bytu pristup, je povinny
bezodkladne odstranit’. Ak sa tak nestane, ma najomca pravo postupovat’ primerane podl'a bodu 3.5.

4.2 Ak podnajomca uZziva predmet zmluvy alebo ak trpi uZivanie predmetu zmluvy takym spésobom, Ze na
veci vznika Skoda alebo Ze hrozi vznik znaCnej Skody, je ndjomca po predchadzajucom pisomnom
upozorneni opravneny od zmluvy odstipit’.

5. Podndjomca a osoby, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domacnosti, majii popri prave uzivat byt aj pravo uzivat’
spolocné priestory a zariadenia domu, ako aj poZivat' plnenia, ktorych poskytovanie je s uzivanim bytu
spojené. Podnajomca je povinny uzivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne a riadne pozivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je s uzivanim bytu spojené. Najomca je opravneny pozadovat pristup k veci
za ucelom kontroly, & podnidjomca uZiva vec riadnym spésobom. Ak podnajomca byt zjavne neuZiva,
najomea mé pravo od zmluvy odstipit’.

6.1 Vykon prav a povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy, resp. zo suvisiacich ustanoveni vieobecne
zavdznych pravnych predpisov, nesmie bez pravneho doévodu zasahovat' do prav a prdvom chranenych
zaujmov inych a nesmie byt v rozpore s dobrymi mravmi.

6.2 Podndjomca je povinny pri vykone svojich prav a povinnosti dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpeclujlce ostatnym vlastnikom &i uZivatePom bytov vykon ich prav. Ziroveii je povinny zdrZzat’ sa
vSetkého, ¢im by nad mieru primerant pomerom obtaZoval iného alebo ¢im by vazne ohrozoval vykon jeho
prav.

7. Podndjomca nie je opravneny dat’ predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (d’al3i podnajom, vypozi¢ka, a
pod.). Poruenie tejto povinnosti opraviiuje ndgjomecu od zmluvy odstapit’.

8. Podnajomca nesmie vykonavat’ stavebné Upravy ani inti podstatnii zmenu v byte bez sthlasu najomcu, a to
ani na svoje naklady. Za int podstatnéi zmenu v byte sa na ucely tejto zmluvy rozumeju aj zasahy do
technického, energetického alebo technologického vybavenia bytu resp. bytového domu. Porusenie tejto
povinnosti opraviiuje ngjomeu od zmluvy odstupit’.

9.1 Podndjomca je povinny umoZnit' na nevyhnutne potrebny Cas a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
zastupcovi najomcu alebo osobe poverenej vykonavat' udrzbu, za uéelom obhliadky alebo opravy.
Podndjomca je povinny byt spristipnit’ aj vtedy, ked’ sa jedna o opravu spoloénych &asti alebo spoloénych
zariadeni domu pristupnu len z bytu. Na téely montaZe a udrzby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo inych plneni ktorych spotreba sa takymto alebo obdobnym spdsobom zaznamenéva, ako aj na



odpoCet nameranych hodnét, je podnajomca povinny umoznit’ potrebny pristup osobam uvedenym v prvej
vete, domovnikovi, zamestnancom alebo inym osobam poverenych dodavatelmi tychto plneni. V pripade
neumoznenia pristupu zndSa podnajomca doésledky s tym spojené, ktorymi sa rozumeji najmi Skody a
dodato¢né néklady, ktoré v suvislosti s porusenim povinnosti podnajomcu vznikli.

9.2 Podnéjomca je povinny dodrziavat’ protipoZiarne a iné obdobné predpisy najmi neodkladat’ veci na
chodbach a v spolo¢nych priestoroch domu, ktoré by branili poZiarnemu zasahu, dodrZiavat zakaz
manipulécie s otvorenym ohilom vo vyznagenych priestoroch a pod..

9.3 Podngjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ ndjomcovi zdvady na meracich zariadeniach v
byte.

9.4 Podnijomca je povinny oznamovat' najomcovi kazdi zmenu identifikaénych udajov vratane &isla G&tu
ako i zmenu poctu 0s6b ktoré ako ¢lenovia domécnosti uzivaji byt spolu s nim.

10. Povinnosti podnajomcu uvedené v tomto ¢lanku sa povazujii za “osobitné povinnosti podnajomcu” v
zmysle €lanku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked’ poruSenie povinnosti je dévodom
opraviiujucim ndjomcu od zmluvy odstipit.

Clanok IV.

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ghrada za podnijom je uvedend na EVIDENCNOM LISTE, ktory je
prilohou zmluvy.

2. Uhradu za plnenia, ktorych poskytovanie je s podndjmom spojené je podndjomca povinny uhradzat’
ngjomcovi zélohovo, vo vyske presne uvedenej EVIDENCNOM LISTE, ktory je prilohou zmluvy.

3.1 Uhrady podFa bodu 1. a 2. plati podndjomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vzdy do 15. diia mesiaca,
ktory predchadza mesiacu, za ktory sa ihrady platia (napr. ihrady za marec st splatné do 15. februara).

3.2 Najomca je opravneny jednostranne zvySovat’ sumu thrady za podnajom (bod 1.) najviac podia zakona
a podla rozhodnutia vlastnika. Najomca je opravneny jednostranne upravit’ vysku zalohovej platby (bod 2.)
ak je na to dovod vyplyvajiici zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych organov, zmeny
trhovych cien, alebo zo zmeny druhu, pripadne rozsahu poskytovanych sluzieb. Jednostranna zmena vysky
thrad sa uskuto&ni doru¢enim nového EVIDENCNEHO LISTU podn4jomcovi.

3.3 V pripade viacerych pohladavok plati, ze suma uhradend podnijomcom sa pouZije na uspokojenie
pohladavky, ktorej splnenie nie je zabezpetené alebo je zabezpedené v najmeniom rozsahu, inak na
uspokojenie pohladévky najskor splatnej; na pripadné iné urenie vykonané podnajomcom (napr. v prikaze
na thradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 Najomca sa zavidzuje vytétovat’ zalohové platby raz rodne, najneskér do 31. maja kalendarneho roka
nasledujiceho po skonceni zuctovacieho obdobia. Zugtovacim obdobim sa rozumie kalendarny rok.
V pripade, Ze vysledkom vytétovania zalohovych platieb bude nedoplatok, je podnajomca povinny k jeho
uhrade do 14 dni od dorucenia vyzvy najomcu. Pri skondeni podnijmu podnajomca uvedie svoju d’alsiu
adresu pre doruCovanie pisomnosti; v opaénom pripade bude touto adresou adresa jeho trvalého pobytu.

4.2 Stavy meradiel plneni poskytovanych v stvislosti s uzivanim bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )
pri odovzdani a prevzati bytu zmluvné strany zaznamenajii v protokole.

5. V8etky peflazné pohladavky zmluvnych stran musia byt uhradené riadne a v&as. Pefiazny dlh plneny
prostrednictvom pefiazného ustavu alebo prostrednictvom postového podniku je splneny pripisanim sumy
dlhu na 1cet veritela v peflaznom ustave alebo vyplatenim sumy dlhu veritel'ovi v hotovosti. V pripade
porusSenia tejto povinnosti je strana, ktora sa porusenia dopustila, povinna uhradit’ Grok z omeskania vo
vyske 0,1 EUR za kazdy, ¢o i len zacaty deii omeskania.

6. Ak podnajomca porusi povinnost’ uhradit’ platby uvedené v bode 1. (ihrada za podnajom) alebo v bode 2.



(hrada zaloh za plnenia, poskytovanie ktorych je s podnajmom spojené) riadne a véas, a porusenie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodato¢nej primeranej lehote poskytnutej mu ngjomcom, je najomca opravneny
postupovat’ podl'a ust. ¢l. II. bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vztahu k nedoplatku z vyaétovania zalohovych
platieb to plati rovnako.

Clinok V.

Podnéjomca berie na vedomie, ze byt prenechavany mu do uZivania nie Jje poisteny.

Clanok VI
1. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, takéto dojednanie nema vplyv na povinnost’ zmluvne;j
strany zaplatit’ ndhradu $kody; to sa tyka aj Skody presahujicej vysku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa

neprihliada.

2. Prenajimatel’ nie je opravneny zmluvu o podnajme vypovedat’. Sthlas prenajimatel’a (vlastnika bytu)
$ uzavretim podnajomnej zmluvy bol najomcovi dany vopred.

3. Vztah najomcu apodnijomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obgianskeho zakonnika
o podndjme bytu, a v pripadoch, ktoré nie st ich ustanoveniam] rieSené, pouZijii sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 az 699 Ob¢&ianskeho zakonnika.

4. Tato zmluva je vyhotovend v 2 rovnopisoch; podnajomcovi patri jedno vyhotovenie.
5. Utastnici tejto zmluvy prehlasuju, Ze prejavy v nej st slobodné a vazne, plne zrozumitel'né a urcité, ze ich

sposobilost’ na dany pravny tkon nie je obmedzend, Ze si zmluvu precitali, s jej obsahom bez vyhrad
sthlasia, ¢o svojimi podpismi potvrdzuju.
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Nijomea: ... 07 o Podnijomeca: . S

Ing. Zuzana Petrasova,
konatel’ spoloénosti
TECHNOTUR s.r.o.

V Starej Turej, 1.5.2013



