
Zmluva o podnrljme bytu
i.15/13

Ndjomca:

obchodn6 meno : TECHNOTUR s.r,o.
sidlo : ul. Gen. tvt. R. Stefl{nika 3g0/45

Star6 Tur6 916 01
Iio : 36 704 482
z6pis: Obchodnli register Okresn6ho sridu Trendin

oddiel : Sro, vloZka dislo : 17278/R
zastupeny: Ing.ZuzanaPetr65ovS, konatef spolodnosti
DIC : 20 2229 1678
ti npn: SK202229 1678
bank. spojenie : DEXIA Nov6 Mesto nad V6hom
dislo 6dtu : 5811391001/5600

Podndjomca:

meno a priezvisko : Jana Elir{Sovf
d6tum narodenia :

trvale bytom : '

5t6tna prislu5nost' :

dislo ridtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Turej, dfia 01. 05.2013, trito

zmluvu o podnijme bytu

dldnok I.

1. N6jomca prenech6va podn6jomcovi do uZfvania byt i. ktoqf sa nachhdza na 3. poschodf bytov6ho
domu postaven6ho na ul. vStarej rurej. Bytov6mu domu, vktororn je byt
umiestneny, je pridelen6 sripisn6 iislo , orientadnd dislo

2.Bytpozost6va z chodby, I izby,WC a k{pel'ne, kuchyne.
Celkov6 plocha obytnych miestnosti j e25,24 m2, plocha ostatnych miestnosti j e 4,23 m2.

3. Opis prislu5enstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani aprevzatibfi.
4' Podn6jomca sa so stavom bytu vopred obozn6mil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobi$ na
riadne uZivanie. Diom uveden;fm v dl. II bod l. saho zavazuji prevziaf, uUy tto spolu s dlenmi svojej
dom6cnosti po dobu urdenir v tejto zmluve uLival.

tL{not n.

1. N6jomca je povinnf odovzdat' a podn6jomca je povinny prevziat predmet zmluvy do uZfvania dia
01. 05.2013. Podn6jomny vztah sauza|vhrana dobu urditu, do 30. 4.2014.

2. Prhvny vzfah zalo1enli touto zmluvou (d'alej tieZ "podn6jom") sa kondi uplynutim dasu, na ktorlf bol
dojednanf. Ustanovenie S 676 ods. 2 zilkona d. 4011964 2A. u znenf neskbr5ich predpisov (dalej len
"Obdiansky zilkonnk" alebo skratka"OZ") sa nepouZije.
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3' Pred uplynutim dojednanej doby moZno podnSjom ukondit' len dohodou zmluvnych str6n alebojednostrannlfm pr5vnym rikonom (qfpoved', odstripenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmluvnych str6n za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre v5etkypripady plati, Le pravn/rikon treba urobit' pisomne, inakje neplatnli.

3'1'l Ak nie je d'alej ustanoven6 inak plati, Ze vypovedn6 lehota je 2 mesiace ak ide o vypoved, zo strany
podn6jomcu, I mesiace ak ide o vypoved' zo strany n6jomcu. Vlfpovednd lehota sa podita od prv6ho dia
mesiaca nasledujriceho po dorudeni qfpovede. Ak nie;e o'ate; ustanoven6 niedo ind, skondenie podnrijmu
qipoved'ou je mozn6 z ak6hokol'vek ddvodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3'1'2 Ak dri n6jomca qipoved'z d6vodu, Ze podn6jomca poru5il niektorri z povinnostf, ktor6 sri v tejto
zmluve oznadend ako "osobitn6 povinnosti podnSjomcu" platf, Ze vlfpovedn6 iehota je I mesiac a ptynie
rovnako ako qfpovedn6 lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto pripadi-sa musi d6vod vypovede.kutkorro
vymedzit' tak, aby ho nebolo moLne zamenif s infm ddvodom a musi sa vlf,slovne uviest', Le ide o qfpoved,
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim diZky vfpovednej lehoty.

3'l'3 Po podanej vlfpovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jmu je podn6jomca povinnli umoZnit,
z6ujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti nSjomcualeUo 3eho"zasiup"u. roOnajomca nesmie byf
prehliadkou zbytodne obf aLov any.

3.2 Y pripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho ziikonnika, je ktor6kol,vek
zo zmluvnych str6n oprSvnen6 od zmluvy odstupif; ustanovenia Obdianskeho z6konnika o odstirpenf od
zmluly o n6jme byu sa pouZijri primerane. Odstripenim od zmluvy sa podndjom kondi k momentu, ked, je
pisomny prejav v6le strany opr6vnenej od zmluvy odstupit' dorudenf airesft"ovi tj. druhej zmluvnej strane.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slovS "odstfpenim od zmlur,y sa zmluva od zadiatku irusuje,,, sa neupla:tni.

4' Po skondeni podn6jmu je podnrijomca povinnf odovzdat' predmet zmluvy (dl. I) n6jomcovi v stave, v
akom ho ptevzal, s prihliadnutfm na obvykld opotrebenie. Za poru5enie povinnosti vdas vypratat byt (dim sa
na ridely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podnSjmu") je povinny zaplattt zmluvnir pokutu
vo qfike 150'- EUR za kaLdy, do i len zadaty kalendSiny tylden tmeskania. Ak podn6jomca poru5i
povinnost' odovzdat' byt v zodpovedajricom stave, je n5jomta opr6vnenlf s6m vykonat' alebo zabezpeilf
rykonanie n5pravy doddvatel'sky a Liadat od podn6jom., nalttudu.

5. Po skondeni podn6jmu nem6 podn6jomca pr6vo na akirkol'vek formu bytovej n6hrady.

6. Podnrijomca v pripade zirujmuo prediZenie podn6jomn6ho pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukondenim podn6jmu pisomne poliadat prenajimatlfu o pt.dizenie ptdn6jomnej zmluvy .

ilinok III.

1' NSjomca je povinnlf odovzdat'podnSjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uLivaniea v tomto stave ho
na svoje nSklady udrLiavat; to neplati, akje d'alej ustanovend niedo in6.

2' Podn6jomca je povinny oznimif bez zbSrtolndho odkladu nSjomcovi potrebu t'-ich opr6v v byte, na ktor6
sa nevzt'ahujri ustanovenia bodov 3.l aL 3.6, a umoLnit' ich vykonanie.

3'l Drobnlimi opravami v byte srivisiacimi s jeho uZivanim (d'alej len "drobn6 opravy',) sri opravy bytu,
miestnosti neshiZiacej.na b]i,'anie, ktor5 je sridast'ou bytu, ich prisluSenstva, zariadLnia a vyUavenia, akl ai
qfmeny drobnfch sridiastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktor6 sir uveden6 v prflohe
Nariadenia vl6dy SR E' 8711995 Z.z.,ktorym sa vykondvajri niektor6 ustanovenia obdianskeho z6konnika
(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobn;imi opravami sri aj opravy bytu, miestnosti neshiZiacej na b;ivanie, ktord je sridastou byu, ich
prfslu5enstva, zatiadenia a vybavepia, ako aj vlimeny drobnlfch sri8iastok jednoilivl;ch predmetov zniailenia
alebo vybavenia, ktor6 nie sri uveden6 v prilohe nariadenia, * naKud na3ldnu opruuu nepreqfsi sumu 250,-
EUR. Ak sa vykon6va na tej istej veci viac oprdv, ktor6 spolu srivisia, je rozhodujrici sridet ndkladov na
v5etky tieto oprar,y.



-' 3'3 ReZnou fdrZbou bytu (d'alej len "beLni tdrLba") sf pr6ce, ktord sa obvykle vykon6vajri pri dlh5omV' uLivani bltu, rniestnosti neshiZiacej na byvanie, ktorri je sfdast'ou byru, ich p.lslusenstv a, zariad,enia alybavenia ako naprfklad mal'ovanie, napri5t'anie xyloliiovej podlahy,-drotikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie dreven6ho oblozenia stien, opiavy vstavan6ho natfm (op.ar.y a vlfmeny z6mok an6tery).

3^4 Ak nejde o dinnosti, ktorlich spr6vne vykonanie predpoklad6 odbornd znalosti, vykon6va beZnri tdrLbupodnSjomca samostatne a na svoj ridet. BeZnri rid;zbu; ktorej spr6vne lykonanie predpokladri odbornd
znalosti, vykon6va n5jomca na ridet podnSjomcu; za tieto dinnosti bude poin6jorn"ooi ridiovan6 hodinovd
zitdtovacia sadzba podl'a cennika n6jomcu, ktor6 v5ak nesmie vlrazne prevysovat cenu, ktor6 sa za rovnak6
alebo podobnd sluZby fdtuje_v mieste sidla n6jomcu v dase uzatvoreniaiejto zmluvy. podn6jomca je povinnli
oznamif bez zbfiotn6ho odkladu n5jomcovi potrebu lfch drobnlich oprdv, ktori md vytonat' n6jomca a
umoZnit'ich vykonanie. BeZnri ridrZbu vykon6va podn6jomca ,u-o.tut r" a na svoj ridet.

3'5 Ak sa podn6jomca nepostar6 o bezodkladnd vykonanie opr6v alebo ridrZby v pripadoch, ked, mu t6to
zmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, m,i ni.lomca prfvo tak urobit,po predch6dzajicom upozorneni podn6jomcu na svoje nSklady s5m (prip.-dod6vatll,sky) a pozadovat' od
podnrijomcu n6hradu.

4'1 Podn6jomca je povinnlf 9t{at'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Zhvady a po5kodenia
ktor6 spdsobil srim alebo ti, klori s nim b]/vajri alebo ti, kto{im umoznil d" byJ;;t"p, je povinn;i
bezodkladne odstr6nit'. Ak sa tak nestane, m5 nSjtmca pr6vo postupovat'primerane poala bodu 3.5.

4'2 Ak podnajomca uZiva predmet zmluvy alebo ak trpi uhivanie predmetu zmluvy takym sp6sobom, Ze naveci vznikS Skoda alebo 2e hrozi vznik znadnej 8koay, je n6jomca po predch6 dzajfiiom pisomnom
upozorneni opr6vnenli od zmlur,y odstupit.

5' Podn6jomca a osoby, ktor6 s nim Lijfi v spolodnej dom6cnosti, majir popri pr6ve uLivat byt aj pr6vo uLivaf
spolodnd priestory a zatiade]ia- domu, ako aj poLivlf plnenia, k;rich poskytovanie je s uZivanim bytu
spojen6' PodnSjomca je povinnlf uLivaf byt, spolodnd piiestory uruiiud"iiudtmu riadne a riadne poLivaf
plnenia, kton-fch poskytovanie je s tLivanim bytu spojend. Nrijtmca je opr6vneny poLadovat,pristup k veciza ridelom kontroly, di podn6jomca uLiva vec riadnym sp6sobom. Ak podnrijo."u uyt iiuun" neuiiva,
n6jomca m5 pr6vo od zmluvy odstfpit'.

6'1 Vfkon pr|v a povinnosti lyplyvajfcich z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanoveni vseobecne
zivaznych pr5vnych predpisov, nesmie bez prSvneho d6vodu zisahovat do pr6v a pr6vom chr6nen;ich
zhujmov inych a nesmie byt,v rozpore s dobr;imimravmi.

6'2 Podn5jomca je povinnlf pri vykone svojich pr6v a povinnosti dbat', aby sa v dome vl.tvorilo prostrediezabezpe'ujice ostatnfm vlastnikom di uZivateiom bltov qfkon ich pr6i. ziroveije povinnf zdrLat sa
v5etk6ho, dim by nad mieru primeranri pomerom obtaLoval ineho alebo dim by viLneohrozoval vlikon jeho
prhv.

7' PodnSjomca nie je opr6vnenly' dat'predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (d'alsi podn6jom, vypo1idka, apod'). Poru5enie tejto povinnosti opri{vfiuje ndjomcu-od zmluvy odstripit'.

8' Podn6jomca nesmie vykon6vat'stavebn6 ripravy ani inri podstatnf zmenu v byte bez srihlasu n6jomcu, a toani na svoje n6klady. Za inri podstatnf zmenu v byte sa na fdely tejto zmiuvy rozumejri aj zitsahy do
technickdho, energetick6ho alebo technologick6ho lybavenia bytu ..rp. bytou6ho domu." poruSenie tejto
povinnosti opr6vfiuje ndjomcu od zmluvy odstripit'.

9'l Podndjomca je povinny umoZnit' na nevyhnutne potrebn;f das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
z6stupcovi nSjomcu alebo osobe poverenej lykon6vat' uirLbu, za ridelom oUtrtiaOt<y alebb opraly.
Podn5jomca je povinnlf byt spristirpnit' aj vtedy, ked' sa jedn6 o opravu spolodnfch dasti alebo spolodnlfch
zariadeni domu pristupnir len zbSrtu. Na ridely montdLe i Utzuy iariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo inych plneni ktor;ich spotreba sa takymto alebo obdobnym spdsob om z4namenfya, ako aj na
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odpodet nameranlfch hodn6t, je podn6jomca povinn;f umoZnit' potrebn;f pristup osob6m uvedenym v prvej
vete, domovnikovi, zamestnancom alebo in;im osobAm poverenlich dod6vatel'mi qfchto plneni. V pripade
neumoZnenia pristupu zn65a podn6jomca ddsledky s tym spojend, ktorlimi sa rozumejri najmii Skody a
dodatodn6 n6klady, ktord v srivislosti s poruienim povinnosti podn6jomcu vznikli.

9.2 Podn6jomca je povinn;f dodrZiavaf protipoZiarne a ind obdobnd predpisy najmii neodkladat' veci na
chodb6ch a v spolodnfch priestoroch domu, ktor6 by br6nili poZiarnemu zilsah:u, dodrLiavat zbkaz
manipul6cie s otvorenym ohilom vo vyznadenych priestoroch a pod..

9.3 PodnSjomca je povinnlf bez zbytodn6ho odkladu oznSmif nSjomcovi zhvady na meracich zariadeniach v
byte.

9.4 Podn6jomca je povinnli oznamovat' n6jomcovi kaLdfi zmenu identifikadnlfch ridajov vr5tane disla fdtu
ako i zmenu podtu osdb ktor6 ako dlenovia dom6cnosti uLivajibyt spolu s nim.

10. Povinnosti podndjomcu uvedend v tomto dl6nku sa povaZujri za "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" v
zmysle dl6nku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked'poruSenie povinnosti je ddvodom
opr6vriujricim nSjomcu od zmluvy odstripit'.

dlflnok IV.

1. Zmluvn6 strany sa dohodli, Le tthrada za podn6jom je uvedenS na EVIDENiNOITI LISTE, ktory je
prflohou zmlury.

2. IJhradt za plnenia, ktorlch poskytovanie je s podn6jmom spojen6 je podn6jomca povinny uhridzat
n6jomcovi z6lohovo, vo vySke presne uvedenej EVIDENdNOM LISTE, ktory je prilohou zmluvy.

3.1 Uhrady podl'a bodu 1. a2. plati podn6jomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dia mesiaca,
ktorf predchhdza mesiacu, zaktory sa fhrady platia (napr. rihrady zamarec sri splatn6 do i5. febru6ra).

3.2 N5jomca je oprSvnen;f jednostranne zvy5ovaf sumu irhrady za podn6jom (bod 1.) najviac podia z6kona
a podl'a rozhodnutia vlastnika. N6jomca je opr6vnen;i jednostranne upravit' qfsku z6lohovej platby (bod 2.)
ak je na to ddvod lypllivajirci zo zmeny prSvnych predpisov, rozhodnutia cenoqich orgSnov, zmeny
trhovlfch cien, alebo zo zmeny druhu, prfpadne rozsahu poslgrtovanlfch sluZieb. Jednostrannh zmena vfiky
fhrad sa uskutodni dorudenim novdho EVIDENiNEHO LISTU podniijomcovi.

3.3 V pripade viacerich pohl'adSvok plati, Le suma uhraden6 podn6jomcom sa pouZije na uspokojenie
pohl'ad5vky, ktorej splnenie nie je zabezpe(,en6 alebo je zabezpeden6 v najmen5om rozsahu, inak na
uspokojenie pohl'ad6vky najsk6r splatnej; na pripadn6 in6 urdenie vykonan6 podnSjomcom (napr. v prikaze
na rihradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 N6jomca sa zav'azlje vyridtovat' zhlohove platby raz rodne, najnesk6r do 31. m6ja kalend6rneho roka
nasledujriceho po skondeni zridtovacieho obdobia. Zitdtovacim obdobim sa rozumie kalend6rny rok.
V pripade, Ze vysledkom vyirdtovania zhlohovych platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinnli k jeho
rihrade do 14 dni od dorudenia vyzxry n6jomcu. Pri skondeni podn5jmu podnSjomca uvedie svoju d'alSiu
adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom pripade bude touto adresou adresa jeho trvaldho pobytu.

4.2 Stavy meradiel plneni poskytovanyich v sirvislosti s uZivanim bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )
pri odovzdani aprevzati by'tu zmluvn6 strany zaznamenajir v protokole.

5. V5etky peiaLnd pohl'ad6vky zmluvnych str6n musia byt' uhradend riadne a vdas. PeiraLny dlh plnenf
prostrednictvom peiaZndho fistavu alebo proshednictvom po5tov6ho podniku je splnenf pripfsanim sumy
dlhu na irdet veritel'a v pefiaZnom irstave alebo vyplatenim sumy dlhu veritelbvi v hotovosti. V pripade
poru5enia tejto povinnosti je stqana, ktor6 sa poru5enia dopustila, povinnd uhradit' frok z ome5kania vo
qf5ke 0,1 EUR za kaLdy, do i len zadaty def, ome5kania.

6. Ak podnSjomca poru5i povinnost' uhradit' platby uveden6 v bode 1. (rihrada za podn6jom) alebo v bode 2.
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(rihrada zdloh za plnenia, poskytovanie ktorych je s podn6jmom spojend) riadne a vdas, a porusenie tejtopovinnosti nenapravf ani v dodatodnej primeiun"jl.hot" postynutei rnu na;o-.ong.;e ndjomca opr6vneny

iifr:i";T,#iiilL 
61" II' bodu 3't'2 teito ,it uv. vo v#ahu t n.oopiu*' 

' "y,iet", 
ania zliohonyci

itdnok V.

Podniijomca berie na vedomie, Le bytprenechiivany mu do uilivanianie je poisteny.

dtinok Vl.

1' Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej.pg.kuf,tak6to dojednanie nemd vplyv na povinnost,zmluvnejstrany zaplatit n6hradu Skody; to sa lfka a; stoay presahujri"cej vysku 
"*tru'nJ3 

potury. Na zavinenie saneprihliada.

2' Prenajimatel' nie je opriivnenli zmluvu o podn6jme vypovedat'. Sfhlas prenajimatel,a (vlastnika bytu)s uzavretim podndjomnej zmluvy bol n6jomcovi danf vopieO.

3' Yztah n6jomcu apodnrijomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami obdianskeho z6konnfkao podnSjme bytu, a v pripadoch, ktor6 nie sri ich ustanovenia# riesen e, poizat ru poapo-" ustanoveniaparagrafov 663 aL 699 Obdianskeho z6konnika.

4' TSto zmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podnSjomcovi patri jedno vyhotovenie.

5' udastnici tejto zmluvy prehlasujri, Le prejavyv nej sri slobodn6 a viLne,plne zrozumitelhd a urdit6, Le ichspdsobilost' na dany pl6yny. fkon nie .ie obmedzen it, Le si zmluvu preditali, s jej obsahom bez qfhradsrihlasia, do svojimi podpismi potvrdzujri.

fe6'FdjV#It/,{ 
s. r q

"**Y*?if,fi*gtg,yf .'

z? ,1 -r"
/'"r{-d/--dNdjomca:

V Starej Turej, 1.5.2013

lng. Zazana Petrril ov6,
konatell spolodnosti
TECHNOTUR s.r.o

Podndjomca : L 1( (-, -\'


