
Zmluva o podnrijme bytu
i. 771t2

N6jomca:

obchodn6 meno : TECHNOTLIR s.r.o.

sidlo : ul. Gen. M. R. Stef6nika 380/45
Star6 TurS 916 01

rCO : 36704 482

z6pis : Obchodny register Okresndho sirdu Trendin
oddiel : Sro, vloZka dislo : l7278lR

zastupen;i : Ing. ZtzanaPetr65ov6 konatel' spolodnosti

DIC: 202229 1678
ri DPH: SK202229 1678

bank. spojenie : DEXIANov6 Mesto nad V6hom
dislo ridtu : 5811391001/5600

Podnijomcovia:

meno a priezvisko : Miriam Fekeiovi Jankoviiovf
d6tum narodenia :

trvale bytom :

5t6tna prisluSnost' :

a

meno a priezvisko : Andrej Fekei
d6tum narodenia:
trvale bytom : )

5t6tna prislu5nost' :

dislo ridtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Turej, dila 01. 01. 2013' ttlto

zmluvu o podn6jme bYtu

dtdnot< t.

1. N6jomca prenech6va podn6jomcovi do uZivania byt i. ktory sa nachbdza na l.poschodi bytov6ho

domu postaven{ho na ul. v Starej Turej. Bytovdmu domu, v ktorom je byt umiestnenf, je pridelend

sripisn6 iisto , orientadn6 dislo

2.Bytpozost6va : predsieil, 2 izby,WC a kfpel'fia, kuchyila, Spajza, pivnica.

Cldov6 plocha oUytny"tt miestnosti je 34,99 m2,plocha ostatn;fch miestnosti je 13,08 m2.

3. Opis prislu5enstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani aprevzatibytu.

4. Podn6jomca sa so stavom bytu vopred obozr6mil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je spdsobily na

riadne uZivanie. Df,om uvedenym v dl. II bod 1. sa ho zaviizuje prevziat, aby ho spolu s dlenmi svojej

dom6cnosti po dobu urdenit v tejto zmluve vlival

dt6nok u.

1. N6jomca je povinn;i odovzdat' u poAna;o*ca je povinnlf prevziafpredmet zmluvy do uZivania df,a

01.01.2013. Podn6jomn;i vztahsauzatvirana dobu urditu, do 31. 12.2015.



2' PrSvny vztah zaloLeny touto zmluvou (d'alej tieL "podnhjom") sa kondi uplynutfm dasu, na ktorli bol
dojednanlii. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zilkona (,. 4011964 Zb. v znenf neskorsich predpisov (d'alej len
"Obdiansky z5konnik" alebo skratka"OZ,') sa nepouZije.

3. Pred uplynutim dojednanej doby moZno podn6jom ukondit' len dohodou zmluvnlich str6n alebo
jednostrannym prdvnym rikonom (vypoved', odstfpenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmiuvn'jrch str6n za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre v5etky pripady plati,2e pr6vnyrikon treba urobit'pisomne, inak
je neplatnlf.

3.1.1 Ak nie je d'alej ustanovend inak plati, Ze qfpovednd lehota je 2 mesiace ak ide o v5ipoved'zo strany
podn6jomcu, I mesiac ak ide o vypoved'zo strany n6jomcu. Vypovednri lehota sa podiii od prv6ho dia
mesiaca nasledujfceho po dorudeni vypovede. Ak nie je d'alej ustanovend niedo in6, skondenie podn6jmu
vypoved'ou je mozn6 z akdhokol'vek d6vodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3.1.2 Ak drl n6jomca vlTpoved'z d6vodu, Ze podn6jomca poru5il niektorLi z povinnostf, ktord sir v tejto
zmluve oznadend ako "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" platf, Ze vypovednri iehota je I mesiac a plynie
rovnako ako vlipovedn6 lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi d6vocl vlpovede tkuikouo
vymedzit'tak, aby ho nebolo moZn6 zamenit's inym d6vodom a musi sa vyslovne uviest', Le ide o vypoved'
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim diZky vypovednej lelroty.

3.1.3 Po podanej qfpovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jmu je podn6jomca povinn;f umoZnit'
z6ujemcovio prenajatie prehliadku by'tu v pritomnosti n6jomcu alebo jeho z6stupcu. Podn6jomca nesmie byt'
prehliadkou zbytodne obt'aZovany.

3.2 V pripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6konnika, je ktorrikol'vek
zo zmluvnych str6n opr6vnen6 od zmluvy odstripit'; ustanovenia Obdianskeho z6konnika o odstripeni od
zmlury o n6jme bytu sa pouZijf primerane. Odstripenim od zmluvy sa podnSjom kondi k rnomentu, ked' je
pisornny prejav vdle strany opr6vnenej od zmluvy odstfpit' doruden;i adres6tovi tj. druhej zmluvnej stranl.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slov6 "odstfpenim od zrnlu',y sa zmluva od zadiatku zru5uje", sa neuplatni.

4. Po skondenf podnrijmu je podnrijomca povinny odovzdat'predmet zmluvy (dl. I) n6jomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie. Za poruSenie povinnosti vdas vypratat'byt (dim sa
na ridely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podrr6jmu") je povinpy zaplaiif zmluvnLi pokutu
vo vi5ke 150'- EUR za kaLdy, do i len za(,aty kalendiirny tyhden omeskania. Ak podn6jomca poru5f
povinnost' odovzdat' byt v zodpovedajilcorn stave, je n6jomca opr6vneny s6m vykonat' alebo zabezpetif
vykonanie n6pravy dod6vatel'sky aLiadat od podn6jomcu n6hradu.

5. Po skondeni podn6jmu nem5 podnSjomca prSvo na akirkol'vek formu bytovej n6hrady.

6. Podndjomca v pripade z6ujmu o prediZenie podndjomndho pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukondenim podndjmu pisomne poLiadat' prenajimatel'a o prediZenie podn6jomnej zmluvy .

ilinok III.

1. N6jomca je povinny odovzdat' podn6jomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uZivanie a v tomto stave ho
na svoje n6klady udrZiavat'; to neplatf, ak.le d'alej ustanoven6 niedo i116.

2. Podn6jomca je povinny ozndmir' bez zbyto(n6ho odkladLr n6jomcovi potrebu lich opr6v v byte, na ktord
sa nevzt'ahuj[r ustanovenia bodov 3.1 aL 3.5, a umoZrrit'ich vykonanie.

3.1 Drobnlimi opravami v byte srivisiacimi s jeho uZivanim (d'afej len "drobn6 opravy") sir opraly bytu,
miestnosti neshiZiacej na byvanie, ktor5 je sridast'ou bytu, ich prislu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj
vymeny drobnlich sirdiastok jednotljvlich predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktor6 sir uveden6 v prflohe
Nariadenia vlidy SR (,.8711995 Z.z.,ktorym sa vykon6vajri niektor6 ustanovenia Obdianskeho z6konnika
(d'alej len "nariadenie").



3.2 Drobnymi opravami sir aj opravy bytu, miestnosti neslirZiacej na blvanie, ktor6 je sLidast'ou bytu, ich
prfslu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych sirdiastok jednotlivych predmetov zariadenia
alebovybavenia, ktor6 nie sft uvedend v prflohe nariadenia, ak ndklad na jednr-r opravu neprevlisi sumu 250,-
EUR. Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr6v, ktor6 spolu srivisia, je rozhodujrici sirdet n6kladov na
v5etky tieto opravy.

3.3 BeZnou fdrZbou bytu (d'alej len "beLnb idrLba") sir pr6ce, ktord sa obvykle vykon6vajir pri dlhsom
uLivani bytu, miestnosti neshiZiacej na b5ivanie, ktor6 je sfdast'ou bytu, ich prislu5enstva, zariadenia a
vybavenia ako napriklad mal'ovanie, napf5t'anie xylolitovej podlahy, drdtikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavan6ho n6bytku (oprar,1'a vymeny z6mok a n6tery).

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktorlich spr6vne vykonanie predpoklad6 odbornd znalosti, vykon6va beZnri ridrZbu
podn6jomca samostatne a na svoj tidet. BeZnri tidrZbu, ktorej spr6vne lykonanie predpokladS odbornd
znalosti, vykon6va niljomca na itdet podn6jomcu zatieto dinnosti bude podn6jomcovi irdtovan6 hodinov6
zidtovacia sadzba podl'a cennfka n6jomcu, ktor6 v5ak nesmie v'j,razne prevy5ovat'cenu, ktor6 sa za rovnak6
alebo podobn6 sluZby fdtuje v mieste sidla n6jomcu v dase uzatvoreniatejto zmluvy. Podn6jomca je povinnyi
oznftmit' bez zbyto1n6ho odkladLr n6jomcovi potrebu tych drobnych opr6v, ktor6 m6 vykonat' niijomca a
umoZnit' ich vykonanie. BeZnir fdrZbLr vykon6va podndjomca samostatne a na svoj ridet,

3.5 Ak sa podn6jomca nepostar6 o bezodkladnd vykonanie opr6v alebo ridrZby v pripadoch, ked'mu t6to
zmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednfctvom tretej osoby, m6 niijomca pr6vo tak urobit'
po predchSdzajicom upozorneni podndjorncu na svoje nSklady sdrn (prip. dod6vatel'sky) a poZadovat' od
podn6jomcu n6hradu.

4.1 Podnrijomca je povinnli starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Zixady a po5kodenia
ktor6 sp6sobil s6m alebo ti, ktori s nim byvajir alebo ti, ktorym umoZnil do bytu pristup, je povinn;i
bezodkladne odstrSnit'. Ak sa tak nestane, m6 n6jomca prdvo postupovat'primerane podl'a bodu 3.5.

4.2 Ak podn6jomca uZiva predmet zmluvy alebo ak trpi uZivanie predmetu zmluvy taklim sp6sobom, Ze na
veci vznik6 Skoda alebo 2e hrozi vznik znadnej 5kody, je n6jomca po predch6dzajricom pfsomnom
upozorneni opr6vneny od zmluvy odstirpit'.

5. Podnijomca a osoby, ktord s nim Zijfi v spolodnej dom6cnosti, majLi popri pr6ve uZivat' byt aj prirvo ulivaf
spolodn6 priestory a zariadenia domu, ako aj poLivat' plnenia, ktorlyich poskytovanie je s r-rZfvanim bytu
spojen6. Podn6jomca je povinnli uLivat'byt, spolodnd priestory a zariadenia domu riadne a riadne poLivat
plnenia, ktorych poskytovanie je s uZfvanim bytu spojen6. N6jomca je oprilvneny poZadovat' pristup k veci
za fdelom kontroly, di podn6jomca uZiva vec riadnym sp6sobom. Ak podn6jomca byt zjavne neua{va,
n6jomca m6 pr6vo od zmluvy odstfrpit'.

6.1 Vfkon pr6v a povinnosti vyplyvajircich z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanoveni v5eobecne
ziwazn'lrch pr6vnych predpisov, nesmie bez prdvneho ddvodu zasahovat' do pr5v a pr6vom chr6nenlich
zilujmov in;fch a nesmie byt'v rozpore s dobrymi mravmi.

6.2 PodnSjomca je povinnlf pri qikone svojich prhv a povinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujice ostatnym vlastnikom di uZfvatel'om bytov vykon ich pr6v. Zirovefi je povinny zdrLaf sa
v5etkdlro, dim by nad mieru primeranf pomerom obfaZoval in6ho alebo dim by vhLne ohrozoval qikon jeho
pr5v.

7. Podn5jomca nie je opr6vneny dat' predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (d'alSi podn6jom, vypolidka, a
pod.). Poru5enie tejto povinnosti opr6vriuje nSjomcu od zmluvy odstripit'.

8. Podn6jomca nesrnie vykon6vat'stavebn6 0pravy ani inf podstatnfr zrlenu v byte bez sfhlasu niijomcu, a to
ani na svoje n6klady. Za inir podstatnir zmenu v byte sa rra [rdely tejto zrnluvy rozumejf aj z6sahy do
technickdho, energetick6ho alebo technologick6ho vybavenia bytu resp. bytovdlro domu. Poru5enie tejto
povinnosti opr6vriuje n6jomcu od zmluvy odstfrpit'.



:

9.1 Podn6jomca je povinny umoZnit' na nelyhnutne potrebnli das a v nelyhnutnej miere vstup do bytu
z6stupcovi n6jorncu alebo osobe poverenej vykon6vat' ridrZbu, za irdelom obhliadky alebo opravy.
Podn6jomca je povinnli byt spristupnit' aj vtedy, ked' sa jedn6 o opravu spolodnych dasti alebo spolodnlich
zariadeni domu pristupnt len zbytt. Na ridely mont6Ze a hdrLby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo inyich plneni ktorych spotreba sa takymto alebo obdobnlim spdsobom zaznatnenava, ako aj na
odpodet nameranych hodn6t, je podn6jomca povinny umoZnit' potrebny pristup osobiim uvedenym v prvej
vete, domovnfkovi, zamestnancom alebo inym osob6m poverer-rych doddvatel'mi tychto plnenf. V prfpade
neumoZnenia pristupu zn65a podn6jomca d6sledky s tym spojen6, ktorymi sa rozumejfi najmd Skody a
dodatodn6 n6klady, ktor6 v srivislosti s poru5enfm povinnosti podniijomcu vznikli.

9.2 Podn6jomca je povinny dodrZiavat' protipoZiarne a in6 obdobn6 predpisy najm?i neodkladat' veci na
chodb6ch a v spolodnych priestoroch domu, ktor6 by br6nili poZiarnemu zhsahu, dodrLiavat' zftkaz
manipul6cie s otvorenym ohiiom vo vyznadenych priestoroch a pod..

9.3 Podn6jomca je povinn;f bez zbyto(ndho odkladu oznhmif n6jomcovi zi:ady na meracich zariadeniach v
byte.

9.4 Podndjomca je povinny oznamovat' n6jomcovi kaldf zmenu identifikadnych ridajov vr6tane disla fdtu
ako i zmenu podtu os6b ktor6 ako dlenovia dom6cnosti uLivajt b1't spolu s nim.

10. Povinnosti podn6jomcu uveden6 v tomto dl6nku sa povaZujf za "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" v
zmysle dkinku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked'poru5enie povinnosti je d6vodom
opr6vfiujricim n6jomcu od zrnluvy odstripit'.

Clfnok IV.

1. Zmluvne strany sa dohodli, Ze irhrada za podn5jom je uveden6 na EVIDENiNOV LISTE, ktor;i je
prilohou zmluvy.

2. IJhradu za plnenia, ktorfch poskytovanie je s podn6jrnom spojen6 je podn6jomca povinny uhrbdzat
n6jomcovi z6lohovo, vo vyike presne uvedenej EVIDENdNOM LISTE, ktorlf je prilohoJ zmluvy.

3.1 Uhrady podl'a bodu 1. a2.plati podnSjomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dfia mesiaca,
ktorf predchhdza mesiacu, zaktory sa rihrady platia (napr. fihrady zamarec sri splatnd do 15. febru6ra).

3.2 N5jomca je oprSvnenli jednostranne zvy5ovat' sumu fhrady za podnitjom (bod 1.) najviac podia z6kona
a podl'a rozhodnutia vlastnika. N6jomca je opr6vneny jednostranne upravit'vy5ku z6lohovej platby (bod 2.)
ak je na to d6vod vypllivajfci zo zmeny pr6vnych predpisov, rozhodnutia cenovych org6nov, zmeny
trhovych cien, alebo zo zmeny druhu, pripadne rozsahu poskytovanlich sluZieb. Jednostranna zmena vyiky
fhrad sa uskutodni dorudenim nov6ho EVIDENCNEHo LISTU podn6jomcovi.

3.3 V pripade viacerych pohl'ad6vok platf, Le suma uhraden6 podn6jomcom sa pouZije na uspokojenie
pohl'ad6vky, ktorej splnenie nie je zabezpe(,ene alebo je zabezpe(ene v najmen5om rozsahu, inak na
uspokojenie pohl'ad6vky najsk6r splatnej; na pripadnd in6 urdenie vykonan6 podn6jomcom (napr. v prikaze
na r-ihradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 N6jomca sa zavazuje vyridtovat' zhlohove platby raz rodne, najnesk6r do 31. m6ja kalend6rneho roka
nasfedujfceho po skondeni zridtovacieho obdobia. Zidtovacim obdobim sa rozumie kalendSrny rok.
V pripade, Ze vysledkom vyridtovania zdlohovyclr platieb bude nedoplatok, je podndjomca povinny k jeho
fihrade do 14 dni od dorudeniavyzvy n6jomcu. Pri skondeni podn6jmu podndjomca uvedie svoju d'alSiu
adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom pripade bude touto adresou adresajeho trval6ho pobytu.

4.2 Stavy meradiel plneni poskytovanfch v srivislosti s uZfvanim bytu ( napr. vodomer, elektromeq a pod. )
pri odovzdani a prevzatf bytu znh,rvn6 strany zaznamenaji v protokole.

5. V5etky peiaLne pohl'addvky zmlLrvnych str6n musia byt' uhradend riadne a vdas. PeiaLny dlh plneny
prostrednictvom pef,aZn6ho ristavu alebo prostrednictvom po5tovdho podrriku je splnenyi pripisanfm sr,rmy



dlhu na ridet veritel'a v peiaZnom fstave alebo r,yplatenfm sumy dlhu veritel'ovi v hotovosti. v pripade
porusenia tejto povinnosti je strana, ktorS sa poru5enia dopustila, povinnf uhradit' irok zome5kania vovj5ke 0,1 EUR za kaLdy, do i len zadaf!, defl ome5kania.

6'Ak podn6jomca poru5i povinnost'uhradit' platby uvedend v bode 1. (rihrada za podn6jom) alebo v bode 2.(rihrada zhloh za plnenia, poskltovanie ktorych je s podn5jmom spojend) riadne a vdas, a porusenie tejtopovinnosti nenapravi ani v dodatodnej primerun.j l"hot" poskytnute; -u na;orn"om,;e nalomca op.6vn""rrypostupovat'podl'a ust. dl. II. bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vzi'ahu knedopiatk,r rrryrietorrania zilohovycL
platieb to plati rovnako.

dtdnoxV.

Podn6jomca berie na vedomie, Le bytprenech6vany mu do uLivanianie je poistenlf .

dl6not< Vl.

1' Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej.po_kut",tak6to dojednanie nemd vplyv na povinnost' zmluvnej
strany zaplatit n6hradu Skody; to sa {fka aj Skody presahujircej qi5ku ,-turrtr".l pokury Na zavinenie sa
neprihliada.

2' Prenajimatel' nie je opr6vnenlf zmluvu o podn6jme vypovedat'. Srihlas prenajfmatel'a (vlastnika byu)
s uzavretim podn6jomnej zmluvy bol n6jomcovi dany vopred.

3' Yzfah n6jomcu apodn6jomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho z6konnika
o podn5jme bytu, a v pripadoch, ktor6 nie sri ich ustanoveniami riesend, pouZijir sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 aL 699 Obdianskeho z6konnika.

4.Thto zmluva je vyhotovenS v 2 rovnopisoch; podnSjomcovi patrf jedno vyhotovenie.

5. Udastnici tejto zmluvy prehlasujri, Le prejatS, v nej sri slobodnd a viLne,plne zrozumitelh6 a urdit6, Le ich
sp6sobilost'na danli Pf6yny rikon nie je obmedzenl, Le si zmluvu pr"i,ituli, s jej obsahom bez'vfhrad
srihlasia, do svojimi podpismi potvrdzujri.

TEC|TN$TUH s.ns.
Gen. M.H.$tefdnika 380/45

- 9i6 0t Stard Tur6
iC: 36tcc.a82 DtC: AAZZZ}IilTE

ilc. nn!"r, Avrflporej 67g

't y'-
/,2{oa-t-z-Ndjomca:

V Starej Turej, l.L20I3

Podnijomca:

Ing. Zuzana Petrf5ovd,
konatef spolodnosti
TECHNOTUR s.r.o


