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Zmluva o podn6jme bytu
i. 54/12

TECHNOTUR s.r.o.
ul. Gen. M. R. Steflinika 3g0/45
Star6 Tur6 916 0l
36 704 482
Obchodn! register Okresndho sridu Trendin
oddiel : Sro, vloZka dislo : l T2iBlR
Ing. Augustfn Schmidl, konatel,
202229 t618
sK 20 2229 1678
DEXIA Novd Mesto nad V6hom
s8r1391001/5600

Ren6ta Fihisovri

Rastislav Fihis

uzavreli v Starej Turej, dfia 20. 09. 2012, trito

zmluvu o podn6jme bytu

CI6nok I.

l ' N6jomca prenech6va podn6joScoli do uzivania t-: ktor! sa nachkdza na 3. poschodi bytovdhodomu postave4ebo na u 
- 

' r' Stqrei Turej. Bytov6mu domu, v ktorom je byt umiestneny, je pridelen6sripisnd dis orientadne cislo

2. Byt pozost6va :2 izby, kuchyila, pivnica, prislu5enstvo.
Celkov6 plocha obytnych miestnosti.je 53,40 m2.

3' opis prislu5enstva a opis stavu by'tu obsahuje protokol o odovzdani aprevzatibytu.
4' Podn6jomca sa so stavom bytu vopred obozn6mil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobil;i nariadne uZfvanie' Diom uvedenym v dl. II bod l. sa'ho^zavazuje prevziat', uuv rro .polu s dlenmi svojejdom6cnosti po dobu urdenf v tejto zmluve uLival.

itfnok II.

1' N6jomca je povinny odovzdat' a podn6jomca je povirrn y prevziat' predmet zmluvy do uZfvania dfia20,09.2012. Podn6jomny vzt'ah sa uzatvara na dobLr urditir, do 30. 9. 2015.



2. Pr1vny vzfah zaloLenyi touto zmluvou (d'alej tieZ "podn6jom") sa kondi uplynutim dasu, na ktory

dojednanjr. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zitkona (,. 4011964 Zb. v zneni neskor5ich predpisov (d'alej

"Obdiansky z6konnik" alebo skratka"OZ") sa nepouZije.

3. pred Lrplynutim dojednanej doby moZno podn6jom ukondit' len dohodou zmluvnych str6n alebo

jednostrannyiin pr6vnym frkonom (vypoved', odstfipenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmluvnych str6n za

podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre v5etky pripady plati,Le pr6vny irkon treba urobit'pisomne, inak

je neplatny.

3.1.1 Ak nie je d'alej ustanoven6 inak plati, Ze vypovedn6 lehota je 2 mesiace ak ide o vypoved'zo strany

podn6jomcu,"1 mesiac ak ide o vypoved' zo strany n6jomcu. Vypovedn6 lehota sa podita od prvdho dria

mesiala nasledujirceho po dorudeni v;ipovede. Ak nie je d'alej ustanoven6 niedo in6, skondenie podn5jmu

vypoved,ou je moZn6 z ak6hokol'vek dovodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3.1.2 Ak d6 n6jomca qfpoved z ddvodu, Ze podn6jomca poruiil niektoni z povinnosti, ktord sri v tejto

znluve oznaden6 ako "tsobitn6 povinnosti podn6jomcu" plati, Ze vypovedn6 lehota je I mesiac a plynie

rovnako ako vypovedn6 lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi d6vod vypovede skutkovo

vymedzit'tak, aby ho nebolo moZnd zamenit s inym d6vodom a musi sa vyslovne uviest', Le ide o vypoved'

ptdl'u tohto ustanovenia spolu s uvedenim diZky vypovednej lelioty'

3.1.3 po podanej vlipovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jmu je podn6jomca povinnjr umoZnit'

z6ujemcovio p..nuluti" prehliadku bytu v pritomnosti n6jomcu alebo jeho z6stupcu. Podn6jomca nesmie byt'

prehl iadkou zbytodne obt'aZovany.

3.2 V pripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6konnika, je ktorSkol'vek

zo zmluinych str6n opr6vnen6 oi zrnluvy odstirpit'; ustanovenia Obdianskeho z6konnika o odstfpeni od

zmluvy o nal-" bytu ia pouZijLi primerane. Odsttipenim od zmluvy sa podnSjom kondi k momentu, ked' je

pisornnl; pr"juu vdle strany opr6vnenej od znluvy odstripit'dorudeny adres6tovi tj. druhej zmluvnej strane'

t-f.tunou"ni. $ 48 ods. 2 02, ilov1"odstfpenim od zmluq, sa zmluva od zadiatku zruSuje", sa neuplatni'

4. po skondeni podn6jmu je podn6jomca povinny odovzdat' predmet zmluvy (dl. I) nSjomcovi v stave, v

akom ho pr"urui, r p.ihliudnutim na obvykl6 opotrebenie. Za poru5enie povinnosti vdas vypratat'byt (dim sa

na ridely iohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podn6jmu") je povinnjr zaplatit zmluvnf pokutu

vo vyike 150,- EUR za kaLdy, do i len zadaty kalend6rny tyLden orne5kania. Ak podn6jomca poru5i

povinnost' odovzdat' byt v zodpovedajircom stave, je n6jomca opr6vneny s6m vykonat' alebo zabezpe(,if

vykonanie n6pravy dod6vatel'sky a Liadaf od podn6jomcu n6hradu'

5. Po skondeni podn6jmu nern6 podn6jomca pr6vo na akfkol'vek formu bytovej n6hrady.

6. podn6jomca v pripade z6ujmu o prediZenie podndjomndho pomeru je povinnlf 2 mesiace pred

ukondenim podn6jmu pisomne poLiadat'prenajimatel'a o predlZenie podn6jomnej zmluvy .

dl6nok III.

1. N6jomca je povinny odovzdat' podn6jomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uZivanie a v tomto stave ho

na svoje n6klady udrZiavaf; to neplati, ak je d'alej ustanovend niedo in6.

2. podn6jomca je povinny oznhmit bez zbyto(n6ho odkladu n6jomcovi potrebu tlich opr6v v byte, na ktor6

sa nevdahujfi ustanovenia bodov 3.1 at 3.5, a umoZnit'ich vykonanie.

3.1 Drobnymi opravami v byte sirvisiacimi s jeho uZivanim (d'alej len "drobn6 oprar'y") sti opravy bytu,

miestnosti neslfZiacej na bjvanie, ktor6 je sLidast'ou bytu, ich prislu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj

vymeny drobnlch s,:,liarto[ jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktor6 sri uveden6 v prilohe

l.iariadlnia vl6dy SR t,. g:llgg5,z.z., ktorym sa vykon6vajir niektor6 ustanovenia obdianskeho z6konnika

(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobnymi opravarni sri aj opravy bytu, miestnosti neslriZiacej na byvanie, ktor6 je sridast'ou bytu' ich

bol
len



prislusenstva, zartad,enia a vybavenia, ako aj qfmeny drobnlich sfidiastok jednotlivych predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktord nie sri uvedend v prilohe nariadenia, * nattua na.yednu opruu, nepreqfsi sumu 250,-
EUR' Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr5v, ktor6 spolu srivisia, je rozhodujrici sridet n5kladov na
v5etky tieto opravy.

3'3 BeZnou irdrZbou bltu (d'alej len "beLnd udrLba") sf pr6ce, ktord sa obvykle vykon6vajf pri dlh5om
uLivani bytu, miestnosti neshiZiacej na byvanie, ktor6 je sfdast'ou bytu, ich prislusenstv i, zariadenia a
vybavenia ako napriklad mal'ovanie, napri5t'anie xylolitovej podlahy,-dr6tikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavandho naoyit<u lopravy a vymeny z(rmoka n6teryj.

3'4 Ak nejde o dinnosti, ktorych spr6vne vykonanie predpoklad6 odbornd znalosti, r,ykon6va beZnrh fdrZbu
podn6jomca samostatne a na svoj irdet. BeZn[r irdrZbu, ktorej sprdvne vykonanie predpokladil odborn6
znalosti, vykoniiva n6jomca na ridet podn6jomcu; za tieto dinnlsti bude poin6jomcovi ridtovanil hodinovri
zridtovacia sadzba podl'a cennika n6jorncLr, ktord vSak nesmie vyrazne prevy5ovat'cenu, ktor6 sa za rovnak6
alebo podobn6 sluZby irdtuje v mieste sidla n6jomcu v dase uzatvorenia-tejto zmluvy. podn6jomcaje povinny
oznimit' bez zbyto(,neho odkladu ndjomcovi potrebu tlich drobn;ich oir6v, ktori m6 vyi<onat' najo-"u u
umoZnit'ich vykonanie. BeZnri ridrZbu vykon6va podn6jomca samostatne a na svoj fdet.

3.5 Ak sa podn6jomca nepostar6 o bezodkladn6 vykonanie oprdv alebo ridrZby v pripadoch, ked,mu t6to
zmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, m6 nijomcu pr6uo tak urobit'
po predchridzajfcom upozornenf podn6jomcu na svoje n6klady s6m (prfp. 

-dod6varcl'sky) 
a poZadovat, od

podn6jomcu n6hradu.

4.1 Podn6jomca je povinny starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Ziwady a poikodenia
ktor6 sp6sobil s6m alebo tf, ktori s nfm blivajri alebo tf, ktorfm umoZnil do bytu pristup, je povinnli
bezodkladne odstr6nit'. Ak sa tak nestane, mii niijomca pr6vo postr-rpovat'primerane podl'a bodu 3.5.

4'2 Ak podniljomca uZiva predmet zmluvy alebo ak trpi LrZivanie predmetu zmluvy taklim sp6sobom, Ze na
veci vznika Skoda alebo Le hrozi vznik znadnej Skody, je n6jomca po preich6dzajricom pisomnom
upozornenf opr6vneny od zmluvy odstripit,.

5' Podnrijomca a osoby, ktord s nfm Zijri v spolodnej dom6cnosti, majir popri prfle uLivaf byt aj pr6vo uLivat'
spolodnd priestory a zariadenia domu, ako aj poLivat' plnenia, kttrfch poskytovanie je s uzivanim bytu
spojen6. Podn6jomca je povinnlT uLivat' byt, spolodn6 piiestory a zartadenia dtmu riadne a riadne poziTat
plnenia, ktorlfclr poskytovanie je s uZivanim bytu spojend. N6jomca je opr6vneny poLadovat,pristup k veci
za ridelom kontroly, di podn6jornca uLiva vec riadnym sp6soborn. Ak podnrijomca byt zjavne neu1iva,
r-riijomca m6 prdvo od zmluvy odsttipit'.

6'l Vlfkon prin a povinnosti vyplyvajLicich z tejto zmluvy, resp. zo sirvisiacich ustanoveni vieobecne
zivaznych pr6vnych predpisov, nesmie bez pr6vneho d6vodu zasahovat' do pr6v a pr6vom chr6nenych
z6ujmov infch a nesmie byt'v rozpore s dobrymi mravmi.

6'2 PodnSjomca je povinnf pri vykone svojich pr6v a povinnostf dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpeduitce ostatnym vlastnikom di uZivatel'om bytov vykon ich pr6v. Zltrovei je povinnli'zdrLat, sa
v5etk6ho, dim by nad mieru primeranir pomerom obt'aZoval indho alebo dfm by v6Lne ohiozoval vyfkon jeho
prdv.

7. Podn6jomca nie je opr6vnenli dat' predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (d'alSi podnAjom, vypoLidka, a
pod.). Porusenie tejto povinnosti opr6vriuje niijomcu od zmluvy odstripit'.

8. Podn6jomca nesmie vykon6vat' stavebnd tipravy ani inir podstatnri zmenu v byte bez srihlasu n6jomcu, a to
ani na svoje niiklady. Za inri podstatnir zmenu v byte sa na ridely tejto zmiuvy rozumejir aj- zitsahs, do
technickdho, energetickdho alebo technologickdho lybavenia bytu resp. bytovdlo domu." poiuSenie iejto
povinnosti opr6viuje n6jomcu od zinluvy odstfpit'.

9.1 Podn6jomca je povinnyi umoZnit' na neryhnutne potrebnli das a v ner,yhnutnej miere vstup do bytu



z6stupcovi n6iomcu alebo osobe poverenej vykon6vat' ridrZbu, za Lidelom obhliadky alebo opravy.Podn6jomca je povinnli by't spristupnit'aj vtedy, ked'sa jednrl.o opravu spolodnych castf alebo spolodnych
zariadeni domu prfstupn0 len zbytu. Na tid.ely monthLe itarzay zariaden"ina meranie spotreby tepla, vody,plynu alebo in;ich plneni ktorych spotreba sa takymto alebo obdobnym sp6sob,o* ,utnu endva, ako aj naodpodet nameranych hodn6t, je podn6jomca povinny umoZnit' potrebnli p.l.t p 

"r"u6m 
uvedenj* 

" 
pi"":vete, domovnikovi, zamestnancom alebo iqlim osob6rn poverenych dod6vatel;mi q.ichto plneni. v pripadeneumoZnenia pristupu zn65a podn6jomca d6stedky s tyim spojen6, ktorlimi ,u r.orur"i,i najm?i slooy udodatodnd n6klady, ktor6 v sfvislosti s poru5enim povinntsti podn6jomcu vznikli.

9-2 Podn6jomca je povinnlf dodrLiavaf protipoZiarne a ind obdobn6 predpisy najmii neodkladat, veci nachodb6ch a v spolodn;ich priestoroch domu, ktord by br6nili poziurn.*u zisahu, dodrLiavat, z6kazmanipuliicie s otvorenym ohfiom vo vyznaden;ich priestoroch a pod..'

9'3 Podn6jomca je povinnli bezzbytodn6ho odkladLr oznilmit' n6jomcovi ziyady na meracich zariadeniach v
byte.

9'4 Podn6jomca je povinny oznamovat' n6jorncovi kaLdu zmenu identifikadnych ridajov vr6tane disla frdtu
ako i zmenu podtu os6b ktord ako dlenovia dom6cnosti uL{vajit byt spolu s nim"

l0' Povinnosti podn6jomcu uvedend v tomto dl6nkLr sa povaZujri za "osobitnd povinnosti podn6jomcu', vzmysle dldnku II bodu 3'1'2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked'porusenie povinnosti je d6vodom
opr6vriujricim n6jomcu od zmluvy odstfpit,.

dtdnok IV.

1' Zmluvn6 strany sa dohodli, Le thrada za podn6jom je uveden6 na EVIDENiNolrt LISTE, ktorli jeprflohou zmluvy.

2' .Uhradu za plnenia, ktorych poskytovanie je s podn6jrnom spojen6 je podn6jomca povinny uhr;dzaf
n6jomcoviz6lohovo, vo vyske presne Lrvedenej pvinpNbNoM LISTE, ttoiyi. prilohou zmluvy.

3'l uhrady podl'a bodu- l. a2. plati podndjomca prostreclnictvom inkasa (Slpo), vZdy do 15. dfia mesiaca,ktorf predchildzz mesiacu, zaktory sa rthrady platia (rrapr. irhrady ru *ur".'r[, spiatnd do 15. febru6ra).

3'2 N6jomca je opr5vneny jednostranne zvySovat'sumlr Lihrady za pocln6jom (bod l.) najviac podia z6kona
a podl'a rozhodnutia vlastnika. Nrijomca je opr6vneny jednostranne upravit'vyiku z6iohovej platby (bod 2.)ak je na to d6vod vypll'vajLici zo zmeny pravnycti predpisov, rozhoclnutia cenovfch org6nov, zmenytrhovlich cien, alebo zo zmeny druhu, p.tp:11:i31?!l qg:kvbvanfcli sluZieb. Jednostrann a zmenavysky
tihrad sa uskutodnf dorudenim noveho EVIDENdNEHO LISTU podn6jomcovi.

3'3 V prfpade viacerych polrl'ad6vok plati, 2e suma uhraden6 podn6jomcom sa pouzije na uspokojeniepohl'ad6vky, ktorej splnenie nie je zabezpedend alebo je zabezpe(end v nalmensom rozsahu, inak nauspokojenie polil'adSvky.najsk6r splatnej; na pripadnd in6 urdenie vykonan6 p;;;j;*."m (napr. v prikaze
na rihradu a pod.) sa neprihliada.

4'l N6jomca sa zavazuje vyridtovat' ziilohovd platby raz rodne, najnesk6r do 31. m6ja kalend6rneho roka
nasledujLiceho po skondenf zridtovacieho obdobia. Ztdtovacim obdobirn sa rozumie kalendrirny rok.v pripade, Ze vysledkom vyidtovania zAlohovlich platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinn;i k jeho
rihrade do 14 dni od.dorudenia vyzvy niijomcu. Pii skondeni podn6jmLr poina.yo,r"u uvedie svojl d'alsiu
adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom pripade bude toLito adresou aclresa jeho trval6ho pobytu.

4'2 Stavy meradiel plneni poskytovanych v sfrvislosti s uzivanim bytr,r ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )pri odovzdani aprevzati byu zmluvn6 strany zaznamenaj(rv protokole.

5' Vsetky peiaLne pohlad6vky zmluvnlich str6n musia byt'uhraden6 riadne avdas. peiaLny dlh plnenli
prostrednictvom peiaZndho ristavu alebo prostrednictvom po5tov6ho podniku je splnenli pripisanfm sumydlhu na ridet veritel'a v peiaZnom itstave alebo vyplatenim sumy dliru veritej'oui u hotouorti. V pripad!



r
porLrsenia tejto povinnosti je strana, ktor6,sa porusenia dopustila, povinn6 uhradit, 6rok zomeskania vovyi5ke 0,1 EUR zakai.dy, do i len zadaty deri omeikania.

6' Ak podn6jomca porusi povinnost' uhradit'platby uveden6 v bode l. (Lihrada za podn6jom) alebo v bode 2.(rihrada zaloh za plnenia, poskytovanie ktoiych je s podnrijmom spojen6) riadne a vdas, a porusenie tejtopovinnosti nenapravi ani v dodatodnej primerun.l 
.l"hot" poskytnutej ,r.,, na;on-'"om, ;e n6jomca opriivnenj

ffi1[i?1,#:jil'J; 
dl' IL bodu :. t .z telto ,it,uv. vo u,iar'u ri 

".1";i;[r.i"z vynetovania zrirohovyc'h

ilinok V.

Podndjomca berie na vedomie, Le bytprenech6vany mu do uLivanianie je poistenli.

itdnok VI.

1' Ak sa v te-ito zmluve hovori o zmluvnej.p-o.kt",takdto dojednanie nem6 vplyv na povinnost,zmluvnejstrany zaplatif n6hradu Skody; to sa tyka ui'st ooy p.".ur.ru;n'"L1 vlisku ,*irulJ;'poLrry. Na zavinenie saneprihliada.

2' Prenajimatel' nie je opriivneny zrnluvu o podn6jme vypovedat'. srihras prenajimatel,a (vlastnika bytu)s uzavretfm podn6jomnej zmluvy bol n6jomcovi dany uoi."A.

3' Yzt'ah niijomcu apodn6jorncu sa riadi. touto zmluvou, ustanoveniami obdianskeho z6konnikao podn6jme bytu' a v pripadoch, ktor6 nie sir ich ustanoveniami .iesen6, pouZijri sa podporne ustanoveniaparagrafov 663 aZ. 699 Obd i an skeh o ziikon n f ka.

4' T6to zmluva je vyhotovenii v 2 rovnopisoch; podniijomcovi patrf jedno vyhotovenie.

5' udastnfci tejto zmluvy prehlasujri, Le prejavy v nej sri slobodnd a v6Lne, plne zrozumiteln6 a urditd, Le ichsp6sobilost' na dany pr6vny rikon nie je obmedzen h, Le si 
^ruuu preditali, s jej obsaho m bez vyhradsrihlasia, do svojimi podpismi potvrdzujir.

Nijomca: Podnijomca:
f i, /

/i/J't"n"""1"'2^"" '

,f-*- ).'...!..'....'./.
/

Ing. Augustin Schmidl,
konatel'

TECHNOTUR s.r.o

V Starej Turej, 20.9.2012


