
Nfjomca:

obchodn6 meno :

sidlo :

zastupenli :

DIC :

ri nps:
bank. spojenie :

dislo fdtu :

Podn6jomca:

meno a priezvisko :

dStum narodenia :

trvale bytom :

5t6tna prislu5nost' :

dislo ridtu :

adresa pre dorudovanie :

l. N6jomca prenechSva podn6jomcovi
postaven6ho na ul.
sripisn6 ifslo orientadn6 dislo

uzavreli v Starej Turej, dfia 01. 9.20l3rtrtto

Zmluv a podnrijme bytu
27 /13

TBCHNOTIIR s.r.o.
ul. Gen. ivf. R. Stef6nika 3g0/45
Stard Tur6 916 0l
36 704 482
Obchodnlf register Okresn6ho sridu Trendfn
oddiel : Sro, vloZka dislo : l7278lR
Ing. Zuzana Petr65ov5, konatel'
20 2229 1678
sK 20 2229 1678
DEXIANovd Mesto nad V6hom
58 1 1391001is600

Gosolovf Edita

zmluvu o podndjme bytu

tldnok I.

v Starej

o

c.

ICO :

z6pis:

do uZivania byt i, ktory sa nachildzana prizemf bytovdho domu
Turej. Bytov6mu domu, v ktorom je byt umiestnenfl je pridelen6

2' Byt pozost6va : predsieilr2 wbyrwc a kripel'ia, kuchyisrcf k.it, spajza, pivnica.
Celkov6 plocha obytnfch miestnosti je 34,93 m2,plocha ortutnlr"t -i.stno.ti;" tt,gO .r.

3' Opis prislu5enstva a opis stavu byu obsahuje protokol o odovzdani aprevzatibl\t.
4' Podn5jomca sa so stavom bltu vopred otoznSmil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobilf nariadne uzivanie' Diom uvedenym u rt. u bod 1. saho zavazuje-prevziar,iav ho spolu s dlenmi svojejdom6cnosti po dobu urdenf v tejto zmluve uLival.

itdnok II.

f tN-6jomca 
je povinn;f odovzdaf a podn6jomca je povinn;i prevziaf predmet zmlury do uZivania dia

01. 9.2013. Podn6jomny vzi'ah sauzatvirana oouu urditu, do 31.g. 2014.

2' Privny vztah zaloLenlf touto zmluvou (d'alej tieZ "podndjom") sa kondi uplynutim dasu, na kto4i bol
dojednanlf. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zilkona- E. 40/ig64 2b. u ^m neskorsich predpisov (d'alej len
"Obdiansky z6konnik" alebo skratka,,OZ,') sa nepouZije.



3. pred uplynutim dojednanej doby moZno podn6jom ukondit' len dohodou zmluvnlich strSn alebo

jednostrannjm pr6vnym fkonom (vipoveJl oAstupe"ie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmluvnych strhn za

podmienok ustanoven;ich v tejto zmluve; pre'vsetkypripady plati, Li pr6vny rikon treba urobit' pisomne' inak

je neplatny.

3.1.1 Ak nie je dalej ustanoven6 inak plati, Ze vypovednS lehota je 2 mesiace ak ide o rlipoved'zo strany

podnfjomcu, 1 mesiac * iA. o vlfpoved' 
'zo 

stiiny n6jomcu' Vypovedn6 lehota sa podita od prv6ho dila

mesiaca nasledujirceho po dorudeni vypovJe. et nie je dalej uiianoven6 niedo in6, skondenie podnSjmu

wpou"aou:" *o2,,6 z akdhokol,vek dovodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3.1.2 Ak d6 nSjomca qfpoved z d6vodu, Ze podnSjomca porusil niektorir z povinnosti' ktor6 sri v tejto

zmluve oznaden; ako .,osobitn6 povinnosiilohnajomcu" piati, Ze vypovedn6 lehota je 1 mesiac a plynie

rovnako ako vypovedn6 lehota podl'a UoAu:.t.i. V tomto pripade sa musi d6vod vypovede skutkovo

qrmedzit' tak, aby ho nebolo moZnd "u^"iit 
s iqim d6vodom.a musi sa v;islovne uviest'' Ze ide o vypoved'

podl3a tohto ustanovenia spolu s uvedenim dizky rni'povednej lehoty'

3.1.3 Po podanej vipovedi alebo mesiac pred skondenim podnajmu je podn6jomca povinn;i umoZnit'

z6ujemcovi o prenajatie prehliadkl bytu v pritomnosti nSjomcualebo letto'astt'pcu' PodnSjomca nesmie byt'

pt.htiudkou zbytodne obt'aZovanf '

3.2 v pripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach obdianskeho zSkonnika, je ktorSkol'vek

zo zmhxnych str6n opr6vnen6 od zmluvy odstupit'; ustanovenia obdianskeho z6konnika o odstripeni od

zmluly o n6jme bytu sa pouZijri pri*".un!. Oarttp"ni* od zmluvy sa podn6jom kondi k momentu' ked je

pisomnf prejav uOt" ,t urry op.avnengj oJrrntuuy odstupit' doruden;i adres6tovi tj' druhej zmluvnej strane'

Ustanovenie $ 4g ods. 2 oz, srov|,,odstirpenim od zmr,rvy sa zmluva od zadiatku zrusuje", sa neuplatni'

4. Po skondeni podnSjmu je podnSjomca povinny gdoyz{at' predmet zmluly (dl' I) nSjomcovi v stave' v

akom ho prevzar,s prihliadnutim na obvykie opotrebenie. Za porusenie povinnosti vdas vypratat' b1't (dim sa

na fidely tohto ustanovenia rozumie ,.do 3 dni po skondeni podnajmu"l je povinnlf zaplatit zmluvnt pokutu

vo vli*ke 150,- EUR za kaLdy, do i Gn zaEaty kalend6iny tyLden tme*kania. Ak podn6jomca poru.i

povinnost' odovzdat' byt v zodpovedajricom stave, je n6jomta tpr6vneni s6m vykonat' alebo zabezpedit

i.ykonanie n6pravy dodSvatel'sky ahiadat od podn6jomcu n6hradu'

5. Po skondeni podn6jmu nemS podnSjomca pr6vo na akrikol'vek formu bytovej nShrady'

6. PodnSjomca v pripade z6ujmu o prediZenie podn6jomn6ho pomeru jepgyinnf 2 mesiace pred

ukondenim podnalmu pisomne poiiudut pt.nu3i-ut.lao prediLenie podn6jomnej zmluvy '

dlfnok III.

1. N6jomca je povinnli odovzdat' podnSjomcovi bJt v stave sposobilom na riadne uZivanie a v tomto stave ho

;r*j. natfuay tdriiavaf;to neplati, ak je d'alej ustanovend niedo in6'

2. podn6jomca je povinnii om6mr( bez zbytodndho odkladu n6jomcovi potrebu lich oprSv v byte' na ktor6

sa nevzfahujir uitanoveniu bodou 3.1 a1.3.5, a umoZnit' ich vykonanie.

3.1 Drobnlimi opravami v byte srivisiacimi s jeho uLivanim,(dalej len "drobn6 opravy") sri opravy bltu'

miestnosti neslirZiacej na blivanie, ktor5 je sird'ast'ou b).tu, ich prislusenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj

vfmeny drobn;fch .niiurtot ;"dnotlirnjch predmetov 
"iriadenii 

alebo vybavenia' ktor6 sit uveden6 v prilohe

Nariadenia vr6dy SR (. sTriggs z.".,utory^ su uytonauajri niektor6 ustanovenia obdianskeho z6konnika

(d'alej len "nariadenie").

3.2Drobnlimiopravamisriajoprarybytu,miestnostinesltrZiacejnabyvanie,.ftgtjj"sfdast'oubytu'ich
prislu.ensrv u, ,uriua"iiu uyLuro"niu, "t" 

l: tjt""ty Ot"lnlfch sfiiastof jednotliqfch predmetov zatiadenia

arebo vybavenia, ktor6 nie sri uvtden6 v priiohe nariadenia, ak naklad na jldnu opravu nepreqisi sumu 250'-

EUR. Ak sa vykon6va na tej istej veci ,i;;;pa ktor6 spolu sfvisia, je rozhodujrici sridet n6kladov na

v5etky tieto oPravY.



-
' 3'3 BeZnou fdrZbou blu (d'alej len "beLnh udrflba") sir pr6ce, ktor6 sa obvykle vykon6vajri pri dlhsom/ uLivani bltu, miestno,ii n"rt,iziacej na blivanie- ktor6 je sridasfou bytu, ich prislusenstv a, zariadenia avybavenia ako napriklad mafovanii, napirst'anie xyloliiovej podrarrv, dr6tikovanie a pastovanie parkiet,udrZiavanie drevendho obloZenia stien, opiavy vstavan6ho naufm (;p'.;"y a vfmeny z;moka n6tery).

3'4 Ak nejde o dinnosti, ktorych sprdvne vykonanie predpoklad6 odborne znalosti, vykon6va beZnir idrLbupodnSjomca samostatne a na svoj tdet. BeZnri fd;zbu; ktore.j spravne vykonanie predpoklad6 odborn6znalosti, vykondva n6jomca na irdet podndjomcu; za tieto dinnosti bude podndjomcovi ridtovanri hodinov6zidtovacia sadzba podl,a cennika nijomcu, ktord v5ak nesmie wj,raznef.errySovuf cenu, ktord sa za rovnakdalebo podobnd sluzby fdtuje v miesie sidla n6jomcu v dase.uz#o."niui";to zmlur.y. podn6jomca je povinn;ioznhmif bez zbytodn6ho odkladu n6jomcovi potrebu.lfch drobnych op.au, ktord m6 vykonaf n6jomca aumoZnit' ich vykonanie. BeZnri fdrZbu vykon6va podn6jomca .u*ortutn" u na svoj ridet.

3'5 Ak sa po-dn6jomca nepostar6 o bezodkladn6 vykonanie oprdv alebo ridrZby v prfpadoch, ked, mu tdtozmluva uklad5, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, m6 ni;omca privo tak urobit,po predch6dzajicom upozorneni podn6jomcu na svoje n6klady.arn 1p.ip."dod6vat"el,sky) a poZadovat' odpodn6jomcu n6hradu.

4'1 Podn6jomca je povinny staraf sa o to, aby napredmete zmluvy nevznikla skoda. z1vady a polkodeniaktor6 spdsobil s6m alebo tf, ktori s nfm blfuajf alebo ti, ktorym u-oznit do bytu pristup, je povinnlfbezodkladne odstrrinit'. Ak sa tak nestane, ml-ndj-omcaprdvo postupovaf primerane podl,a bodu 3.5.

4'2 Ak podn6jomca uziva predmet zmluvy alebo ak trpi uLivanie predmetu zmluvy ta\im sp6sobom, Ze naveci vznikS Skoda alebo Le hrozi uznik znadnel Stody, je nijomca po predchddzajricom pisomnomupozorneni oprdvnenlf od zmluvy odstripit.

5' Podn6jomca a osoby, ktor6 s nim Liifiv spolodnej dom6cnosti, majri popri pr6ve uLivaf byt aj pr6vo uLivafspolodn6 priestory a zariadenia. dolu, ako aj polivaf plnenia, t tonlicf, poskytovanie je s uZivanim bytuspojen6' Podn6jomca je povinny .oLivat uy, spotoen6 piiestory u 
"uiiud"iiu 

dtmu riadne a riadne poLivatplnenia, ktoqich poskytovanie je s uLivanim byhr spojen6. N6jtmca je opravnenli poLadovafpristup k veciza tdelom kontroly, di podnrijomca uLiva vec riadnym spdsobom. Ak podn6jomca byt zjavne netLiva,niijomca mhprhvo od zmluvy odstirpit.

6'l vlikon prhv a povinnosti vypllvajircich z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanoveni vseobecnezivazn'fch pr6vnych predpisov, nesmii bez pr6vneho ddvodu zisahovaf do pr6v a pr6vom chrdnen;fchzhujmov inych a nesmie byt' v rozpore s dobrymi mravmi.

6'2 Podnhjomca je povinny pri qfkone svojich prhv a povinnosti dbat', aby sa v dome vy,tvorilo prostrediezabezpedujttce ostatnym vlastnikom di uZfvateliom bytov_ vykon ich pr6v. zlrovefije povinn;i zdrLaf savsetk6ho' dim by nad mieru primeranf pomerom obf aLoval ineno atebo dim by vDLneoh-rouul'uykon jehopr6v.

7' PodnSjomca nie je opr6vnen;i dat' predmet zmluvy do uLivaniatretej osobe (d,alsi podndjom, vypoLidka, apod.). Porusenie tejto povinnosti opr6viuje n6jomcu od zmruly odstfpit'.

8' Podndjomca nesmie vykon6vat' stavebn6 irpravy ani inri podstatnri zmenu v byte bez srihlasu n6jomcu, a toani na svoje ni{kladv. za inf podstatnf 
,zmenu v byt_e si na fdely t"jto ;il;;;;#; aJa zasahy dotechnick6ho, energetick6ho alebo technologick6ho vybavenia bytu ."ri.- ultorr6ho domu. porusenie tejtopovinnosti opr6vf,uje n6jomcu od zmluvy oOsmpif.

9'l Podn6jomca je povinny umoznit' na nevyhnutne potrebny das a v nevyhnutnej miere vstup do bytuz6stupcovi n6jomcu alebo osob" poo.r.n"j vykonSvaf ttirzbu, za ridelom obhliadky alebo opravy.Podn6jomca je povinny b1t spristupnit' aj vtedy, ked'sa jed16 o opravu spolodn;ich dasti alebo spolodnlfchzafiadeni domu pristupnir len zbytu. Na freely montdfte i ttarzay iariadenina meranie spotreby tepla, vody,plynu alebo inlfch plneni ktorych spotreba sa taklfmto alebo obdobnym sp6sob om zaznam"n6uu, ako aj na



odpodet nameranych hodndt, je podn6jomca povinny umoZnit' potrebnf pristup osob6m uveden;fm v prvej

/ vete, domovnikovi, zamestnancom alebo in;im osobSm poverenlch dodAvatelimi t-ichto plneni. V pripade
neumoZnenia pristupu zn55a podn6jomca ddsledky s fym spojen6, ktorlfmi sa rozumejri najmii Skody a
dodatodn6 n6klady, ktord v srivislosti s poru5enim povinnosti podn6jomcu vznikli.

9.2 Podndjomca je povinn;i dodrLiavat protipoZiarne a in6 obdobn6 predpisy najmii neodkladat' veci na
chodbdch a v spolodnlich priestoroch domu, ktor6 by br6nili poZiarnemu z6sahu, dodrLiavat z6kaz
manipul6cie s otvorenl/m ohfiom vo vyznaden;ich priestoroch a pod..

9.3 Podn6jomca je povinnli bez zbyto(ndho odkladu oznilmif niijomcovi z|vady na meracich zariadeniach v
byte.

9.4 Podndjomca je povinnlf oznamovat'n6jomcovi kaLdi zmenu identifikadn;fch ridajov vr6tane disla irdtu
ako i zmenu podtu os6b ktord ako dlenovia dom6cnosti lLivajtby spolu s nim.

10. Povinnosti podnrijomcu uveden6 v tomto dl6nku sa povaZujri za "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" v
zmysle dl6nku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked'poruSenie povinnosti je ddvodom
oprSvilujricim nSjomcu od zmluvy odstripit'.

Clfnok IV.

1. Zmluvn6 strany sa dohodli, Le ihrada za podn6jom je uvedenS na EVIDENdNOVT LISTE, ktoqi je
prilohou zmluvy.

2. IJhradu za plnenia, kto4fch poskytovanie je s podn6jmom spojend je podn6jomca povinnlf uhrldzaf
n6jomcovi z6lohovo, vo vy5ke presne uvedenej EVIDENdNOM LISTE, ktory je prilohou zmluvy.

3.1 Uhrady podl'a bodu 1. a2. platipodn5jomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dila mesiaca,
ktorf predchildza mesiacu, zaktory sa rihrady ptatia (napr. irhrady zamarec sir splatnd do 15. febru6ra).

3.2 Ndjomca je opr6vnenlf jednostranne zvySovat' sumu irhrady zapodnhjom (bod 1.) najviac podia z6kona
a podl'a rozhodnutia vlastnika. N6jomca je opr5vnenf jednostranne upravit' vy5ku z6lohovej platby (bod 2.)
ak je na to d6vod vyplliruajfci zo zmeny pr6vnych predpisov, rozhodnutia cenoqfch org6nov, zmeny
trhoqfch cien, alebo zo zmeny druhu, prfpadne rozsahu poskytovanfch sluZieb. JednostrannL zmenar.yiky
irhrad sa uskutodni dorudenfm novdho EVIDENCNEHO LISTU podn6jomcovi.

3.3 V pripade viacerych pohl'ad6vok plati, Le suma uhradenS podndjomcom sa pouZije na uspokojenie
pohl'ad6vky, ktorej splnenie nie je zabezpe1en6 alebo je zabezpeden6 v najmen5om rozsahu, inak na
uspokojenie pohl'ad6vky najsk6r splatnej; na pripadnd in6 urdenie vykonan6 podn6jomcom (napr. v prfkaze
na irhradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 N6jomca sa zavazuje vyridtovaf zhlohovd platby raz rodne, najneskOr do 31. m6ja kalend6rneho roka
nasledujriceho po skondeni zridtovacieho obdobia, Zidtovacim obdobim sa rozumie kalend6rny rok.
V pripade, Ze qfsledkom vyridtovania zillohovlch platieb bude nedoplatok, je podnSjomca povinn;f k jeho
irhrade do 14 dni od dorudenia vyzvy n6jomcu. Pri skondeni podn6jmu podn6jomca uvedie svoju d'al5iu
adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom pripade bude touto adresou adresa jeho trvaldho pobytu.

4.2 Stavy meradiel plneni poskytovanych v srivislosti s uZivanfm bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )
pri odovzdani aprevzati bytu zmluvnd strany zaznamenajt v protokole.

5. V5etky pei,aLnd pohl'ad5vky zmluvnlfch str6n musia byt' uhraden6 riadne a vdas. PeiaLny dlh plnenlf
prostrednictvom peiaZn6ho fstavu alebo prostrednictvom po5tovdho podniku je splnenli pripisanim sumy
dlhu na ridet veritel'a v peiaZnom fstave alebo lyplatenim sumy dlhu veritel'ovi v hotovosti. V pripade
poru5enia tejto povinnosti je strana, ktor6 sa poru5enia dopustila, povinn6 uhradit' rirok z omeskania vo
vf5ke 0,1 EIIR za kaldy, do i len z*,aty dei omeskania.

6. Ak podn6jomca poru5i povinnost' uhradit' platby uvedend v bode 1. (rihrada za podnSjom) alebo v bode 2.



/

(rihrada z6roh za plnenia, poskytovanie.ktonlch je s podn6jmom spojen6) riadne e .povinnosri nenapravf 
.ani 

v-dodatoer.: nril;*n4,r.rror" fo'r'L4irrr..L *" "a.i"n,,.";;:X?l#:;r;l;i,Fl?postupovat' podl'a ust' dl' II' bodu z.t.i r"iro zmruvy. vo uri'ur,, iil;pi",krl'*ua" ania z6rohou!,chplatieb to plati rovnako' 
ir'nok v.

Podn6jomca berie na vedomie, Le bytprenech6vany mu do uLivanianie je poistenf.

itdnokW.
I' Ak sa v tejto zmluve hovorf o zmluvnej pokute, takdto dojednanie nemd vplyv na povinnost, zmluvnejstrany zaplatit nShradu Skody; t" ." ,yr."'".i';k'J;'ffi"#.: vysku zmtuvne.y pokuty. Na zavinenie sa
neprihliada.

3;lii.l#;Tl#i:f,:flnftwrx?l?inriffi?"""J,'"::edaf. srihras prenajimatera (vrastnika bytu)

3' Yzhh ndjomcu apodn6jomcu sa riadi. touto zmluvou, ustanoveniami obdianskeho zdkonnfka
;"i::lffi il#b\;;ti;*::t"IT;:l:#il.;#ffi l'.i"s"ne,;;;fi ;ffi aoo-"",;;;;;;;;
4'T6to zmluvaje vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patrijedno vyhotovenie.
5' Udastnfci tejto zmluvy prehlasuji' Le preja.vyv nej sri srobodn6.a v6ine, prne zrozumiterh6 a urdit6, Le ich:ffiX1,",'i,1tl11i"tof,,:1,1,;ffij:-ou"a'.na ' z" ,i 

'^tuuu p..ei,uri,1-i; obsahom bez u!,hrad

ffiry#?,#-f,ffir
,^^ ^^_916 

01 StardTurd

";W;;Sn''iaizntazt
Ndjomca:

V Starej Turej, Lg.2013

Podndjomca :

Ing. Zuzana petr65ov6,
konatel,

TECHNOTUR s.r.o


