
Z mluva o podnij me bytu
E.4l/14

Ndjomca:

obchodn6 meno : TECHNOTUR s.r.o.
sidlo : ul. cen. M. R. Stefenika 380/45

Star6 TuI]i 916 0l
Iio : 36'704 482
zdpis : Obchodni register Okr€sneho sridu Trendin

oddiel : Sro, vloZka dislo, l7278lR
zastipeni : Ing. Zuzana PetreSovS, konatel'
DIe : 2022291678
Id DPH: sK202229 t678
bank. spojenie : DEXIANovd Mesto nad V6hom
dislo irdtu i 5811391001/5600

Podn{jomca:

meno a priezvisko : Gogolov6 Edita
d6tum narodenia :

trvale bltom :

Statna prislusnosf :

dislo ridtu :

adr€sa pr€ doruiovanie :

uzavreli v Starei Turei, dia 01.9.2014,1rito

zmluvu o podD6j me bytn

dlinokr.

L Najomca prenechava Dodn6jomcovi do uiivania byt 6. , koni sa nachadza na pfizemi bltov6ho domu
postaven6ho na rl. v Starej Turej. B)'tovimu domu, v ldorom je byt umiestnenli, je pridelen6
sipisn6 iislc , orientadn6 dislo

2. Blt pozost6va : pr€dsiei, 2 izby, WC a kiipel'ia, kuclryiiskf kft, ipajza, piynica-
Celkova plocha ob)'tnlich niestnostije 34,93 m', plocha ostatnich miestnostije 11,80 mr.

3. Opis prislusenstva a opis stavu b)tu obsahuje pmtokol o odovzdani a pr€vzati bytu.

4. Podndjomca sa so stavom b)4u vopred oboznemil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobil;i na
riadne uiivanie. Diiom uvedenim v dl. lI bod 1. sa ho zavAzuje prevziat', aby ho spolu s dlenmi svojej
domicnosti po dobD urdenri v tejto zmluve uzival.

ildnok tr.

1. N6jomcaje povinnj odovzdat' a podn6j omca je povinn;/ prevziaf predmet zmlury do uiivania dia
01. 9.2014. Podn6jomnj vzt'ah sa uzatvara na dobu urditu, do 31.8. 2015.

2. Pr6vny vzfah zaloLeni touto zml.uvou (d'alej tiez "podnijom") sa kondi uplynutim iasu, na ktory bol
dojednany- Ustanovenie $ 676 ods. 2 zAkona d. 40/1964 Zb. v meni neskoriich predpisov (dalej len
"Obaiansly zilonnil" alebo s(ral(a -OZ ) sa nepou:ije.



t

3. Pred uplynutim dojednanej doby mozno podnejom ukordif len dohodou zfrluvnjch strin alobo

jednostran;ym prevnym ikonom (vypoved', odstipenie od zmlNf') ktorejkol'vek zo zmluvnich str6n za

podmienok ustanovenlfch v tejto zmluve; pre vsetky pripady plati, Ze pdvny rikon treba urobit'pisomne, inak
je neplatni.

3.1.i Ak nie j€ d'alej ustanovend inak plati, Ze vipovedne lehotaje 2 mesiace ak ide o \"ipoved zo strany

podn6jomcu, 1 mesiac ak ide o v'.ipoved'zo strany nijomcu Vipovedni lehota sa podita od prvdho diia

mesiaca nasledujiceho po dorudeni vipovede. Ak nie je dhlej ustanoven€ niedo in6, skondenie podnijmu

vipoved'ou je moZn6 z ak6hokol'v€k d6vodu alebo bez uvedenia d6vodu

3.1.2 Ak d6 n6iomca r"ipoved'z d6vodu, Ze podn6jomca porusil ni€ktori z povinnosti, ktor6 st v tejto

zmluve oznade;6 ako "osobitn6 povinnosti podndjomcu" plati, Ze qipovedn6 lehota je I mesiac a plyni€

rovnako ako vipovedn6 lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi d6vod vlipovede skutkovo

lamedzif tak, aby ho nebolo mozn6 zamenit' s in:im d6vodom a musi sa vislovne uviesf, 2e ide o vipoved'

p;dl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim dizkf vipovednej lehoty

3.1.3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skonlenim podnejmu je podnejomca povinnli umoznif

ziujemcovi o prenajatie prehliadku b''tu v pritomnosd nejom€u alebojeho zdstupcu Podnajomca nesmie b)'t'

prehliadkou zbltodne obt'azovani.

3.2 V pripadoch ustanovenich v tejto zmluve alebo v ustanov€niach obdianskeho zSkonnika, je ktor6kol'vek

ro zmiuvnjch shen opr6vnen6 od zmluvy odstupid; ustanovenia Obdianskeho z6konnika o odstupeni od

zmluvy o n6jme bytu sa pouzijli primerane. Odstupenim od zmlu\T sa podn^jom kondi k momentu, ked'je
pisomnj prejav v6le strany opr6vnenej od zmluvy odshipif dorudeny adresatovi tj. druhej zmluvnej strane

it.tunouenl" 5 <t ods. z oZ, slov6 "odstipenim od znluu/ sa anluva od zadiatku zrusuje", saneuplatni-

4. Po skonieni podnrjlnu j€ podn6jomca povinnli odovzdaf ptedmet zmluq' (dl. I) n6jomcovi v stave, v

akom ho prevzal s prihliadnutim na oblykld opotrebenie. Za porusenio povinnosti vdas vyprataf b)'t (lirn sa

na idely tohto Dstanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podn6jmu") je povinni zaplatif zrnluvnt pokutu

vo liske 150,- EUR za kazdi, do i len zadat'i kalenddmy t'.iideii omeskania Ak podnAjomca porusi

povinnosf odovzdaf byt v zodpovedajicom stave, je rlajomca opr6vnen:; s6m vykonaf alebo zabezpedif

rrykonanie n6prara dod6vateltky a ziadat'od podnijomcu nihradu.

5. Po skond€ni podnAjmu neme podn6jomca pdvo na akirkol\ek formu b''tovej n6hrady.

6. Podn6jomca v pripade zdujmu o prediZenie podn6jotmdho pomeru je povinni 2 mesiace pred

ukondenim podn6jmu pisomne poZiadaf prenajimatela o predlienie podn6jomnej zmluvy .

al6nokm,

L Najomcajo povinny odovzdat' podniijofircovi b]t v stave sposobilom na riadne uzivanie a v tomto stave ho

na svoje n6klady udrziavaf; to neplati, akje d'alej ustanoven6 niedo in6-

2. Podnejomcaje povinn! om6mit' bez zbytodniho odkladu n6jomcovi potrebu qich oprev v blte, na ktor6

sa nevzfahuji ustanovenia bodov 3.1 aZ 3.5, a umohif ich lykonanie.

3.1 Drobnimi opravami v b}te sirvisiacimi s jeho uzivanim (d'alej len "drobn6 opra\y") sir opra\ry bltu,
miestnosti neslitiacej na blivanie, ktor6 je sidasfou bltu, ich prislusenstva, zariadenia a \abavenia, ako aj

vimeny drobn:ich sirSiastok jednotl i{ich predmetov zariadenia alebo vybavenia, kor6 si uveden6 v prilohe

triariadenia vl6ay SR d. 87/1995 2.2., ktorint sa rrykon,vaji o;ektor6 ustanovenia Obdianskeho zekonnika

(dhlej len "nariadenie").

3.2 Drobnimi opravami sri aj oprary b}tu, miestnosti neslfziacej na bjvanie, ktori je sidasfou b)'tu, ich

prislu5enstv4 zaiiadenia a vybavenia, ako aj vimeny drobnich sidiastokjednotlivfch predrnetov zariadenia

alebo vybavenia, ktord nie sir uveden6 v prilohe nariadenia, ak naklad najednu opravu neprevjdi sumu 250'-

EIIR. ik sa vykoniva na tej istej veci viac opr6v, ktori spolu stvisia, je rozhodujfci sidet n6kladov na

vsetky tieto opmly.



3.J BeZnou idrZbou b)'tu (d'alej len "beZn6 irdrZba") sri prece, ktor6 sa obD'kle \.ykonevaj[ pri dlhlom
uzivani bytu, miestnosti nesliziacej na bltsanie, ktori je sidasfou bltu, ich prislusenstva, zariad€nia a
vybavenia ako napriklad malbvanie, naprisfanie xylolitovej podlahy, drdtikovanie a pastovanie parkiet,
udriiavanie dr€veneho oblozenia stien, opravy vstavan6ho n6bltku (opraly a vimeny zimok a n6tery).

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktoFich spravne \,ykonanie predpokladi odbomd malosti, lykonava beznir irdrzbu
podnajomca s.unostatne a na svoj Liiet. Betnri ridr;bu, ktorej spdvne vykonanie predpoklad6 odbom6
znalosti, \,ykondva najomca na idet podnajomcu; za tieto dinnosti bude podnrijomcovi liitovana hodinov6
zidtovacia sadzba podlh cennika n6jomcu, ktor6 vSak nesmie vlirazne pre\rysovaf cenu, ktor6 sa za rovnak6
alebo podobnd sluzby ridtuje v mieste sidla najomcu v dase uzatvorenia tejto zmlu\.y. Podndjomcaje povinni
ozn'mit bez zbltoindho odkladu n6jomcovi potrebu tjch drobnfch oprAt ktori mA vykonaf najomca a
umoznid ich vykonanie. Beznrl idrzbu vykoneva podn6jomca samostame a na svoj ridet.

3.5 Ak sa podnijomca nepostani o bezodkladn€ Wkonanie opr6v alebo tdrZby v pripadoch, ked'mu tAto
zmluva uklada, aby tak urobil samostatne al€bo prostrednictvon tretE osoby, me nAjomca pnavo tak urobil
po predchrdzajicom upozomeni podnrjomcu na svoje neklady s6m (prip. dod6vatel'sky) a poUadovaf od
podn^jomcu nrhradu.

4.1 Podnajomca je povinn:i staraf sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Zivady a poskodenia
ktor6 sp6sobil s6m alebo ti, ktori s nim byvajt alebo ti, ktorim umoznil do b).tu pristup, j€ povinni
bezodkladne odstrenif. Ak sa tak nestane, mi n6jomca privo postupovaf primerane podl'a bodu 3.5.

4.2 Ak podnejomca uziva predmet zmluvy alebo ak trpi uzivanie predmetu zmluvy takim sp6sobom, ie na
veci vmik6 Skoda alebo Ze hrozi vzrik znadnej skody, je najomca po predchadzajricom pisomnom
upozomeni opr6vneni od zmluw odshipif.

5. Podn6jomca a osoby, kord s nim Ziji v spolodnej dom^cnosti, majri popri prdve uzivaf b)'t aj pr6vo uZivaf
spolodnd priestory a zariadenia domu, ako aj pozivaf plnenia, korich poskltovanie je s uZivanim bltu
spojen6. Podnajomca je povinn! uiivaf byt, spolodn€ priestory a zariadenia domu riadne a riadne pozivat'
plnenia, ktorich poskltovanie je s uzivanim bltu spojeni- Nejomcaje oprdvnenj pozadovaf pristup k veci
za tdelom kontroly, di podnrjomca uziva vec riadnym spdsobom. Ak podnejomca byt zjavne neuiiva,
nejomca mA pr6vo od zmlu\y odstipit'.

6.1 Vlikon pr6v a povinnosti ryplivajtcich z tejto zrluvy, resp. zo srivisiacich ustanoveni vseobecne
ziveznich pr6vnych predpisov, nesmie bez pr6vneho d6vodu zasahovad do priiv a pr6vom chr6nenlich
zriujmov inyi'ch a nesmie byd v rozpore s dobnjmi rnrar mi.

6.2 Podnajomcaje povinn! pri vly'kone svojich pniv a povinnosti dbaf, aby sa v dome v''tvorilo prostredie
zabezpedujice ostatnim vlastnikom di uzivatelbm bytov vikon ich pr6v Z6roveii je povinni zdrZaf sa
v5etkdbo, iim by nad mieru primeranir pomerom obfaZoval in6ho alebo dim by veZne ohrozoval u.ikon jeho
pr6v.

7. Podnijomca nie je opriivneni dat' predmet zmluvy do uzivania tretej osobe (d'alsi podnrijom, r"-ipoZidka, a
pod.). PoruSenie tEto povinnosti opreviiuje nejomcu od zmlu\A odshipif.

8. Podndjomca nesmie vykonavaf stavebn6 ipra\y ani ini podstatnt zmenu v b)'te bez sthlasu nejomcu, a to
ani na svoje n6klady. Za ini podstatni zmenu v b)te sa na irdely tejto zmluly rozumejt aj zrsahy do
technick€ho, energetickdho al€bo technologick6ho \Tbavenia bytu resp. byov6ho domu. PoruSenie tejto
povinnosti opreviiuje ni4jomcu od zmluvy odstupif.

9.1 Podn6jomca je povinnj umoZnif na nevyhnutne potrebni ias a v nevyhnutnej miere vstup do bltu
z6stupcovi n6jomcu alebo osobe. poverenej vykon6vat' irdribu, za itelom obhliadky alebo opraly.
Podnejomca je povinnli bl spristupnif aj vtedy, ked'sajedna o opravu spolodnich dasti alebo spoloinjch
zariadeni domu pristupnri len z bytu. Na tdely mont6Ze a irdrzby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo inich plneni ktoF;ch spotreba sa takimto alebo obdobnim sp6sobom zi\znameniiva, ako aj na
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odpodet nameranich hodn6t, je podn6jomca povinni umoznif potrebni-pristup osobam uvedenim v pwej

u"t", do.o,onikoui, tamestnan"om al;bo inym osobim poverenjch dod6vatel'mi qichto plneni V pripade

neumoinenia pristupu zn55a podn6jomca d6sledky s tim spojend, ktodmi- sa rozumejri najmii Skody a

dodatodn6 n6kiady, ktord v stvislosti s porusenim povinnosti podnajomcu vznikli'

g.2Podn6jomcajepovirrnjdodrZiavat'protipoziarneain6obdobn€predpisynajmeneodkladat'vecina

"t,oata"l 
"u v spolodnjcli priestoroch domu, ktore by brenili poZiarnemu z6sah.u, dodri:iavaf z6kaz

manipulacie s otvorenim ohiom vo ryznadenich priestoroch a pod '

9.3 Podnijomcaje povinny bez zb)'todn€ho odkladu om6mif n6jomcovi zivady na meracich zariadeniach v

byte.

9.4 Podn6jomca je povinni oznamovaf niijomcovi kazdli zm€nu idenlifikainich idajov vnitane disla fdtu

ako i zmenu podtu os6b ldor6 ako dlenovia domacnosti uzivajt blt spolu s nim'

l0.Povinnostipodnajoncuuveden6vtontoilenkusapovazujliza'.osobitnipovinnostipodn6jomcu,,v
,*y.f" t[rt, iI uoa'u :.1.2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked' porusenie povinnosti je ddvodom

opriviujricim n6jorncu od zlnluvy odstipit'

dlinok IV.

l. Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze lihrada za podnijom je uveden6 na EVIDENdNOM LISTE ktori je

prilohou zmluly.

2. lJhradt zt plnenia, ktorich poskyovanie je s podn6jmom spojen€ je podndjomca povinnlf uhr6dzaf

n6jomcovi ziloiovo, vo qfske presne uvedenej EVIDENaNOM LISTE ktori je prilohou zmlu$'

3.1 thrady podl'a bodu 1. a 2. plati podn6jomca prostrednictlom inkasa ISIPO). 
"'zdy 

do 15' dia m€siaca'

Li"Jp*iJnAa- -*iacu, "a 
ktory sa rihrady platia (napr' rihrady za marcc su splatnd do 15 februr{ra)

3.2 N6jomcaje oprei,neni jednostanne zlysovaf sumu ihrady za podn6jom (trod 1 ) najviac podia zekona

u poaii .orlJanriio ulusinika. N6jomcaje opr6vneny jednostranne upravif qisku z6lohovej platby (bod 2 )
ak je na to d6vod vlpllfoajirci io zmeny pr6vnych predpiso\ rozhodnutia cenoqich orginov' zmeny

trhJvlich cien, alebo zo zmeny druhu, pripidne rozsahD poskytovan:ich sluZiet Jednostranne zmena {iSky
rihraj sa uskuioini dorudenirn nov6ho EVIDENdNEHO LISTU podnejomcovi'

3.1 V pripade viace4fch pohl'adiivok plati, Ze suma uhraden6 podnijomcom sa pouzije na uspokojenie

p"nrua'a"'f.V, ktorel splnenle nie je zabezpeden6 alebo je zabezpeien6 v najn€nlom rozsahu, inak na

i,.pokoi"ni" polt*auky najsk6r silamej; ni pripadn€ in6 urdenie rakonan6 podnejomcom (napr' v prikaze

na ihradu a pod.) sa neprihliada.

4.lNAjomcasazavazujevyirdtovat'z6lohov6platbyrazrodne,najnesk6rdo3lmejakalend6rnehoroka
nurt"aiiir""tto po skond"ni zirdtovacieho obdobia Zidtovacim obdobim sa rozumie kalendAmy rok

V pripaie, Ze vjsledkorn ryridtovania z4lohovich platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinni kjeho

,iliaa'e ao ta dni od doruEenia vlizvy najomcu. lii skondeni podnejmu podn6jomca uvedie svoju d'alsiu

adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom pripade bude touto adresou adresajeho trval6ho pob,'tu'

4.2 Stavy meradiel plneni poskytovanich v silvislosti s uzivanim bltu ( napr' vodomer, elektrom€r' a pod )
pri odovzdani a prevzati blu zmluvn6 strany zamamenaji v protokole'

5. Vsetky peiazn6 pohl'adavky zmluvnlich stran musia byf uhraden6 riadne avdas Peiiazni dlh plneni

p-"t."atiiJwo. p"iiuZn6ho itriuuu alebo prostrednictvom poStoveho podniku je splneni pripisanim sumy

litu nu le"t ver'itel,a v peiiaznom ristave alebo vyplatenim sumy dlhu veritelbvi v hotovosti. v pripade

p"r"S""i" t":t povinnosti je strona, ktor6 sa porulenia dopustila' povinna uhmdif tmk z omeskania vo

vjike 0,1 EUR za kaZdj, 60 i len zaEaqi deii omeskania'

6. Ak podnijomca porusi povinnosf uhradif platby uveden6 v bode 1 (ihrada za podnejom) alebo v bode 2'



(ihrada ziiloh za plnenia, posklovanie ktonich je s podnijmom spojend) riadne a vdas, a porusenie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeranej lehot€ poskytnutej mu najomcom, je ndjomca opravneni
postupovat' podl'a ust. dl- IL bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vzt'ahu k nedoplatku z vyidtovania ziloho!".ich

Podndjomcaberie na vedomie,;e b)t prenechevan! rnu do uZivania nieje poisten:i.

aldnokvl.

L Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvoej pokule, tak6to dojednanie nem6 vpl)'v na povinnosf zmluvnej

strany zaplatif n6hmdu Skody; to sa qika aj Skody presahujricej visku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa

neprihl iada.

2. Prenajirnatel'nie je opr6vneni zmluvu o podn6jme vypovedaf. Srihlas prenajimatel'a (vlastnika b,'tu)

s uzavretim podnejomnej zmluvy bol n6jomcovi dani vopred.

3. Vztah nrjomcu a podn6jomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho zrkonnika

o podnijme bytu, a v pripadoch, ktor6 ni€ sir ich ustanoveniami rieien6, pouziji sa podpome ustanovenia

paragrafov 663 aZ 699 Obdianskeho z6konnika.

4. Teto zmluva je vyhotoven6v 2 rovnopisoch; podnejomcovi patrijedno 1]hotovenie.

5- Udastnici tejto zmluvy prehlasujri, ie prejary v nej si slobodn6 a viZne, plne zrozumitelh6 a uriit6' ze ich

sp6sobilost' na dani prrvny [kon nie je obmedzen6, Ze si zmluw predita]i, s jej obsahom bez v'.ihrad

srihlasia, do svojimi podpismi potvrdzujti.

platieb to plati rovnako.

Nijomca:

V Starej Tuei, 1.9.2014

Clinok V.

TEC\|!'tOTLjR s.r.a.
cen. M.R.Stetdnik? 380/45

916 0l Stare l'ifn
f CO: 36704482 DtC: 2oz22g1 67 B

.4 /)C-oe1 362x1"" 
' ",". ... /. a".. 4.1.."?................

Ing. Zuzana Petr{5ov6,
konatel'

TECHNOTIIR s.ro

Podnijomca :




