
Nijomca:

obchodn6 meno :

sidlo :

rio :

zfipis:

zastupen;i :

DIC :

ti nps :

bank. spojenie :

dislo ridtu :

Podnfjomca:

meno a priezvisko :

d6tum narodenia :

trvale bytom :

Stdtna prisluinost' :

dfslo ridtu :

adresa pre dorudovanie :

Zmluva o podnrijme bytu
8.47 I t2

TECIINOTUR s.r.o.
ul. Gen. M. R. Stefanika 3g0/45
Star6 Tur6 916 0l
36 704 482
Obchodnlf register Okresndho sirdu Trendin
oddiel : Sro, vloZka tislo:172lglF.
Ing. Augustfn Schmidl. konatel,
20 2229 1678
sK 20 2229 1618
DEXIA Novd Mesto nad V6hom
s8r 1391001/5600

Eva Gombfrovri

uzavreli v Starej Turej, dfia 01. 0g. 2012, trito

1. N6jomca prenech6va po
domu postavendho na ul.
umiestneny, je pridelen6 sripisnd

zmluvu o podnrijme bytu

itrinok I.

. v Starej
orientadnd dislo 45.

Ktori sa nachldza na 3 poschodi bytov6ho
Turej. Bi,'tovdmu domu, v ktorom- je bf.t

2.Byt pozost6va z chodby, I izby,WC a kf pel,ne, kuchyne.
celkov6 plocha obytnych miesinosti je 12,G2 mt,proJJorlurny"rr miestnosti je 17,47 m2.

3' opis prislusenstva a opis stavu by'tu obsahuje protokol o odovzdanf aprevzatibytu.
4' Podn5jomca sa so stavom,bytu vopred obozn6mil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobily na

;Tl,x:#,T"li"o"ool,,Tu:ffTiJil;"':l,,lj",j"r '" i"-i"'-uje prevziat'; ;tt il sporu s drenmi svojej

dtdnok II.

1' N6jomca je povinnli odov"dat' a podn6jomca je povinn y prevziat' predmet zmluvy do uZivania diia0 l. 08.20 12. Podn6j omr ^ry v zf ah sa' uzatv'ir anu dob, urditr:r,' do 3 r. r.20 I 3.

2' Prhvny vztah zaloLeny touto zmluvou (d'alej tieL "podn6jom") sa kondi uplynutim dasu, na ktory boldojednanli' ustanovenie S 676 ods' 2 zakona t,. +otigeq zi,. u ,n"ni neskorifch predpisov (d,alej len"Obdiansky zdkonnik,, alebo skratk a,,OZ,,) sa nepouZije.
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3' Pred uplynutim dojednanej doby moZno podn6jom ukondit' len dohodou zmluvnjch str6n alebojednostrannlm pr6vnym irkonom (vfpoved', odstirpenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmluvnych strfn za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre v5etky pripady plati, Li pr6vny fkon treba urobit,pisomne, inakje neplatnli.

3'1'1 Ak nie je d'alej ustanoven6 inak plati, Ze qiipovedn6 lehota je 2 mesiace ak ide o vfpoved,zo stranypodn6jomcu, I mesiace ak ide o vypoved'zo strany n6jomcu. Vypovedn6 lehota sa podita od prv6ho dria
mesiaca nasleduJriceho po_dorudeni vypovede. Ak nie;L d'alel ustanovene nieco in6, skondenie podn6jmu
qfpoved'ou je moZn6 z ak6hokol'vek d6vodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3'1'2 Ak d6 n6jomca vypoved'z d6vodu, Ze podn6jomca poru5il niektorri z povinnostf, ktor6 sir v tejtozmluve oznaden6 ako "osobitn6 povinnosti podnrljomcu" piati, Ze vlipovedn6 iehota je i mesiac a ptynie
rovnako ako vypovedn6 lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi d6vod vypovede skutkovo
vymedzit'tak, aby ho nebolo moLne zamentt.s in;im d6vodom a musi sa vyslovne uviest', Le ideo vypoved,
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim diZky vlipovednej lehoty.

3'1'3 Po podanej vfpovedi alebo mesiac pred skondenfm podnrljmu je podn6jomca povinny umoZnit,
z6ujemcovi o prenajatie prehliadku bltu v pritomnosti n6jomcualebo jelio"zSstrp"u. foanajomca nesmie byt,
prehliadkou zbytodne obt aLov an!.

3.2Y pripadoch ustanovenliich v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6konnika, je ktor6koltek
zo zmluvnych str6n opr5vnen6 od zmluvy odsttpit'; ustanovenia Obdianskeho z6konnika o odstfpeni odzmluly o n6jme bytu sa pouZijri primerane. Odstripenim od zmluvy sa podn6jorn kondi k momentu, ked' je
pisomny prejav v6le strany opr6vnenej od zmluvy odstripit'dorudeny adres6tlvi tj. druhej zmluvnej stranl.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slov6. "odstitpenim od zmluvy sa zmluva od zadiatku zruiuje',, sa neuplatnf.

4' Po skondeni podn6jmu je podn6jomca povinnlf odovzdat' predmet zmluvy (dl. I) ndjomcovi v stave, v
akom ho prevzal. s prihliadnutim na obrykl6 opotrebenie. Za poruienie povinnosti vias vypratat'by{ (dfm sa
na fideh' tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podn6jmu,') ie povinnlii zaplairt zmluvmi pokutu
Vo r-Ske 150,- EUR za kaLdy, do i len zataq kalend6rny tyLden tme5kania. Ak podn6jomca poruii
povimost' odovzdar by v zodpovedajricom stave, je n6jomta oprSvneny s6m vykonat' alebo zabe)pedit,
vykonanie n6pravy doddvatel'sky a Liadat'od podndjomcu n6hradu.

5. Po skondenf podn6jmu nem5 podnSjomca pr6vo na akfkol'vek formu bytovej n6hrady.

6. Podnrijomca v prfpade ztnjmuo prediZenie podn6jomndho pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukondenfm podn6jmu pisomne poliadaf prenajimat.l'u o pr"d-izenie poAn6jomnej zmluvy .

C}inok lII.

l' N6jomca je povinny odovzdat'podn6jomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uLivaniea v tomto stave ho
na svoje n6klady udrLiavaf; to neplatf, ak je d'alej ustanovend niedo in6.

2' Podndjomca je povinny oznbmit bezzbytodn6ho odkladu n6jomcovi potrebu lfch opr6v v bye, na ktord
sa nevzt'ahujri ustanovenia bodov 3.1 aL 3 .6, a umoLnit' ich vykonanie.

3.1 Drobnlimi opravami v byte sfrvisiacimi s jeho uLivanim (d'alej len "drobn6 oprar.y',) sf opravy b1,tu,
miestnosti neslirZiacej.na byvanie, ktord je sridast'ou bltu, ich prislusenstva, zariadLnia a vybavenia, ako q
qfmeny drobnych sridiastok jednotlivych predmetov zariadeniaalebo vybavenia, ktor6 sir uveden6 v prflohe
Nariadenia vl5dy SR (,' 8711995 Z.z.,ktorym sa vykon6vajri niektord ustanovenia obdianskeho zilkonnika
(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobnymi opravami sri aj opra\y bytu, miestnosti neslfZiacej na byvanie, ktor6 je sridast'ou byu, ich
prislu5enstva, zatiadenta.a vybavenia, ako aj vymeny drobnlfch srieiastok jednoitivych predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktor6 nie sf uveden6 v prilohe nariadenia, ak n6klad na ildnu op.uuu nepreqfsi sumu 250,-
EUR' Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr6v, ktor6 spolu srivisia, je rozhodujfci sfdet n6kladov na
v5etky tieto opravy.

N



lv

3'3 BeZnou tdrZbou bltu (d'alei len "beLnh idrLba").,i pr1?9, ktor6 sa obvykle vykon6vajri pri dlhiomuLivani by'tu, miestnosti- neshiZiacej na byvanie, ktorf je'sridast'ou bytu, ich prfsluienstva, zariadenia avybavenia ako naprfklad mal'ovanie, napri5t'anl" *ytoiitouf podlahy,-drdtikovanie a pastovanie parkiet,udrZiavanie drevendho obloZenia stien, opravy vstavan6ho naufru ("p;;t 
"-rvn.,.rv 

z;moka nritery).

3'4 Ak ne-ide o dinnosti, ktorlich spr6vne rykonanie predpokladd odbornd znalosti, r,ykon6va beZnri 6drZbupodn5jomca samostatne u nu .uoJ fdet. BeZnri td;zbu; ktorej spravne vykonanie predpoklad6 odborn6znalosti' r'ykon6va najomca na irdet podn6jomcu; zatieio dinnosti bude podn6jomcovi fidtovand hodinoviizultovacia sadzba 
Yodl'3 

cennfka n6jomcu, ktor6 vsak nesmie vyrazne prevysovat, cenu, ktor6 sa za rovnak6alebo podobnd sluZby ridtuje v mieste sidla n6jomcu v ease uzatvoreniaiejto zmtuvy. podn6jomca je povinn;ioznhmit' bez zbytodndho odkladu n6jomcovi potrebu t'fch drobnlct oprau, r.to.i -a vykonat, n6jomca aumoZnit'ich vykonanie. BeZnf irdrZbu vykon6va podn6jomca samostatne a na svoj fdet.

3'5 Ak sa podnajomca nepostard o bezodkladn6 vykonanie opr6v alebo fdrZby v pripadoch, ked,mu tiitozmluva ukladS, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, mii n6jomca pr6vo tak urobit'po predch6dzaificom upozorneni podn6jomcu na svoje nriklady sr{mlprip. ioJa*"rrky) a poZadovat,odpodn6jomcu ndhradu.

4'1 Podn6jomca je povinny starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla skoda. zivady a poskodeniaktord spdsobil srim alebo ti, ktori s nim b;vivajf alebo tf, ktorym umoZnil do byu pristup, je povinnlibezodkladne odstr6nit'. Ak sa tak nestane, m6 n6jtmca p.auo fffi;";;,p;;;.]i" ioalu bodu 3.5.

4'2 Ak podn6jomca uZiva predmet zmluvy alebo ak trpi uZivanie predmetu zmluvy takym sp6sobom, Ze naveci vznikd Skoda alebo Le hrozi vznik znadn".l ikody, je n6jomca po preich6 dzajtcom pisomnomupozorneni oprdvneny od zmlur,y odstripit,.

5' Podn6jomca a osoby, ktord s nim \ijrt v spolodnej domdcnosti, majri popri pr6ve uLivat, b.a aj pr6vo uLivafspolodn6 priestory a zariadenia domu, ako aj poiivaf ptn.nlu, ktlrych posr.ytouanie je s uLivanim bytuspojen6' Podn6jomca je povinny uLivat'uyt, 
,spotoen6 

priestory a zariad.eniadtmu riadne a riadne poLivafplnenia' ktorych poskytovanie je s uLlvanim bytu spojene. Na.;trn.u je opr6vnen'!r po2ad,ovafpristup k veciza ridelom kontroly, di podn6jomca uLiva uec ,iadnym sposobom. at p"a"a:'",ila byt zjavne neuLiva,n6jomca mii pr6vo od zmluvy odstupit.

6' 1 vykon pr6v a povinnosti vyplli'vajtci ch z ,tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanoveni vseobecnezivaznych pr6vnych predpisov, nesmle bez pr5vneho ddvolu zasahovaf do pr6v a pr6vom chr,nenlfchzhujmov inlich a nesmie by'v rozpore s dobrymi mravmi.

6'2 Podniljomca je povinny pri qfkone svojich pr6v a povinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostrediezabezpedujice ostatnym vlastnikom di uZfvatellom byov ,1,ko" ich prii. zrroveije povinnl;i zdrLaf savsetkdho, dfrn by nad mieru primeranf pomerom ob(aLoval in6ho alebo dim by vDziohrozoval vlikon jehopr6v.

7' PodnSjomca nie je opriivnen;f dat' predmet zmluvy do uZfvanialretej osobe (d,alsi podndjom, ufpoLidka, apod.). Poru5enie tejto povin'osti oprriviluje n6jomcu od zmruvy odstfpit,.

8' Podn6jomca nesmie vykon6vat' stavebn6 riprar.y ani inri podstatnri zmenuv byte bez srihlasu n6jomcu, a toani na svoje nr{klady' za inri podstatnt zmenu v byte sa na fdely tejto zmluvy rozumejri aj zisahy dotechnickdho, energetick6ho alebo technologickdho vybaveniu by, resp. bytov6ho domu. porusenie tejtopovinnosti opr6viluje ndjomcu od zmluvy oditupit,.

9'1 Podn6jomca je povinny umoZnit' na nevyhnutne potrebny das a v nelyhnutnej miere vstup do bytuz6stupcovi n6jomcu alebo osob. pou...n.j vykon6vat' ttdrzbu, za fdelom outrtiaoty alebo opravy.Podn6jomca je povinn;f byt spristuilnir uJ ut"iy, ked'sa;"ona o opravu spolodn;fch dasti alebo spolodnychzariadeni domu pristupnri len z bytu. Na rieety 
-montSLe 

i t iriay iariad,eni na meranie spotreby tepla, vody,plynu alebo inych plneni ktorych spotreba sa takymto alebo obdobn;iim spdsob o^-"*nu^en6va,ako aj na

\,



odpodet nameranych hodn6t, je podnrijomca povinn;i umoZnit' potrebny pristup osob6m uvedenym v prvejvete' domovnikovi, zamestnancom ateuo inym osooa. pou"."nvch dod6vateirni q;"nto plnenf. v prfpadeneumoZnenia pristupu zn55a podn fijomca d-6sledky . ry; spojery, ktorymi sa rozumejri najmii skody adodatodnd n6klady, ktor6 v srivislosti s poruienim poui*frii podndjomcu vznikli.

9'2 Podniljomca je povinny d'odrLiavat protipoZiarne a ind obdobnd predpisy najm?i neodkladat veci nachodbSch a v spolodn;fch priestoroch domu, ktor6 ty Lraniri poziarnemu zisahu, dodrLiavat, zitkazmanipuldcie s otvorenym ohriom vo vyznadenll?ch priestoroch a pod..

9'3 PodnSjomca je povinny bezzbytodndho odkladu oznitmif ndjomcovi z[vadyna meracich zariad,eniachvbl'te'

9'4 Podndjomca je povinn;ii oznamovat n6jomcovi kazdri zmenu identifikadn;ich ridajov vr6tane disla ridtuako i zmenu podtu os6b ktor6 ako dlenovia iom6cnosti tZ\r^lr"byt spolu s nim.

l0' Povinnosti podndjomcu uveden6 v tomto dl6nku sa povaZujri. za "osobitn6 povinnosti pod'6jomcu,, vzmysle dl6nku II bodu 3'1'2 tejto zmluvy-; to neplati v prfpadoch, ked'po.usln'i" porrinnosti je d6vodomopr5vilujfcim n6jomcu od zmluvy odstripit'.

dtdnok lV.

l' zmluvne strany sa dohodli, Le tftrada za podnhiomje uvedenii na EVIDENiNou LISTE, ktory jeprflohou zmluvy.

2' rlhradu za plnenia, ktorych poskytovanie,je s podnajmom 
_spojen6 

je podn6jomca povinny uhr1dzafn6jomcovi zalohovo, vo vlfSke presne-uved.n..;" EvilENbNorur LISTE, ktorlf je prilohou zmluvy.

3'1 Uhrady podl'a bodu.l' a2. platipodn6jomca prostrednictvom inkasa (slpo), vZdy do 15. diia mesiaca,ktoqf predchidza mesiacu, za ktory sa rihrady^platia (napr. nh.aay za marecsfr splatn6 do I 5. febru6ra).

3'2 Nrijomca je opr6vneny jednostranne zvysovat' sumu fhrady zapodnfjom (bod l.) najviac podiaz(konaa podl'a rozhodnutia vlastnika' Nrijomca je oprdvnenl;i jednostranne upravit'vylm z6lohovej platby (bod 2.)ak je na to ddvod vyplyvajfici to t^Lny 
-praunych 

predpisov, rozhodnutia cenovfch orgiinov, zmenytrhovvch cien' atebo zo zmenv druhu, p.ip:ti:j:=:!l q9r*t-ovanvch sruZieb. J.dn;'.;n;'t%;" ffi;;fhrad sa uskutodni dorudenfm novdho pviopNiNBgo Lrsfu podn6jomcovi.

3'3 v pripade viacerlfch pohl'ad6vok plati, 2e suma uhradena podnrijomcom sa pouLije na uspokojeniepohl'ad5vky, ktorej splnenie nie je zibezped,end alebo je zabezpeden6 v najmensom rozsahu, inak nauspokojenie pohl'ad6vky najskdr tptuttte;; na pripadn6 in6 urdenie vykonand podnrijomcom (napr. v prikazena rihradu a pod.) sa neprihliada.

4'1 N6jomca sa zavazuje vyfdtovat' ziiohove platby raz rodne, najnesk6r do 31. m6ja kalendSrneho rokanasledujriceho po skondenf zidtovacieho obdobia. zfidtovacim obdobim sa rozumie kalend6rny rok.v pripade, ze vlisledkom vyridtovania zhlohovych platieb buJe nedoplatok, je podnrijomca povin'y k jehotihrade do 14 dnf od.dorudeniavyzvy n6jomcu. Pii skondeni podn6jmu podn6jomca uvedie svoju d,alsiuadresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadno,n pripade bude touto adresou adresa jeho trval6ho pobytu.

4'2 stavy meradiel plneni poskytovanlich v sirvislosti s uZfvanfm byu ( napr. vodomer, elektromeq a pod. )pri odovzdan i a prevzati bytu zmruvnd strany zaznamenajuv protokole.

5' vietky peitaLne pohl'ad6vky zmluvnlich str6n musia byt'uhraden6 riadne avdas. peiaLn! dlh plnenyiprostrednictvom peiiaZndho irstavu alebo prostrednictvom postovdho__podniku ;" spln"ny pripisanfm sumydlhu na ridet veritel'a v periaZnom fistave- alebo vyplat"ni- ,u*y dliru veriti,ovi v hotovosti. v pripadeporusenia tejto povinnosti je strana, ktor6 sa po.usenia dopustila, povinn6 uhradit, irok zomeskania vovli5ke 0,1 EUR za kaLdy, do i len ladat!, deri omeskania.

6' Ak podn6jomca poruSf povinnost' uhradit'platby uvedend v bode l. (rihrada za podnrljom) alebo v bode 2.



(fhrada zfioh za plnenia, poskytovanie ktorych je s podn6jmom spojend) riadne a vdas, a poru5enie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeranej lehote poskltnutej mu n6jomcom, je n6jomca opr6vneny
postupovat'podl'a ust. dl. II. bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vzt'ahu knedoplatku zvyridtovania zSlohovych
platieb to plati rovnako' 

dtinok v.

Podn6jomca berie na vedomie, Le byt prenech6vany mu do uLivania nie je poistenlf .

dHnok \lI.

1. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, takdto dojednanie nem6 vplyv na povinnost'zmluvnej
strany zaplatit n6hradu Skody; to sa tyka aj Skody presahujricej r,y5ku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa
neprihliada.

2. Prenajimatel' nie je oprSvnen;f zmluvu o podn6jme vypovedat'. Srihlas prenajimatel'a (vlastnika by.tu)
s uzavretim podn6jomnej zmluvy bol n6jomcovi dany vopred.

3. Yzfah n6jomcu apodn6jomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho z6konnika
o podn6jme bytu, a v prfpadoch, ktor6 nie sri ich ustanoveniami rie5en6, pouZijri sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 aL 699 Obdianskeho zdkonnika.

4.Tffto zmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podndjomcovi patri jedno 
"yhotovenie.

5. Udastnici tejto zmluvy prel,lasujri, Le prejaty v nej sf slobodn6 avhLne, plne zrozumitelh6 a urdit6, i.e ich
spdsobilost' na dany pr6vny rikon nie je obmedzena, Le si zmluvu preditali, s jej obsahom bez vlihrad
srihlasia, do svojimi podpismi potvrdzujri.

Nijomca: Podnijomca :

konatel'
TECHNOTUR s.r.o

V Starej Turej, 1.8.2012
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"9terd furi

ng. Augustin Schmidl,


