
Zmluva o podn6jme bytu
8.3 /t3

Nijomca:

obchodn6 meno : TECHNOTLIR s.r.o.
sfdlo: ul. Gen. VI. R. Steflinika3g}l4l

Star6 TurS 916 01
rio : 36 704 482
z6pis: Obchodny register Okresn6ho sridu Trendin

oddiel : Sro, vloZka dislo : 17278lR
zaslipenli : Ing. Petr65ovd Zuzana,konatel,spolodnosti
DIC: 202229 t678
Ii DPH : sK20 2229 1678
bank. spojenie : DEXIANov6 Mesto nad Vdhom
dislo ridtu : 5811391001/5600

Podnfjomca:

meno a priezvisko : Eva Gomb6rov6
dritum narodenia :

trvale blom : ,

Stdtna prisluSnost' :

dislo irdtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Turej, dfia 01. 02.2013, tirto

zmluvu o podn6jme bytu

dl{nok I.

l' N6jomca prenech6va podn6jomcovi do uZivania byt i, , ktory sanachildzana 3 poschodi by,tov6hodomu postavendho na ul' v Starej rurej. Bytov6mu domu, vktorom je byt
umiestneny, je pridelen6 sfpisn6 iislo orientadn6 dislo

2. Byt pozost6va z chodby, I izbyrWC a krfipel'ne; IiUChynO,
Celkovii plocha obytnlich miestnosti j e l2,Gz m2, plocha ostatnych miestnosti j e 17,47 mz.

3' opis prislusenstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdaniaprevzatibytu.
4' Podn6jomca sa so stavom bl.tu vopred obozn6mil a podpisom tejto zmluvy pofvrdzuje, Ze je sp6sobily nariadne uLivanie' Driom uvedenym u rt. n bod 1. sahoLavdzlje prevziat,;ot n;spolu s dlenmi svojejdomScnosti po dobu urdenit v tejto zmluve uLival.

ilfnok tr.

l,N-ajomca 
je povinnf odovzdaf a podn6jomca je povinn'!r prevziat predmet zmluly do uZfvania d{a01.02.2013. PodnSjomny vzfah sauzatviranu dobu urditu, do 31.12.2013.

2' Prhvny vzfah zaloaeny touto zmluvou (dalej tieZ "podn6jom") sa kondi uplynutim dasu, na ktory boldojednany' ustanovenie S 676 oas. z zikona d,. 40/ig64 2a. u znenf neskorsich predpisov (d,alej len"Obdiansky z6konnik" alebo skratka,,OZ,,) sa nepouZije.



r
/

3' Pred uplynutim dojednanej doby moZno podn6jom ukondit' len dohodou zmluvnych strrin alebojednostrann;fm prdvnym rikonom (vypoved', oastnpenie od zmluvy) ktorejkol,vek zo zmluv nlch str6n zapodmienok ustanovenych v tejto zmtuve; pre v5etkyp ripady plati, Lepr6vny rikon treba urobit, pisomne, inakje neplatnj.

3 ' 1' l Ak nie je d'alej ustanovend inak plati, Le u!,povednd lehota je 2 mesiace ak ide o vypoved, zo stranypodniijomcu' I mesiace ak ide o lfpoved' ,o strany na;orn.u. vypovedn6 lehota sa podfta od prv6ho diamesiaca nasledujtceho po dorudeni vypovede. at nie;! Jar"; uitanovend nieeo in6, skondenie podn6jmuvypovedou j e moLn6 z ak6hokol'vek dbvodu alebo bez uu"a"niu d6vodu.

3'l'2 Ak d6 n6jomca vypoved'z d6vodu,.Ze podndjomca poruiil niektorri z povinnosti, ktor6 sri v tejtozmluve oznadend ako- "osobitnd povinnosii podn6jomcu'; piu,i Ze vypovedn6 iehota je 1 mesiac a plynierovnako ako vypovednd lehota podl'a uoau:-t.-i. v to*to pripade-sa musi d6vod vfpovede skutkovorymedzit'tak, aby ho nebolo moine zamenif_s inym ddvodorn'u *uri sa vlfslovne uviest', Le ideo vypoved,podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim ainq iS,povednej lehoty.

3'l'3 Po podanej vlipovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jmu je podn6jomca povinnlf umoLnitz5ujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti nSjomcu'aleuo;eno zastrp"ul p"ona;omca nesmie byt'prehliadkou zbytodne obf aLov any.

3'2 V prfpadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach obdianskeho zSkonnika, je ktorilkol,vekzo zmluvnych striin opr5vnenii od zmluvy odstupif; ustanovenia obdianskeho zSkonnika o odstripeni odzmluvy o nSjme bytu sa pouZijri primerane. odstripenim od zmluvy ,u poJnaio- t""ei r momentu, ked, jepisomny prejav v6le strany opr5vnenej od zmluvyodstfpit' dorunenf adresiitovi tj. druhej zmluvnej strane.Ustanovenie $ 48 ods. 2 oz, slov|"odstripenim oa ,rntrr.y sa zmluva o d zatiatku/ru5uie,,, sa neuplatnf.

4' Po skondenf podn6jmu je podn6jomca povinnlf 
_odovzdat'predmet zmluvy (dl. I) ndjomcovi v stave, vakom ho prevzal, s prihliadnuifm na obvykid opotreben i". i;pLs"ni" pouinnosti vtas vypratafbyt (dim sana ridely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni poonalmu"; je povinnlf zaplatit zmluvnir pokutuvo vyske 150'- BUR za kaLdy, do i len zad,aty kalendSrny tlzdei tmeskania. Ak podn6jomca porusfpovinnosf odovzdat by v zodpovedajricom stave, je n6jomca opr6vnen;f s6m r,ykonat' alebo zabezped,ifvykonani e nSpr avy do d6vate l's k y a Liad,af od podndj om"u 

"nahrudr.

5' Po skondeni podnrijmu nem6 podniijomca pr6vo na akrikol'vek formu bytovej n6hrady.

6' Podniijomca v pripade zfuujmu o prediZenie podn6jomn6ho pomeru je povinn y 2 mesiace predukondenfm podn6jmu pisomne poiiudut prenajfmat.ru o f."arZenie podnrijomnej zmluvy .

itdnok III.

1' N6jomca je povinnli odovzdaf podn6jomcovi 
lvt t stave spdsobilom na riadne uZivanie a v tomto stave hona svoje nSklady udriiavaf; to neplati, uk;. cut.;-rstanovend niedo ind.

2' Podn6jomca je povinny oznhmif bezzbytodndho odkladu n6jomcovi potrebu tych oprrlv v byte, na ktor6sa nevzt'ahujf ustanovenia bodov 3.r aL3.6, aumoLnif ich uyr.o'nunr".

3'l Drobnfmi opravami v byte srivisiacimi:..j.!o uhivanimla'ir9j len,,drobn6 opravy,') sf opravy bytu,miestnosti neslfrZiacej na byvanie, ktor6 je sirdast'ou by'tu, ich frfslirienstva, zariadiniaa vybavenia, ako ajqimeny drobnlfch sriir-aslo-k1^egryr-y#iredmetov zaria.d,enii alebo vybavenia, ktord sf uvedend v priloheNariadenia vl6dy sR ('' 87llgg5 z.z.-,ktorym sa vykon6vajn ni.tto.g ustanovenia obdianskeh o zftkonnika(d'alej len "nariadenie,,).

3'2 Dtobnymi opravami sfi aj opravy bytu, miestnosti neshiZiacej na bliruanie, ktorri je sridast'ou bytu, ichprfsluienstva,zatiadenia.a r'ybavenig, ako aj vymeny drobnych rn8iurto[;"dr"hi;t;; predmetov zarjadeniaalebo vybavenia, ktor6 nie sir uveden6 v priioh! nariadenia, uilnanuo na jednu opravu neprevlfsi sumu 250,-auR' Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr6v, ktord spolu sfvisia]je rozhodujrici sfidet n6kladov nav5etky tieto opravy.
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3'3 BeZnou ridrZbou byu (d'alej len "beini udrflba") s[ pr6ce, ktor6 sa obvykle vykondvajri pri dlhiomuLivani bytu, miestnosti_ neslfZiacej na bjvanie, ktor6 je sirdast'ou bytu, icn prislu5enstv a, zariadenia avybavenia ako napriklad mal'ovanie, naptst'anie xylolitovej podlahy,-drdtikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opiavy vstavan6ho naUfm topru"v u uyrn"ny zitmok an6tery).

3'4 Ak nejde o dinnosti, ktoqfch sprdvne vykonanie predpoklad6 odbornd znalosti, vykon6va beZnri ridrZbupodn6jomca samostatne a na svoj fdet. Beznf rid;zbu; ktorej sprSvne vykonanie predpoklad6 odborn6
znalosti, vykon5va n6jomca na ridet podn5jomcu; za tieto dinnosti bude poin6jo-corri ridtovan5 hodinov6
zitbtovacia sadzba podl'a cennika n6jomcu, ktor6 vsak nesmie vyrazne pr"uysouur cenu, ktor6 sa za rovnak6
alebo podobnd sluZby ridtuje v mieste sidla n6jomcu v dase uzatvoreniaiejto zmluvy. podn6jomca je povinnf
oznfimit bez zbytodneho odkladu n6jomcovi potrebu lich drobnlictr oprav, ktori md vytonat' najo11.u u
umoZnit' ich vykonanie. BeZnri ridrZbu vykon6va podn6jomca samostatne a na svoj ridet.

3'5 Ak sa podnSjomca nepostard o bezodkladn6 vykonanie opr6v alebo ridrZby v pripadoch, ked,mu tiito
zmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, *a na3orn"u pr6vo tak urobit,
po predchSdzajucom upozornenf podn5jomcu na svoje nSklady sdm (prip.-dod6vatel'sky) a pozadovat,od
podnrijomcu n6hradu.

4'1 Podn6jomca je povinny starat' sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Zilvady a po5kodenia
ktor6 spdsobil s6m alebo tf, ktorf s nim blivajri alebo ti, kto4fm umoZnil do bytu pristup, je povinnli
bezodkladne odstrr{nit'. Ak sa tak nestane, md n5j-omca pr6vo postupovat' primerane poAru bodu 3.5.

4'2 Ak podn6jomca uZiva predmet zmluvy alebo ak trpi uLivanie predmetu zmluvy taklfm sp6sobom, Ze naveci vznik6 Skoda alebo Le hrozi vznik znadne; 8t<ocy, je n6jomca po preich6dzajircom pisomnom
upozorneni opr5vnen;i od zmluvy odstripit,.

5' Podndjomca a osoby, ktord s nimLijfiv spolodnej dom6cnosti, majir popri pr6vetLivat byt aj pr6vo uLivat
spolodnd priestory a zariadenta domu, ako aj pohivat plnenia, nlnl;cfr poskltovanie je s uZ?vanim bytu
spojen6' Podndjomca je povinnli ulivat byt, spolodn6 piiestory a zariadeiia dtmu riadne a riadne poi:ivat
plnenia, ktoqfch poskytovanie je s uZivanim bytu spojend. Ndjtmca je opr6vnen!, poLadovat pristup k veciza irdelom kontroly, di podnSjomca uLiva vec riadnym spdiobom. af podnajomca byt zjivne ieuLiva,
n6jomca m6 pr6vo od zmluvy odstupit.

6'l Vykon prhv a povinnosti vyplfvajricich z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanovenf vseobecne
zivaznych pr6vnych predpisov, nesmie bez pr6vneho d6vodu zisahovat'do prdv a pr6vom chrdnen;fch
zdujmov inlfch a nesmie byt'v rozpore s dobqfmi mravmi.

6'2 Podn|jomca je povinnlf pri qfkone svojich pr|v a povinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpe('ujttce ostatnll'm vlastnikom di uZivateiom bytov v,-fkon ich pr6v. Ziroveije povinnf 

'zdr2af 
sa

vietk6ho, dim by nad mieru primeranf pomerom obt'aZoval ineno aleuo dim by vLLne-ohiozoval vjkon jeho
prdv.

7' Podndjomca nie je opr6vneny dat' predmet zmluvy do uLivaniatretej osobe (d alsi podniljom, v!,poLidka, a
pod.). Porusenie tejto povinnosti opr6vriuje n6jomcuod zmluvy odstripif.

8' Podn6jomca nesmie vykonSvat' stavebn6 ripravy ani inir podstatnir zmenu v byte bez sfhlasu ndjomcu, a to
ani na svoje ndklady' Za inri podstatnti zmenu v byte sa na fdely tejto zmiuvy rozumejri aj- zisahy do
technickdho, energetick6ho alebo technologick6ho rybavenia bytu resp. bltov6ho domu.-poiu5enie iejto
povinnosti opr6vfiuje nrljomcu od zmluvy odstupif.

9' I PodnSjomca je povinny umoZnit' na nevyhnutne potrebnf das a v nelyhnutnej miere vstup do bytu
zSstupcovi ndjomcu alebo osobe poverenej vykon6vaf iirLbu, za ridelom oUtrnaaty alebt oprayy.
Podn6jomca je povinnlf b1t spristupnit'aj vtedy, ked'sa jedn6 o opravu spolodnlich dasti alebo spoloinfch
zariadeni domu pristupnri len zbytu. Na irdely montilLe a tdrLby zariaden'i na meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo inlich plneni ktorjch spotreba sa taklfmto alebo obdobnfm sp6sob om zaznamen1ua, ako aj na



odpodet nameranych hodndt, je podnajomca povinnf. umoZnit' potrebnli prfstup osob6m uvedenfm v prvejvete' domovnikovi, zamestnancom alebo inym osob6. pou"."ny"t, iooauut"lmi qfchto plneni. V pripadeneumoZnenia prfstupu zn55a podn iljomca d6sledky s tym spo;ene, kio"y*i sa rozumejri najmii skody a
' 
l dodatodnd nSklady, ktor6 v srivislosti s porusenirn povinntsti poinalomcu vznikli.7
' g'2 PodnSjomca je povinnli dodrZiav a( protipoLiarne a in6 obdobnd predpisy najmii neodkladat, veci nachodbdch a v spolodn;fch priestoroch iomu, ktor6 by br6nili poZiarnemu z6sahu, dodrLiavaf zhkazmanipul6cie s otvorenym ohiom vo vyznadenych priestoroch a pod..'

9"3 PodnSjomca je povinnli bezzbytodndho odkladu oznhmif ndjomcovi zhvadyna meracich zariadeniach vbl'te'

9'4 Podn6jomca je povinnlf oznamovat'ndjomcovi kaLdit zmenu identifikadnych ridajov vr6tane disla ridtuako i zmenu podtu os6b ktor6 ako dlenovia iomdcnosti uLivajibyt spolu s nim.

10' Povinnosti podn6jomcu uveden6 v tomto dlinku sa povaZujf za "osobitn6 povinnosti podndjomcu,, vzmysle dl6nku II bodu 3'l'2.tejto zyluvy; to neplati v pripadoch, teo'porusenie povinnosti je d6vodomoprSvfiujfcim niijomcu od zmluvy odstripit,.

itrinok IV.

l' zmluvne strany sa dohodli, Le ihrada za podndjom je uveden6 na EVIDENiNou LISTE, ktoqi jeprflohou zmluly.

2' rJhtadu 'a. plnenia, ktorych poskytovanie je s y:9:lil* spojend je podnfjomca povinn;f uhr6dzafnSjomcovi zSlohovo, vo vySke presne uvedenej- EViDENbNou LIsre, rco"5i je prilohou zmluvy.

3'1 Uhrady podl'a bodu 1. a2' platipodnSjomca prostrednictvom inkasa (slpo), vzdy do 15. dia mesiaca,ktorf predchddza mesiacu, zaktory sa tnn.aay platia (napr. irhrady zamarecsri splatnd do 15. febru6ra).

3'2 N6jomca je opr6vnenlf jednostranne zvy5ovat'sumu rihrady za podn6jom (bod l.) najviac podia zitkonaa podl'a rozhodnutia vlastnika. N6jomca je opriivnenyf jednostranne;p."ttt' vysku zillohovejplatby (bod 2.)ak je na to d6vod vyplyvajrici l.' 
"''lny'prSvnych predpisov, ,ort oonrtiu cenovych orgiinov, zmenytrhovych cien, alebo zo zmeny drLthu, ptipaane rorsahu'poskytovanych siuzieb. Jednostrann ir 

"nuvlfskyfrhrad sa uskutodni dorudenfm novdho ivilBNiNBHo Lrsru poona;o*.oui.

3'3 v pripade viacer;fch pohl'ad6vok plati, Le suma 
.uhraden6 

podn6jomcom sa pouzije na uspokojeniepohlhd6vky, ktorej splnenie nie je zabezpetend alebo i" ,uulrp,"e.;,i v na3m"nsom rozsahu, inak nauspokojenie pohl'ad6vky najsk6r splatnej; na pripadn6 ind urdenie vykonane podndjomcom (napr. v prikazena rihradu a pod.) sa neprihliada.

4'1 N6jomca sa zavdzuje vyirdtovaf z6lohov6 platby raz rolne, najnesk6r do 31. mdja kalenddrneho rokanasledujiceho po skondeni zfdtovacieho obiobia. zidtovacim ouaoui* ,u .oru-rni" kalendfrny rok.v pripade, Ze vysledkom vyridtovania zhlohouych platieb bude nedopiuat, i" podndjomca povinny k jehorihrade do 14 dnf od dorudeniavyzvy n5jomcu. Pri.skondeni podna;mu podn6jomca uvedie svoju d,alsiuadresu pre dorudovanie pisomnosti; v 
-opaenom 

pripade bude touto adiesou adresa jeho trval6ho pobytu.

4'2 stavy meradiel plnenf poskytovan;ich v srivislosti s uzfvanim !vt| ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )pri odovzdani aprevzati bytu zmluvnd strany zaznamenajiv proto{ole. 
)

5' vsetky pefraLnd pohl'ad6vky zmluvnych str6n musia byt'uhradend riadne avdas. peiaLnj, dlh plnenlfprostrednictvom peiaZn6ho ristavu alebo prostrednfctvom postovdho podniku je splnen;i pripfsanim sumydlhu na ridet veritel'a vperiaZnom fstavqalebo vyplatenim sumy oriu veriteroui unotouorti. vprfpadeporusenia tejto povinnosti je stran4 ktorS sa porusenia dopustila, povinn6 uhradit, rirok z omeskania vovlfSke 0,1 EUR za kaLdy, do i len zai,aty dei ome5kania.

6' Ak podn6jomca poru5i povinnost' uhradit' platby uvedend v bode l. (irhrada za podn;jom) alebo v bode 2.



(rihrada ziiloh za plnenia- poskltovanie ktorych je s podnrijmom spojend) riadne a vdas, a poru5enie tejto
povinnosti nenapravi ani r'-dodatocnej primeran.j l"hot" poskytnutej -u nalo-"om, je ndjomca opr6vnJnf
postupovat' podl'a ust. dl. II. bodu 3.1.2 tejto zmluvy. vb vzfahu knedopiatku zlyridtovania zilohouS,cL
platieb to plati ror,nako.

dlinot v.

Podn6jomca berie na vedomie, Lebytprenech6vany mu do tLivanianie je poisteny.

ttinok VI.

1' Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej.poftule, tak6to dojednanie nem6 vplyv na povinnost' zmluvnej
strany zaplatit n6hradu Skody; to sa Qfka aj Skody presahujritej vlf5ku rmtuvnel pokuty. Na zavinenie sa
neprihliada.

2. Prenajimatel' nie je opr6vnenf zmluvu o podnSjme vypovedat'. Sthlas prenajimatel'a (vlastnika bytu)
s uzavretim podn6jomnej zmluly bol ndjomcovi danlf vopred.

3. Yztah ndjomcu apodn6jomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho z6konnika
o podn6jme bytu, a v pripadoch, ktor6 nie sri ich ustanoveniami rie5en6, pouZijir sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 aZ 699 Obdianskeho z6konnika.

4'T6to zmluva je vyhotovenS v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patri jedno vyhotovenie.

5. Udastnici tejto zmluvy prehlasujri, Le prejaty v nej sri slobodnd avhLne, plne zrozumitelhd a urdit6, Le ich
sp6sobilost' na dan;f Pfrlyny tkon nie je obmedzenl, Le si zmluvu p."iituli, s jej obsahom bez qfhrad
srihlasia, do svojimi podpismi potvrdzujri.

Ndjomca:

V Starej Turej, 1.2.2013

TECHNATUR g'r'a'
b.nl u.n.stetdnika 3Bo/45

916 01 $t'ar6Tur6

tco: s6204482 ilc: 2S22291 67

lC Defi 9tft2'ltolc''i
" /l'1'41:2{"

Ing. Zuzana PetrdSovd,
konatel' spolodnosti
TECHNOTUR s.r.o.

Podnfjomca :


