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DEXIA Novd Mesto nad V6hom
581 1391001/5600

Grausovd Mdria

uzavreli v Starej Turej, dfia 01. 01. 2013, trito

zmluvu o podn6 j me bytu

dlfnok I.

1' N6jomca prenech6va podn6iomcovi do uZivania byt i. ktorlf sa nachkdzana l.poschodi bytov6hodomu postaven6ho na uI... v Starej Turej. Bytovdmu domu, v ktorom je byt umiestnenj, je pridelen6
sripisn6 iislo , orientadn6 dfslo

2.Byt pozost6va : I uba, kuchyfia, pivnica, prislu5enstvo.
Celkov6 plocha obytn;ich miestnoiti je 41,i2 m2 .

3' opis prislu5enstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani aprevzatibytu.
4' Podn6jomca sa so stavom b}tu vopred obgzn6mil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobillf nariadne uzivanie' Dfiom uvedenym u et. n bod l. saho zavdtntjJ pr"vriai,;t i;spolu s dlenmi svojejdom6cnosti po dobu urdenf v tejto zmluve uLival.

dtinok tr.

]tN6jo-1ca 
je povinny odovz,clat'a podndjomca je povinny prevziat predmet zmluvy do uZivania dia

01. 01.2013. Podn6jomny vztah sauzatvkanu dobu urditu, do 30.06. 2013.

2' Prinny vzfah zaloLeny touto zmluvou (d'alej tieZ "podn6jom") sa kondi uplynutim dasu, na ktory? boldojednanli. ustanovenie $ 676 ods. 2 z6kona- d,. 40/ig64 2u. u meni neskbrsfch predpisov (d,alej len
"Obdiansky z6konnik" alebo skatkd*OZ.) sa nepouZije.



3. Pred uplynutfm dojednanej doby moZno podn6jorn ukondit'len dohodou zmluvnych strii' alebo
jednostrannlim pr6vnym ftkonom (vypoved', odstfpenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zrniuvnfch strdn za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre v5etky pripady plati, Le pr6vny rikon treba urobit'pisomne, inak
je neplatnlf.

3.1'1 Ak nie je d'alej ustanoven6 inak plati, Ze vypovednd lehota je 2 mesiace ak ide o vSipoved'zo strany
podn6jomcu, I mesiac ak ide o v5ipoved'zo strany n6jomcu. Vypovedn6 lehota sa podila od prv6ho dria
mesiaca nasledujirceho po dorudeni vypovede. Ak nie je d'alej ustanoven6 niedo in6, skondenie podn6jmu
vypoved'ou je moZn6 z ak6hokol'vek d6vodu alebo bez uvedenia ddvoclu.

3'1'2 Ak dd n6jomca vypoved'z d6vodu, Ze podn6jomca poru5il niektoni z povinnosti, ktor6 sri v tejto
zmluve ozna('end ako "osobitnd povinnosti podn6jomcu" plati, Ze vypovednd lehota je 1 mesiac a plynie
rovnako ako vlipovedn6 lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi d6vod vypovede skuikovo
vymedzit'tak, aby ho nebolo moZnd zamenit s inlirm d6vodom a musi sa vyslovne uviest', Ze ide o vypoved,
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim diZky vlipovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej qipovedi alebo mesiac pred skondenim podniijmu je podn6jomca povinny umoZnit'
z6ujemcovio prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti n6jorncu alebo jelro z6stupcu. Podn6jomca nesmie byt'
preh I iadkou zbytodne obt'aZovany.

3.2 V pripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6konnika, je ktor6kol'vek
zo zmluvnych str6n opr6.vnen6 od zmluvy odstfpit'; ustanovenia Obdianskeho z6konnika o odstfpeni od
zmluvy o n6jme bytu sa pouZijri primerane. Odstipenim od zmluvy sa podn6jom kondi k momentu, ked' je
pisomn;f prejav v6le strany opr6vnenej od zmluvy odsttpit'dorudenlf adres6tovi tj. druhej zmluvnej strane.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slov6 "odsttpenim od zmluvy sa zmluva od zadiatku zru5uje", sa neuplatni.

4. Po skondeni podnrijmu je podn6jomca povinny odovzdat' predmet zmluvy (dl. I) n6jomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie. Za poru5enie povinnosti vdas vypratat byt(dfm sa
na fdely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podn6jmu") je povinnli zaplatif zmluvnri pokutu
vo qiSke 150'- EUR za kaLd'!, do i len zadaty kalend6rny tyldeir omeSkania. Ak podn6jomca poruii
povinnost' odovzdat' byt v zodpovedajircom stave, je nfjomca opr6vnenSi s6m vykonat' alebo zabezpedi(
vykonanie nilpravy dod6vatel'sky a Liadat'od podn6.iomcu n6hradu.

5. Po skondeni podnrijmLr nern6 podn6jonrca pr6vo na akikol'vek formu bytovej niilrrady.

6. Podn6jomca v pripade z6ujmu o prediZenie podn6jomndho pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukondenim podn6jmu pisomne poZiadat'prenajimatel'a o prediZenie podn6jomnej zmluvy .

tlfnok III.

l. N6jomca je povinny odovzdat'podn6jomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uZivanie a v tomto stave ho
na svoje n6klady udrLiavaf; to neplati, ak je d'alej ustanoven6 niedo ind.

2. Podn6jomca je povinn y oznimit' bez zbyto(neho odkladu ndjomcovi potrebu qich opr6v v byte, na ktor6
sa neva'ahujI ustanovenia bodov 3.1 aL3.5,aumohnit'ich vykonanie.

3.1 Drobnlimi opravami v byte srivisiacimi s jeho uLivanim (d'alej len "drobn6 opravy") sfr opravy bytu,
miestnosti neshiZiacej na byvanie, ktor6 je stdast'ou bytu, ich prisluSenstva, zariaderia a vybavenia, ako aj
vymeny drobnych sirdiastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktor6 sfr uveden{ v prilohi
Nariaderiia vl6dy SR (,. Bil1995 2.2., ktorym sa vykondvajLi niektor6 ustanovenia Obdianskeho z6konnfka
(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobnymi opravami sri aj opravy bytu, miestnosti neslriZiacej na byvanie, ktor6 je sfrdast'ou bytLr, ich
prislu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnyich sLidiastok jednotlivych predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktord nie sf uveden6 v prflohe nariadenia, ak n6klad na jeclnu opravu nepreqi5i sumu 250,-
EUR. Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr6v, ktor6 spolu sfvisia, je rozhodujrici sfdet n6kladov na
v5etky tieto opravy.



3.3 BeZnou LidrZbou bltu (d'alej len "beLnh [rdrZba") sf pr6ce, ktord sa obvykle vykon6vajir pri dlhSom
uLivani bytu, miestnosti neslirZiacej na byvanie, ktor6 je sLidast'ou bytu, ich prisluSenstva, zariadenia a
vybavenia ako napriklad mal'ovanie, napf5t'anie xylolitovej podlahy, dr6tikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie drevendho obloZenia stien, opravy vstavandlro n6bytku (opravy a vymeny z6mok a n6tery).

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktorlich spr6vne vykonanie predpoklad6 odbornd znalosti, vykon6va beZnf fdrZbu
podnSjomca samostatne a na svoj ridet. BeZnir frdrZbu, ktorej spr6vne vykonanie predpoklad6 odborn6
znalosti, vykon6va n6jomca na ridet podn6jomcu, zatieto dinnosti bude podnAjomcovi ridtovanii hodinov6
ztidtovacia sadzba podl'a cennika n6jomcu, ktor6 v5ak nesmie vyrazne prevy5ovat' cenu, ktor6 sa za rovnak6
alebo podobn6 sluZby ridtuje v mieste sidla n6jomcu v dase uzatvorenia tejto zmluvy. Podn6jomca je povinny
oznttmit bez zbytodn6ho odkladu n6jomcovi potrebu qfch drobnych opr6v, ktor6 m6 vykonat' ndjomca a

umoZnit'ich vykonanie. BeZnf ridrZbu vykon6va podn6jomca samostatne a na svoj irdet.

3.5 Ak sa podn6jomca nepostar6 o bezodkladnd vykonanie opr5v alebo irdrZby v pripadoch, ked' mu t6to
zmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvorn tretej osoby, m6 n6jomca pr6vo tak urobit'
po predch6dzajtcom upozorneni podn6jomcu na svoje n6klady s6m (prip. dod6vatel'sky) a poZadovat' od
podn6jomcu n6hradu.

4.1 Podnrijomca je povinny starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Zixady a poSkodenia

ktor6 sp6sobil s6m alebo ti, ktori s nim byvajri alebo ti, ktorym umoZnil do bytu pristup, je povinny
bezodkladne odstr6nit'. Ak sa tak nestane, m6 n6jomca pr6vo postupovat'primerane podl'a bodu 3.5.

4.2 Ak podn5jomca uZiva predmet zmluvy alebo ak trpi uZfvanie predmetu zmluvy takym sp6sobom, Ze na

veci vznikd Skoda alebo Le hrozi vznik znadnej Skody, je n6jomca po predch6dzajLlcom pisomnom
upozorneni opr6vneny od zmluvy odstripit'.

5. Podn6jomca a osoby, ktor6 s nim Liji: v spolodnej dom6cnosti, majri popri prixe uLivat' byt aj pr|vo uLivaf
spolodn6 priestory a zariadenia domu, ako aj poLivat plnenia, ktorlich posky.tovanie je s uZivanim bytu
spojen6. Podn6jomca je povinny uZivat byt, spolodn6 priestory a zariadenia domu riadne a riadne poLivaf
plnenia, kto{ich poskytovanie je s uZivanim bytu spojen6. N6jomca je oprSvneny poLadovat' pristup k veci
za irdelom kontroly, di podn6jomca uLiva vec riadnym spdsobom. Ak podn6jomca byt zjavne neuLiva,
niijomca m6 pr6vo od zmluvy odstripit'.

6.1 Vyikon prfn a povinnosti vyplyvajricich z tejto zmluvy, resp. zo sLivisiacich ustanoveni vSeobecne

zdvaznych prdvnych predpisov, nesmie bez pr6vneho d6vodu zasahovat' do prrlv a prdvom chriinen;ich
ziiujmov inych a nesmie byt'v rozpore s dobrymi mravmi.

6.2 Podn6jomca je povinny pri vykorre svojich pr6v a povinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujfce ostatnym vlastnikom di uZivatel'om byov vykon ich priiv. Ziroveh je povinnf zdrLat sa

v5etk6lro, dim by nad mieru primeranir pomerom obt'aZoval in6ho alebo dim by v62ne ohrozoval vykon jeho
pr6v.

7. Podn6jomca nie je opr6vnenli dat' predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (d alSi podnSjom, vypoLidka, a

pod.). Poruienie tejto povinnosti opr6vfiuje n6jomcu od zmluvy odstfpit'.

8. Podn6jomca nesmie vykon6vat' stavebn6 irpravy ani inir podstatnri zmenu v byte bez srihlasu n6jomcu, a to
ani na svoje n6klady. Za in(r podstatnf zmenu v byte sa na fdely tejto zmluvy rozumejri aj zhsahy do

technick6ho, energetick6ho alebo technologick6ho vybavenia bytu resp. bytov6ho domu. PoruSenie tejto
povinnosti opr6vfiuje n6jomcu od zmluvy odstripit'.

9.1 Podn6jomca je povinny umoZnit' na nevyhnutne potrebnf das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu

z6stupcovi n6jomcu alebo osobe poverenej vykon6vat' ildrZbLr, za ridelom obhliadky alebo opravy.
Podn6jomca je povinny by spristupnit' aj vtedy, ked' sa jedn6 o opravlr spolodnlich dasti alebo spolodnfch
zariadeni domu pristupnir len zbytu. Na irdely mont6Ze a tdrlby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo inych plneni ktorych spotreba sa takymto alebo obdobnym spdsobom zaznamen6va, ako aj na
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odpodet nameranych hodn6t, je podnSjomca povinnlli umoZnit, potrebny pristup osob6m uvedenjm v prvej
vete, domovnikovi, zamestnancom alebo inlim osob6m poverenych dod6vatel;mi qichto plneni. V pripade
neumoZnenia pristupu zn65a podn6jomca d6sledky s tlfm spojen6, ktorfmi sa rozumejfr najm?i Sloiy u
dodatodnd n6klady, ktor6 v srivislosti s poru5enfm povinnosti podn6jorncu vznikli.

9.2 Podn6jomca je povinnli dodrZiavat' protipoZiarne a in6 obdobn6 predpisy najmZi neodkladat' veci na
chodb6ch a v spolodnlich priestoroch domu, ktor6 by brrinili poZiarnemu zisahu, dodrLiavat' z6kaz
manipul6cie s otvorenym ohiom vo vyznadenych priestoroch a pod..

9.3 Podn6jomca je povinnli bez zbytodndho odkladLr oznamit' rr6jomcovi zf1ady na meracfch zariadeniach v
byte.

9.4 Podn6jomca je povinny oznamovat' n6jomcovi kaLdt zmenu identifikadnfch irdajov vr6tane dfsla ridtu
ako i zmenu podtu osdb ktor6 ako dlenovia domiicnosti uLivaji byt spolu s nim.

10. Povinnosti podn6jorncu uveden6 v tomto dl6nku sa povaZujti za "osobitn6 povinnosti podn6jomcu', v
zmysle dl6nku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked' poruienie povinnosti jel6vodom
opr6vilujricim n6jomcu od zmluvy odstirpit'.

dldnok IV.

1. Zmluvn6 strany sa dohodli, Le ihrada za podn6jom je uveden6 na EVIDENdNOV LISTE, ktorl;i je
prilohou anluvy.

2. Uhradu za plnenia, ktorlich poskytovanie je s podndjmom spojend je podn6jomca povinnf uhr6.dzat'
n6jomcovi z6lohovo, vo v;f5ke presne uvedenej EVIDENdNOM LISTE, ktor;i je prilohou zmluiy.

3'1 Uhrady podl'a bodu 1. a2. plati podn6jomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dfia mesiaca,
ktorf predchfidza mesiacu, zaktory sa fihrady platia (napr. rihrady zamarec sti spiatn6 do 15. februdra).

3.2 N6jomca je opr6vneny jednostranne zvy5ovat'sumu irhrady zapodnf\om (bod 1.) najviac podiaz1kona
a podl'a rozhodnutia vlastnika. N6jomca je opr6vnen;f jednostranne upravit'vy5ku z6lohovej piatby (bod 2.)
ak je na to d6vod vyplyvajrici zo zmeny pr6vnych predpisov, rozhodnuiia cenovych lig6nw,' zmeny
trhovych cien, alebo zo zmeny druhu, pripadne rozsahu poskytovan;fch sluZieb. Jednostrann6t 

"nuvfsky6hrad sa uskutodni dorudenim nov6ho EVIDENdNEHO LISTU podn6jomcovi.

3.3 V pripade viacer;ich pohl'adSvok plati, Le suma uhraden6 podn6jomcom sa pouZije na uspokojenie
pohl'ad6vky, ktorej splnenie nie je zabezpedend alebo je zabezpe(end v najmensom rozsahu, inak na
uspokojenie pohl'ad6vky najsk6r splatnej; na pripadn6 in6 urd,enie vykonand podn6jomcom (napr. v prikaze
na rihradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 N6jomcasazavazuje vyfdtovat'zalol'tove platby razrod,ne, najnesk6r do 31. m6ja kalend6rneho roka
nasledujirceho po skondenf zfrdtovacieho obdobia. Ztttovac[m obdobim sa rozumie kalenddrny rok.
V pripade, Ze vysledkom vyfdtovania z6lohovycli platieb br,rde nedoplatok, je podniijornca povinny k jeho
fhrade do 14 dni od.dorudenia vyzvy n6jomcu. Pri skondeni podn6jmu poOnilor"u uvedie svolu d'alSiu
adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom pripade bude touto adresou adr"rul.ho trval6ho pobytu.

4.2 Stavy meradiel plneni poskytovan;ich v srivislosti s uZivanim bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )
pri odovzdani a prevzati bytu zmluvnd strany zaznamenaji v protokore.

5. V5etky peiaZn6 pohl'ad6vky zmluvnych str6n musia byt' uhraden6 riadne a vdas. peiaLny dlh plnenli
prostrednictvom pefiaZn6ho ristavu alebo prostrednictvom poitov6ho podniku je splneny pripfsanim sumy
dlhu na fdet veritel'a v peiaZnom istave alebo vyplatenim sumy dlhu veritel'oul u hotovosti. V pripade
poru5enia tejto povinnosti je strana, ktoril sa poru5enia dopustila, povinnd uhradit' trok zome5kania vo
vf5ke 0,1 EUR za kaLdy, do i len zataty deii omeskania.

6' Ak podn6jomca poru5i povinnost' uhradit' platby uvedend v bode 1. (rihrada za podn6jom) alebo v bode 2.
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(thrada zSloh za plnenia, poskytovanie kton-ich je s podn6jmom spojen6) riadne a vdas, a porusenie tejtopovinnosti nenapravi ani v dodatodnej primerun"j l"hot. poskytnute3 -, na3o*"om, je n6jomca oprfvnenlfpostupovat'podl'a ust. dl. II. bodu 3.1.2 tejto zmluvy. vf vi'ahu tn"oopiu*u ,vynetovania z1lohoulchplatieb to plati rovnako.

ttdnok V.

PodnSjomca berie na vedomie, Lebytprenech6van;f mu do uLivanianie je poistenf.

itdnot VI.

1' Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej.pg_krt",takdto dojednanie nemf vplyv na povinnost' zmluvnejstrany zaplatit'ni{hradu Skody; to sa lika aj Skody presahujri"cej vysku ,-t.ru',rJ; potuty. Na zavinenie saneprihliada.

2' Prenajimatel' nie je opr6vnenlf zmluvu o podn6jme vypovedat'. Srihlas prenajimatel'a (vlastnika bytu)
s uzavretim podn6jomnej zmluvy bol n6jomcovi dan.f vopred.

3' Y*ah ndjomcu apodn6jomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami obdianskeho zdkonnika
o podnSjme byhr, a v pripadoch, ktord nie sri ich ustanoveniami rieien e, porziitt* foopo*" ustanoveniaparagrafov 663 aL 699 Obdianskeho z6konnika.

4' T6to zmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patri jedno r,yhotovenie.

5' udastnici tejto zmluvy prehlasujri, Le prejavy v nej sir slobodnd av6Lne, plne zrozumitelhd a urdit6, Le ichspdsobilost' na dany pr6vny. tkon nie je obmedzen 6, Le si zmluvu pr"8ituli, s jej obsahom bez vlihradsrihlasia, do svojimi podpismi potvrdzujf.
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,/'V"at sNpneaent:e
/ -,'{'u-*-I/2')6' fr=tr-*-%"-"Ndjomca:

V Starej Turej, 1.1.2013

Podnfjomca :

lng. Zuzana Petr65ov6,
konatel' spolodnosti
TECHNOTUR s.r.o


