
Zmluva o podn6jme bytu
i.34/13

Nijomca:

obchodnd meno : TECHNOTIIR s.r.o.
sidlo : ul. Gen. M. R. Steftnika 380/45

Star6 TurA 916 0l
Iio : 36704 482
z6pis : Obchodnli register Okresn6ho sridu Trendin

oddiel : Sro, vloZka dislo : 17278lR
zastupenf : lng. Zuzana Petr65ov6, konatel'
DIC : 202229 16'18
Ii optt : sK zo 222s 1678
bank. spojenie : DEXIA Nov6 Mesto nad Viihom
dislo ridtu : 5811391001/5600

Podnijomca:

meno a priezvisko : Nat6lia Harga3ovd
d6tum narodenia :

trvale bytom : '

Stritna prislu5nost' :

a
manZel: Miroslav Harga5
d6tum narodenia :

trvale bytom :

5t6tna prisluinost' :

dislo ridtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Turej, dia 01. 10. 2013, trito

zmluvu o p od n6j me bytu

dlinot I.

1. N6jomca prenechdva podn6jomcovi do uZivania byt i. , ktorr-i sa nachtdza na ,poschotlie bytov6ho
domu postaven6ho na ul. v starej rurej. Bytov6mu domu, v ktorom je byt umiestnenf, je pridelend
sirpisn6 ifslo orientadn6 dislo

2. Blt pozosteva: predsiei,2izby, WC a kripel'ia, kuchyia, Spajza, pivnica.
Celkov6 plocha ob)4nych miestnosti je 34,99 m'z, plocha ostatnfch mieslnosti je 13,08 mr.

3. Opis prisluienstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani a prevzati bytu.

4' Podnrijomca sa so stavom bytu vopred obozr6mil a podpisom tejto zmluly potvrdzuje, Ze je sp6sobilj na
riadne uZivanie. Diom uvedenlm v dl. II bod 1. sa ho zaviizuje prevziat, aby ho spolu s dlenmi svojej
domiicnosti po dobu urdent v tejto zmluve uiival.

dldnok tr.

1. N6jomcaje povinnf odovzdat' a podn6jomcaje povinnyy' prevziaf predmet zmlury do uZivania d a
01. 10.2013. Podnijomnj vzfah sa uzatvira na dobu urditri, do 30. 9. 2016.



2. Pr6vny vztah zaloLeni, touto zmluvou (dhlej tieZ "podn6jom") sa kondi uplynutim dasu, na kton-i bol
dojednanly'. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zhkona d. 4011964 Zb. v zneni neskorlich predpisov (d'alej len
"Obdiansky z6konnik" alebo skatka "OZ") sa nepouZije.

3._Pred uplynutim dojednanej doby moZno podn6jom ukondit' len dohodou zmluvn;ich striin alebo
jednostrannlim pr6vnym fkonom (vfpoved', odstripenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmiuvnfch str6n za
podmienok ustanovenlich v tejto zmluve; pre vSetky pripady plati, 2e pr6vnyfikon treba urobit' pisomne, inak
je neplatn!.

3.1.1 Ak nie je d'alej ustanoven6 inak plati, Ze r".ipovedn6 lehota je 2 mesiace ak ide o vjpoved'zo strany
podn6jomcu, I mesiac ak ide o vlipoved'zo strany n6jomcu. Vlipovednrl lehota sa podita od prv6ho dna
mesiaca nasledujriceho po dorudeni vjpovede. Ak nie je d'alej ustanoven6 niedo in6, skondenie podn6jmu
vlipovedbuje moZn6 z ak6hokolVek d6vodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3.1.2 Ak dri n6jomca qy'poved'z d6vodu, Ze podn6jomca poru3il niektorf z povinnosti, ktor6 si v tejto
zmluve oznaden6 ako "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" plati, Ze vlipovedn6 lehota je 1 mesiac a plynie
rovnako ako vlipovedn5 lehota podl'a bodu 3.1.1. v tomto pripade sa musi d6vod vypovede skutkovo
vymedzit' tak, aby ho nebolo moZn6 zamenit' s in;y'm d6vodom a musi sa r."jslovne uviest', 

-e 
ide o r"-ipoved'

podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim diZky v,.ipovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej v]/povedi alebo mesiac pred skondenim podn6jmu je podn6jomca povinnly' umoZnit'
z6ujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti n6.jomcu alebojeho zAstupcu. Podnrijomca nesmie byt'
prehliadkou zbltodne obthZovanli.

3.2 V pripadoch ustanovenfch v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6konnika, je ktorakol'vek
zo zmluvnl,ich str6n opr6vnenf od zmluvy odstupit'; ustanovenia Obdianskeho z6konnika o odstripeni od
zmluvy o nijme bytu sa pouzijf primerane. odstirpenim od zmlu.ly sa podn6jom kondi k momentu, ked, je
pisomn;i prejav v6le strany oprivnenej od zmlury odstupit' dorudenli adres6tovi tj. druhej zmluvnej strane.
ustanovenie $ 48 ods. 2 oZ, slov6 "odstripenim od zmlur,y sa zmluva od zadiatku zruSuje,', sa neuplatni.

4. Po skondeni podn6jrnu je podnijomca povinnll odovzdat' predmet zmluvy (dl. I) n6jomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie. Za poruSenie povinnosti vdas vypratat' byt (dirnsa
na fdely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podn6jmu") je povinn! zaplaiii zmluvnir pokutu
vo qi5ke- l5_0r f,UR za kaLdy, do i len zadatr-i kalendarny !y'Zdei omeikania. Ak podnrijomca 

-poruSi

povinnost' odovzdat' byt v zodpovedajricom stave, je nijomca opriivnen! s6m vykonit' aleio zabezpe1it
vykonanie n6praly dodrivatel'sky a Ziadat'od podnrijomcu nd.hradu.

5. Po skondeni podn6jmu nemS podn6jomca prilvo na akrikol'vek formu bytovej n6hrady.

6. Podn6jomca v pripade z6ujmu o predizenie podn6jomn6ho pomeru je povinnly' 2 mesiace pred
ukondenim podndjmu pisomne poZiadat prenajimatera o prediZenie podn6jomnej zmluvy .

ilinok IU.

l. NSjomca je povinnlf odovzdat' podn6jomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uZivanie a v tomto stave ho
na svoje n5klady u drLiavat to neplati, akje d'alej ustanoven6 niedo ind.

2. Podnijomca je povinqi ozn6mit' bez zbytodn6ho odkladu n6jomcovi potrebu b./ch opr6v v b14e, na ktor6
sa nevzfahujir ustanovenia bodov 3.1 aZ 3.5, a umoZnit' ich vykonanie.

3.i Drobnlimi opravami v blte srivisiacimi s jeho uZivanim (d'alej len "drobn6 opravy") sir opravy b1tu,
miestnosti neshiZiacej na byivanie, ktorii je sirdast'ou bytu, ich prislu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj
vly'meny drobnlich sfdiastok jednotliv'.y'ch predmetov zariad,enia alebo vybavenia, ktord srl uveden6 v prilohi
Nariadenia vlridy SR E. 8711995'2.2., ktorjm sa rykon6vajri niektor6 ustanovenia Obdianskeho zrilionnika
(d'alej len "nariadenie").



(

3.2 Drobnjmi opravami s0 aj opraly bltu, miestnosti neslirZiacej na blivanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich
prislubenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vjmeny drobnfch sridiastok jednotlivfch predmetov zariadenia

alebo lybavenia, ktor6 nie sri uveden6 v prilohe nariadenia, ak naklad najednu opravu nepreqiSi sumu 250'-
EUR. Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opriiv, ktor6 spolu srivisia, je rozhodujirci sridet n6kladov na

vSetky tieto opraly.

3.3 Beinou ridrZbou bytu (d'alej len "beLn6 tdrLbtl') sri price, ktor6 sa obvykle vykonivajri pri dlh5om
uZivani bytu, miestnosti neshiZiacej na bjvanie, ktorri je sridast'ou by'tu, ich prislu5enstva, zariadenia a
rybavenia ako napriklad mal'ovanie, napriSt'anie xylolitovej podlahy, dr6tikovanie a pastovanie parkiet,

udrZiavanie drevendho obloZenia stien, opraly vstavan6ho n6byku (opravy a uimeny zlmok a nhtery}

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktoqy'ch spr5vne vykonanie predpoklad6 odborn6 malosti, rykon6va beZnri irdrZbu
podn6jomca samostatne a na svoj ridet. Beinf ridrZbu, ktorej spr6vne vykonanie predpoklad6 odbom6

znalosti, lykon6va n6jomca na fdet podn6jomcu; za tieto dinnosti bude podn6jomcovi ridtovani hodinov6
zridtovacia sadzba podl'a cennika n6jomcu, ktori v5ak nesmie vyy'razre prelySovat' cenu, ktor6 sa za rovnak6

alebo podobnd sluZby irdtuje v mieste sidla najomcu v dase uzatvorenia tejto zmluvy. Podn6jomcaje povinn!
ozndlmit bez zbltodn6ho odkladu n6jomcovi potrebu t'jch drobnjch oprAv, ktor6 mi rykonat' nijomca a
umoZnit' ich vykonanie. BeZnt fdrZbu lykon6va podn6jomca samostatne a na svoj ridet.

3.5 Ak sa podn6jomca nepostari o bezodkladn6 vykonanie opr6v alebo ridrZby v pripadoch, ked'mu tito
zrnluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, m6 nejomca pr6vo tak urobit'
po predchfdzajricom upozorneni podn6jomcu na svoje n6klady s6m (prip. dod6vatel'sky) a poZadovat' od

podn6jomcu n6hradu.

4.1 Podnijornca je povinn;i starat' sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Z6vady a poikodenia

ktor6 sp6sobil sim alebo ti, ktori s nim bjvajri alebo ti, ktorjm umoZnil do bytu pristup, je povinnli
bezodkladne odstr6nit'. Ak sa tak nestane, mi niijomca pr6vo postupovat' primerane podl'a bodu 3.5.

4.2 Ak podn6jomca uZiva predmet zmluvy alebo ak trpi uZivanie predmetu zmluvy tahjm sp6sobom, Ze na

veci vznikii Skoda alebo Le hrozi vznik znadnej 5kody, je nijomca po predch6dzajfcom pisomnom

upozorneni opr6vnenj od zmluly odstupit'.

5. Podn6jomca a osoby, ktor6 s nim Zijri v spolodnej domicnosti, majir popri prive uLivaf byt aj pr6vo uZivat'
spolodn6 priestory a zariadenia domu, ako aj poLivat plnenia, ktorlch poskytovanie je s uZivanim bltu
spojen6. Podn6jomca je povinnly' uLivat byt, spolodn6 priestory a zariadenia domu riadne a riadne poZivat'

plnenia, ktorich poskytovanie je s uZivanim bytu spojen6. Nijomcaje opr6vnenli poZadovat' pristup k veci
za fdelom kontroly, di podn6jomca uLiva vec riadnym sp6sobom. Ak podnijomca byt zjavne neuLiva,

n6jomca m6 priivo od zmluvy odstripit'.

6.1 Vlikon pr6v a povinnosti lrypljvajricich z tejto zmlury', resp. zo sirvisiacich ustanoveni v5eobecne

zixaznych pr6vnych predpisov, nesmie bez pr6vneho d6vodu zasahovat' do pr6v a pr6vom chriinenlich
z6ujmov in1y'ch a nestrie by'v rozpore s dob4imi mravmi.

6.2 Podn6jomca je povinn! pri vjkone svojich priv a povinnosti dba( aby sa v dome vytvorilo prostredie

zabezpe(ujice ostatnlim vlastnikorn di uZivatelbm bytov v'.ikon ich priv. Zbrovei 1e povinnf zdrZat' sa

v5etkdho, dim by nad mieru primeranri pomerom obt'aZoval in6ho alebo dim by v6Zne ohrozoval vykon jeho

pr6v.

7. Podn6jomca nie je opr6vnenf dat'predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (d'al5i podn6jom, vfpoZidka, a

pod.). Poru5enie tejto povinnosti opr6viuje n6jomcu od zmluvy odstripit'.

8. Podn6jomca nesmie vykon6vat' stavebnd ripraly ani inri podstatnf zmenu v blte bez sirhlasu n6jomcu, a to

ani na svoje niklady. Za inri podstatnri zmenu v blte sa na 6dely tejto zmluvy rozumejt aj zitsahy do

technickdho, energetick6ho ale6o technologickdho lybavenia bltu resp. bytov6ho domu. Poruienie tejto

povinnosti opr6v uje n6jomcu od zmluly odstripit'.



9.1 Podn6jomca je povinn! umoZnit' na neryhnutne potrebnly' das a v nevyhnutnej miere vstup do bltu
, zdstupcovi n6jomcu alebo osobe poverenej vykon6vat' idrLbu, za idelom obhliadky alebo opraly.
/ Podniijomca je povinn;y' by spristupnid aj rtedy, ked'sajedn6 o opravu spolodnlich dasti alebo spolodnfch

zariadeni domu pristupnri len z b1tu. Na ridely montaLe a ridrZby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo infch plneni kto4ich spotreba sa takimto alebo obdobnlm sp6sobom zaznameniva, ako aj na

odpodet nameranlich hodn6t, je podnijomca povinnli umoZnit' potrebnj pristup osob6m uvedenly'm v prvej
vete, domovnikovi, zamestnancom alebo infm osobim poveren;ich dod6vatel mi fjchto plneni. V pripade

neumoZnenia pristupu zn65a podnijomca ddsledky s tjm spojen6, ktorjmi sa rozumejri najm?i Skody a
dodatodn6 niklady, ktor6 v srivislosti s poruSenim povinnosti podn6jomcu vznikli.

9.2 Podnrijomca je povinnly' dodrZiavat' protipoZiarne a in6 obdobn6 predpisy najmii neodkladat' veci na

chodbich a v spolodnl!'ch priestoroch domu, ktor6 by brinili poZiamemu z6sahu, dodrZiava( z6kaz
manipul6cie s otvorenjm oh om vo vyznadenjch priestoroch a pod..

9.3 Podnrijomca je povinnf bez zbytodn6ho odkladu oznimid n6jomcovi zi*ady na meracich zariadeniach v
bl4e.

9.4 Podn6jomca je povinnf oznarnovat' nijomcovi kaZdri zmenu identifikadnfch fdajov vriitane disla ridtu
ako i zmenu podtu os6b ktor6 ako dlenovia dom6cnosti uZivajti byt spolu s nim.

10. Povinnosti podnijomcu uveden6 v tomto dl6nku sa povaZujri za "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" v
zmysle dl6nku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked' poruienie povinnosti je d6vodom
oprdviiujircim n6jomcu od zmluvy odst(pit'.

dHnok Iv.

1. Zmluvnd strany sa dohodli, Ze thrada za podn6jom je uvedenS na EVIDENdNOM LISTE, ktorj je
prilohou zmluvy.

2. Uhradu za plnenia, ktoqich posky'tovanie je s podn6jmom spojen6 je podn6jomca povinni uhr6dzat'
nijomcovi z6lohovo, vovjike presne uvedenej EVIDENdNOITI LfSfS, ktor1y' je prilohou zmluvy.

3.1 Uhrady podl'a bodu 1. a2. platI podn6jomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dfia mesiaca,
ktorf predchidza mesiacu, za ktorj sa rihrady platia (napr. rihrady za marec sfi splatn6 do i5. febru6ra).

3.2 Nrijomca je oprSvnen;l jednostranne zvy5ovat' sumu rihrady za podn6jom (bod 1.) najviac podia z6kona
a podl'a rozhodnutia vlastnfka. Nijomca je opriivnenj jednostranne upravit' vj5ku z6lohovej platby (bod 2.)
ak je na to d6vod vypllvajfrci zo zmeny privnych predpisov, rozhodnutia cenoqich org6nov, zmeny
trhovich cien, alebo zo zmeny druhu, pripadne rozsahu poskytovanfch sluZieb. Jednostranni zm€na vj5ky
rihrad sa uskutodni dorudenim nov6ho EVIDENdNEHO LISTU podnrijomcovi.

3.3 V pripade viacerych pohl'adrivok plati, Ze suma uhraden6L podn6jomcom sa pouZije na uspokojenie
pohl'ad6vky, ktorej splnenie nie je zabezpeden6 alebo je zabezpedend v najmenSom rozsahu, inak na

uspokojenie pohl'ad5vky najsk6r splatnej; na pripadn6 in6 urdenie vykonan6 podn6jomcom (napr. v prikaze
na rihradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 N6jomca sa zav'd.zuje vyirdtovat' zflohov6 platby raz rodne, najnesk6r do 3 l. m6ja kalend6rneho roka
nasledujriceho po skondeni ztdtovacieho obdobia. Zidtovacim obdobim sa rozumie kalend6my rok.
V pripade, Ze vfsledkom ryridtovania zrllohoqich platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinnf kjeho
rihrade do 14 dni od dorudenia vyy'zvy n6jomcu. Pri skondeni podn6jmu podniljomca uvedie svoju d'al5iu
adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom pripade bude touto adresou adresajeho trval6ho pobltu.

4.2 Stavy meradiel plneni poskytovanly'ch v sivislosti s uZivanim by.tu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )
pri odovzdani a prevzati bltu znluvn6 strany zaznamenajir v protokole.

5. Vietky peiiaZn6 pohl'ad6vky zmluvnjch str6n musia b1t' uhraden6 riadne a vdas. PeiaZnj dlh plnenf
prostrednictvom peiaZn6ho irstavu alebo prostrednictvom po5tov6ho podniku je splnenf pripisanim sumy



dlhu na fdet veritel'a v peiiaZnom tstave alebo vyplatenim sumy dlhu veritelbvi v hotovosti. V pripade
pom5enia tejto povinnosti je strana, ktor6 sa poru5enia dopustila, povinn6 uhradit' urok z ome5kania vo
qi5ke 0,1 EUR za kaZd!, do i len zadab-i dei omeikania.

6. Ak podn6jomca poru5i povinnost' uhradit' platby uveden6 v bode 1. (rihrada za podnrijom) alebo v bode 2.
(rihrada z6loh za plnenia, poskytovanie ktorich je s podnrijmom spojen6) riadne a vdas, a poru5enie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeranej lehote poskltnutej mu n6jomcom, je n6jomca oprSvnenj
postupovat' podl'a ust. dl. II. bodu 3.1.2 tejto zmlury. Vo vzt'ahu k nedoplatku z vyridtovania z ohovjch
platieb to plati rovnako.

dlinok V.

Podn6jomca berie na vedomie, Ze byt prenech6vanli mu do uZivania nie je poisten;i.

dlinok VI.

1. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, tak6to dojednanie nem6 vplyv na povinnost' zmluvnej
strany zaplatit' nahradu Skody; to sa qika aj Skody presahujircej vj5ku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa

neprihliada.

2. Prenaj imatel' nie je oprivnenli zmluvu o podnijme vypovedat'. Srihlas prenajimatelh (vlastnika bytu)
s uzavretim podn6jomnej zmluvy bol n6jomcovi danli vopred.

3. Yllah n6jomcu a podn6jomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho zikonnika
o podn6jme bytu, a v pripadoch, ktor6 nie sf ich ustanoveniami rie5en6, pouZijri sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 aL 699 Obdianskeho z6konn(ka.

4. T6to zmluvaje vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patr(jedno ryhotovenie.

5. Udastnici tejto zmluvy prehlasujfi, Ze prejaly v nej sri slobodn6 a vllne, plne zrozumitelh6 a urdite, Le ich
spdsobilost' na danj pr6vny rikon nie je obmedzen6, Ze si zmluvu preditali, s jej obsahom bez vjhrad
srihlasia, do svojimi podpismi potvrdzujri.

TECHNOTUR s.r.o.
Gen- M.R.Stef6nika ggo/4s

916 01 Stare Tura
lco: 36704482 DtC: 202229167t

tC DpH; sK2o222g.t 67g
i

lt-r\
Nrijomca: lr/t'-"+ Podn6jomca :

Ing. Zuzana Petr65ov6,
konatel'

TECHNOTUR s.r.o

q-r

V Starei Turej, 1.10.2013


