
Zmluva o podn{jme bytu
i. 66/12

Nijomca:

obchodnd meno : TECHNOT{IR s.r.o.
sidlo : ul. Gen. M. R. Stef6nika 3g0/45

StarS TurS 916 0l
IiO: 36704482
z6pis : Obchodnlf register Okresn6ho sirdu Trendin

oddiel : Sro, vloZka dfslo : l727glR
zastupenlf : Ing. Zuzanapetr65ovf, konatel, spolodnosti
DIC : 20 ZZZ| t67B
ri opn: SKzo222g t67s
bank. spojenie : DEXIA Nov6 Mesto nad Vdhom
dislo irdtu : 5811391001/5600

Podnijomcovia:

meno a priezvisko : Huiko Milan
d6tum narodenia :

trvale bytom :

5t6tna prfslu5nost' :

a
meno a priezvisko : Huikovd Viera
d6tum narodenia :

trvale bltom :

Stitna prislu5nost' :

dislo 6dtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Threj, dfia 01. 01. 2013, tfto

zmluvu o podnijme bytu

il6not< I.

1. N6jomca prenech6va podn6jomcovi do uZivania byt i, ktorlf sa nachhdza na 2.poschodi blov6ho
domu postavendho na ul. v Starej Turej. Bytovdmu domu, v ktorom je byt umiestnen;i, je piidetene
sfpisn6 iislo orientadn6 dfslo

2.Bfr. pozost6va :2 tzby, kuchyia, pivnica, prislu5enstvo.
Celkov6 plocha obytnlfch miestnosti je 57,67 m2..

3. Opis prislu5enstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani a prevzati bytu.

4. Podn6jomca sa so stavom bytu vopred obozn6mil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobili na
riadne uZivanie. Dfiom uvedenym v dl. II bod l. saho zavazuje prevziaf, aUy tto spolu i dlinmi svojej
domdcnosti po dobu urdenri v tejto zmluve uLival.

dtdnok II.

1. N6jomca je povinny odovzdat'a poina;omca je povinn !, prevziafpredmet zmluvy do uZivania dia
0 1. 01.2013. PodnSj omnf vz( ah sa uzatv 6rana dobu urditu, do 31.12. 2015.



l/

2. Prinny vzfah zaloLenli touto zmluvou (d'alej tieZ "podn6jom") sa kondi uplynutim dasu, na ktoqi bol
dojednany. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zhkona L 4011964 Zb. v zneni neskor5ich predpisov (dalej len
"Obdiansky zhkonnik" alebo skratka"OZ") sa nepouZije.

3. Pred uplynutim dojednanej doby moZno podnSjom ukondit' len dohodou zmluvnych strSn alebo
jednostrannym pr6vnym fkonom (qfpoved, odstripenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmluvnlch strhn za

podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre v5etky pripady plati, Le pr5vny rikon treba urobit'pisomne, inak
je neplatnlf.

3.1.1 Ak nie je dalej ustanoven6 inak plati, Ze vlipovednd lehota je 2 mesiace ak ide o qipoved zo strany
podn5jomcu, 1 mesiac ak ide o qipoved'zo strany n5jomcu. Vlfpovedn6 lehota sa podita od prv6ho dia
mesiaca nasledujriceho po dorudeni qfpovede. Ak nie je d'alej ustanoven6 niedo in6, skondenie podn6jmu

qfpoved'ou je moZn6 z ak6hokolVek d6vodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3.1.2 Ak d5 n6jomca qipoved z d6vodu, Ze podn6jomca poru5il niektoni z povinnosti, ktor6 sri v tejto
zmluve oznaden6 ako "osobitnd povinnosti podn6jomcu" plati, Ze vypovedn6 lehota je 1 mesiac a plynie

rovnako ako vypovedn6 lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi ddvod vypovede skutkovo

vymedzit' tak, aby ho nebolo moZn6 zamenif s in;fm ddvodom a musi sa vly'slovne uviest', Le ide o vlfpoved'
podfa tohto ustanovenia spolu s uvedenim diZky vlipovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jmu je podn6jomca povinnlf umoZnit'

z6ujemcovi o prenajatie prehliadku bl'tu v pritomnosti n6jomcu alebo jeho zdstupcu. Podn6jomca nesmie by'
prehliadkou zbytodne obt aLov any .

3.2 V pripadoch ustanovenfch v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6konnika, je ktorSkol'vek

zo zmllvnych strSn opr6vnen6 od zmluvy odstupit'; ustanovenia Obdianskeho z6konnika o odstripeni od

zmluvy o n5jme bytu sa pouZijri primerane. Odstripenim od zmluvy sa podnSjom kondf k momentu, ked' je
pisomny prejav v6le strany opr6vnenej od zmluvy odstripit' dorudenli adres6tovi tj. druhej zmluvnej strane.

Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slov6 "odstfipenim od zmluvy sa zmluva od zadiatku zru5uje", sa neuplatni.

4. Po skondeni podnSjmu je podnSjomca povinnj odovzdaf predmet zmluvy (dl. D n6jomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na oblykl6 opotrebenie. Za poruSenie povinnosti vdas vyprataf byt (dim sa

na ridely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podn5jmu") je povinnli zaplatit zmluvnf pokutu
vo vliSke 150,- EUR za kaLdy, do i len za(,aty kalend5rny tyLden ome5kania. Ak podn6jomca poru5i
povinnost' odovzdat' byt v zodpovedajricom stave, je n6jomca oprSvneny s6m vykonat' alebo zabezpelit
vykonanie n6praly dod5vatefsky a Liadaf od podnijomcu nShradu.

5. Po skondeni podn6jmu nem6 podn6jomca pr6vo na akirkol'vek formu bytovej n6hrady.

6. Podniijomca v pripade zdujmuo predizenie podn6jomn6ho pomeru je povinny 2 mesiace pred

ukondenim podnrljmu pisomne poliadat prenajimatel'a o predlZenie podn6jomnej zmluvy .

ildnok III.

1. N6jomca je povinn;f odovzdaf podn6jomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uLivanie a v tomto stave ho

na svoje n6klady udrLiavat; to neplati, ak je d'alej ustanovend niedo in6.

2. Podn6jomca je povinnf oznhmif bez zbyto(n6ho odkladu n6jomcovi potrebu lfch opr6v v byte, na ktor6

sa nevzt'ahujri ustanovenia bodov 3.1 aL 3.5, a umoZnit' ich vykonanie.

3.1 Drobnymi opravami v by.te sirvisiacimi s jeho :ulivanim (d'alej len "drobn6 opravy") sri opravy bytu,

miestnosti neslirZiacej na byvanie, ktor6 je sirdast'ou bytu, ich prislu5enstva, zaiadenia a vybavenia, ako aj

vymeny drobnych sridiastok jednothqfch predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktor6 sri uveden6 v prilohe

Nariadenia vl6dy SR (,. 8711995 Z.z.,ktorym sa vykon6vajfi niektor6 ustanovenia Obdianskeho z6konnika

(d alej len "nariadenie").



3'2 Drobnymi opravami sri aj opravy bytu, miestnosti neshiZiacej na blfrvanie, ktor6 je sfdast'ou bytu, ich
prfslu5enstva,zariadenia a rybavenia, ako aj qimeny drobnfch sridiastok jednotliv.-fch predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktor6 nie sf uvedend v prilohe nariadenia, ak n6klad na jednu opravu neprevli5i sumu 250,-
EUR. Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr6v, ktord spolu stvisia, je rozhodujrici sridet n6kladov na
v5etky tieto opravy.

3.3 BeZnou ridrZbou byu (d'alej len "beLnh ttdrLba") st pr6ce, ktor6 sa obvykle vykon6vajir pri dlhsom
uLivani bytu, miestnosti neslirZiacej na b;ivanie, ktor6 je s0dast'ou bytu, ich prislu5enstv a, ziriadenia a
vybavenia ako napriklad malbvanie, napri5t'anie xylolitovej podlahy, dr6tikovanie a pastovanie parkier,
udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavandho nribytku (opravy a vlfmeny zilmok anfuteryj.

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktor;ich spr6vne vykonanie predpoklad6 odborn6 znalosti, vykon6va beLnfi ridrZbu
podn6jomca samostatne a na svoj ridet. BeZnri irdrZbu, ktorej sprivne vykonanie predpokladS odborn6
znalosti, vykon6va n6jomca na ridet podnSjomcu; za tieto dinnosti bude podndjomcovi ridtovan6 hodinovd
zitdtovacia sadzba podl'a cennfka n6jomcu, ktor6 v5ak nesmie wlrazne prevy5ovat'cenu, ktor6 sa za rovnakd
alebo podobnd sluZby tldtuje v mieste sidla nSjomcu v dase uzatvorenia tejto zmlury. Podn6jomca je povinn;i
oznhmit bez zbytodn6ho odkladu n6jomcovi potrebu lich drobnlich opr5v, ktor6 mi{ vykonaf n6jomca a
umoZnit' ich vykonanie. BeZnri ridrZbu vykon6va podnSjomca samostatne a na svoj ridet.

3.5 Ak sa podnSjomca nepostar6 o bezodkladn6 vykonanie oprSv alebo ridrZby v pripadoch, ked'mu t6to
zmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, m6 n5jomca pr6vo tak urobit'
po predch6dzajicom upozorneni podn6jomcu na svoje n6klady s5m (prip. dodSvatel'sky) a poZadovat' od
podn6jomcu n6hradu.

4.1 Podn6jomcajepovinnlistarat saoto, abynapredmete zmluvy nevzniklaSkoda. Zhvady apo5kodenia
ktor6 spdsobil s5m alebo ti, ktori s nim b;ivajir alebo ti, ktorym umoZnil do bytu pristup, je povinnlf
bezodkladne odstr6nit'. Ak sa tak nestane, m6 nSjomca pr6vo postupovat' primerane podl'a bodu 3.5.

4.2 Ak podnSjomca uZiva predmet zmluvy alebo ak trpi uLivanie predmetu zmluvy taklfm spdsobom, Ze na
veci vznik6 Skoda alebo Le hrozi vznik znadnej Skody, je nSjomca po predch6dzajircom pisomnom
upozorneni opr5vnenlf od zmluly odstupit'.

5. Podn6jomca a osoby, ktor6 s nim Lijfi v spolodnej dom6cnosti, majri popri pr6ve uLivaf byt aj pr6vo uLivat
spolodn6 priestory a zariadenia domu, ako aj poLivat plnenia, ktorlich poskytovanie je s uZivanim bytu
spojen6. Podn6jomca je povinnf uLivat byt, spolodn6 priestory azariadenia domu riadne a riadne poLivaf
plnenia, ktoqfch poskytovanie je s uZivanim bytu spojen6. N6jomca je oprSvnenlf poLadovaf pristup kveci
za ridelom kontroly, di podn6jomca uLiva vec riadnym spdsobom. Ak podn6jomca byt zjivne neuLiva,
n6jomca md pr6vo od zmluvy odstupit'.

6.1 Vfkon prhv a povinnosti vypljvajricich z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanoveni vieobecne
ztvaznlch pr6vnych predpisov, nesmie bez pr6vneho d6vodu zasahovat' do pr6v a prSvom chr6nenlfch
zhujmov in;fch a nesmie byt'v rozpore s dobr;imi mravmi.

6.2Podnbjomca je povinn;i pri vlikone svojich pr6v a povinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpe(,ujitce ostatnym vlastnikom di uZivatel'om byov vykon ich pr6v. Zfiroveije povinnli zdrLaf sa
v5etk6ho, dim by nad mieru primeranri pomerom obtaLoval in6ho alebo dim by vihne ohrozoval vykon jeho
priiv.

7. Podn6jomca nie je oprSvneny dat' predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (d'alSi podn6jom, vypoLidka, a
pod.). Poru5enie tejto povinnosti opr6vf,uje n6jomcu od zmluvy odstripit'.

8. Podnrijomca nesmie vykon6vat'stavebn6 ripraly ani inri podstatnri zmenu v byte bez srihlasu nSjomcu, a to
ani na svoje n6klady. Za inir podsthtnt zmenu v byte sa na irdely tejto zmluvy rozumejri aj zhsahy do
technick6ho, energetick6ho alebo technologick6ho vybavenia bytu resp. bytov6ho domu. Poru5enie tejto
povinnosti opr6vfiuje n6jomcu od zmluvy odstupit'.



9.1 Podn6jomca je povinnlf umoZnit' na nevyhnutne potrebny das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
z6stupcovi n6jomcu alebo osobe poverenej vykon6vat' fidrilbt, za ridelom obhliadky alebo opravy.
Podn6jomca je povinny byt spristupnit'aj vtedy, ked'sa jedn6 o opravu spolodnych dasti alebo spolodnjch

t,/ zariadeni domu pristupnf len zbytu. Na ridely monthLe afidrLby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
7 plynu alebo in;ich plneni ktorlich spotreba sa tak;fmto alebo obdobnfm spdsob om zaznamenhva, ako aj na

odpodet nameranych hodn6t, je podn6jomca povinny umoZnit' potrebny pristup osob6m uvedenlim v prvej
vete, domovnikovi, zamestnancom alebo infm osob6m poverenfch dodrivatelmi qfchto plneni. V prfpade
neumoZnenia pristupu znil3a podn6jomca d6sledky s tym spojen6, ktoqfmi sa rozumejf najmZi Skody a
dodatodn6 n6klady, ktor6 v sfvislosti s poru5enim povinnosti podn6jomcu vznikli.

9.2 Podn6jomca je povinn;f dodrZiavat' protipoZiarne a in6 obdobn6 predpisy najmii neodkladat' veci na
chodb6ch a v spolodn;ich priestoroch domu, ktord by br6nili poZiarnemu zhsah:u, dodrLiavaf zhkaz
manipul6cie s otvorenj'm ohiom vo vyznadenfch priestoroch a pod..

9.3 Podn6jomca je povinnlf bez zbyto(,n6ho odkladu oznhmif n5jomcovi zdvady na meracich zariadeniach v
byte.

9.4 Podn6jomca je povinnf oznamovaf niljomcovi kaLdi zmenu identifikadnych fdajov vritane disla ridtu
ako i zmenu podtu os6b ktor6 ako dlenovia dom6cnosti uLivajt byt spolu s nim.

10. Povinnosti podnSjomcu uveden6 v tomto dl6nku sa povaZujri za "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" v
zmysle dlSnku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked' poruSenie povinnosti je d6vodom
oprSvf,ujricim nSjomcu od zmluvy odstripit'.

dtenok IV.

L Zmluvne strany sa dohodli, Le ihrada za podn6jom je uvedenS na EVIDENCNOITTI LISTE, kton_i je
prilohou zmluvy.

2. Uhradu za plnenia, ktorlfch poskytovanie je s podn6jmom spojen6 je podn6jomca povinnlf uhrhdzat
nSjomcovi zdlohovo, vo qf5ke presne uvedenej EVIDENdNOM LISTE, ktorf je prilohou zmluvy.

3.1 Uhrady podl'a bodu l. a 2. plati podn6jomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vLdy do 15. dia mesiaca,
ktorf predchildza mesiacu, zaktory sa rihrady platia (napr. rihrady zamarec sf splatn6 do 15. febru6ra).

3.2 N6jomca je opr6vnenli jednostranne nySovat' sumu rihrady zapodnSjom (bod l.) najviac podia z6kona
a podl'a rozhodnutia vlastnika. Ndjomca je oprSvnenli jednostranne upravit'qiSku z6lohovej platby (bod 2.)
ak je na to d6vod vypl;ivajfci zo zmeny pr6vnych predpisov, rozhodnutia cenoqfch org6nov, zmeny
trhoqich cien, alebo zo zmeny druhu, pripadne.rozsahu poskytovanlich sluZieb. Jednostrann|zmenaqf5ky
rihrad sa uskutodni dorudenim novdho EVIDENdNEHO I,tSfU podnSjomcovi.

3.3 V pripade viacerych pohl'ad5vok plati, Le suma uhradenS podn6jomcom sa pouZije na uspokojenie
pohl'ad6vky, ktorej splnenie nie je zabezpe1en6 alebo je zabezpeden6 v najmen5om rozsahu, inak na
uspokojenie pohl'ad6vky najskdr splatnej; na pripadn6 in6 urdenie vykonan6 podn6jomcom (napr. v prikaze
na rihradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 N6jomca sa zavdzuje vyirdtovaf ziiohove platby raz ro(ne, najneskdr do 31. m6ja kalend6rneho roka
nasledujfrceho po skondeni zridtovacieho obdobia. ZfiEtovacim obdobim sa rozumie kalend6rny rok.
V pripade, Ze vysledkom vyirdtovania zhlohovych platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinnli k jeho
rihrade do 14 dni od dorudenia vyzvy n6jomcu. Pri skondeni podnSjmu podn6jomca uvedie svoju d'alSiu
adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom pripade bude touto adresou adresa jeho trval6ho pobytu.

4.2 Stavy meradiel plneni poskytovanych v srivislosti s uZivanim bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )
pri odovzdani aprevzati bytu zmluvn6 strany zaznamenajir v protokole.

5. V5etky pefiaLne pohl'ad6vky zmluvnych str6n musia byt' uhraden6 riadne a vdas. Peira1ny dlh plnenlf
prostrednictvom peilaZn6ho irstavu alebo prostrednictvom po5tov6ho podniku je splneny pripisanim sumy



-
dlhu na ridet veritel'a v periaZnom tistave. alebo vyplatenfm sumy drhu veritelbvi v hotovosti. v prfpade
ffiHTllJilHi#l;:Ji;,:Ti?#:?,:{*l{'":;fiH;usti,a, povin'a 

"i'."lir nrok zo*"sr.Jnit-uo

6' Ak podnSjomca porusi povinnost' uhradif platby uvedend v bode l. (fhrada za podnSjom) alebo v bode 2.(irhrada z6loh za prnenia, postvtovanre 
[ry:tj: .r;;;;". spojen6) .iuonll ydur].u poruienie tejtopovinnosti nenapravf ani v dodatoe".J n.i1;*n.1r"rr&" po'.I1,ty9i ,n, najo,,"orr,, Je naJomca opr6vnenypostupovat'podl'a ust' dl' II' bodu l.t'.2 teito zmruvy. i rrtutui 

";;;il;,i"ruynetou ania z'rohouychplatieb to plati rovnako' 
ir'nok v.

Podn6jomca berie na vedomie, Le bytprenech6vany mu do uLivanianie je poisteny.

tldnokW.
1' Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, takdto dofednanie nem6 vpryv na povinnos f zmluvnejstranv zaplatif n6hradu Skody; to sa lfka;isk"dy ;;"r"rd;:"j vfsku zmruvnej pokury. Na zavinenie saneprihliada.

3;iii,#ffi,li:1"":i;ilff#rxfl:iffiffiffil?""JJ.?::edat' Srihras prenajimatera (vrastnika bytu)

3' Yzfah n6jomcu apodnrijomcu sa riadi. touto zmluvou, ustanoveniami obdianskeho z6konnika
;"##fi i\*^r;f tii[",".?"lT;?ilil,ilffi;#;#J,li,i"s.ne.il;;ffi aoo_"ustanovenia

4' T6to zmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patri jedno vyhotovenie.
5' udastnfci tejto zmluvy,prehlasujri, 2e prejaryv nej sri srobodn6.a v6Lne, plne zrozumiterh6 a urditd, Le ich:ii'T.?g,Xi,*1i"1T'".H;nUjj oumeoz"na, z" ,i '*t uu p,.eit',ri,1;'obsahom bez ulhrad

ftrGf-ifV#TLtfr $ nt;
Gen. M $l.St*ian!h: iaij/+g

gJ6 CI1 Star$ Ti.rr$
teo: g6zoc+ga Dt*: ?CIt2f$ii,,r

Ndjomca:

V Starej Turej, 1.1.2013

/7 fr DPI{' t:irPriP?Pr' *tt
/-<-d<-'a-.1*.'---'...............:.r...(...(!...... podnfjomca:

Ing. Zuzana petrdsovf,
konatet spolodnosti
TECHNOTUR s.r.o


