
Zmluva o podn6jme bytu
i.2l/13

Nijomca:

obchodn6 meno : TECHNOTIIR s.r.o.
sfdlo : ul. Gen. M. R. Ste{bnika 3g0/45

rdo : lt6;o'ow'u 
o'

z6pis: Obchodnj register Okresn6ho sirdu Trendfn
oddiel : Sro, vloZka dislo : 17279/R

zastupen;f : hg. ZuzznaPetr65ov6, konatel,
DIC : 20 2229 t67B
ri DPH: sK20222g 1678
bank. spojenie : DEXIANov6 Mesto nad V6hom
dislo ridtu : 5811391001/5600

Podnijomca:

meno a priezvisko : Marcela Jelfnkovd
d6tum narodenia :

trvale bytom :

Stritna prislu5nost' :

a
meno a priezvisko : Marek Jurik
d6tum narodenia :

trvale bytom :

Stdtna prislu5nost' :

dislo ridtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Turej, dila 01. 05. 2013, trito

zmluvu o podn6jme bytu

dHnokL

l' N6jomca prenech6va podn6jomcovi do uZivania byt i. , Ltory sa nachkdzana prizemi bytov6ho domupostavendho na ul. v Starej Turej. BytovEmu domu, u kto.orn je byt u-i.rtn"ni je pridelen6
sripisnd ifslo orientadnd dislo

2. By-pozosliva: predsiei, I izba, wc a kripel'fia, kuchyilskf kr[t, pivnica.
Celkov6 plocha obytnfch miestnostf j e34,9i m', piocha ortutny"tr m^iestnosti je 11,g0 m2.

3' Opis prislu5enstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdanf a prevzatf bytu.

4' Podn6jomca sa so stavom byu vopred obgznrimil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobilf na
riadne uZfvanie. Dfiom uvedenym v dl. II bod 1. sa io Lavazuj i prevziai, uuy t o spolu s dlenmi svojej
dom6cnosti po dobu urdenri v tejto zmluve uhival.

dtdnoktr.

1' N6jomca je povinny odovzdafu ooonulorca je povinn $ prevziafpredmet zmluvy do uZfvania dfra
01. 05.2013. Podnijomnj vr.ah sauzafrarana dobu urditu, do 30.4.2014.



-
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2. Prhvny vzfah zaloLeny touto zmluvou (d'alej tiel, "podn6jom") sa kondi uplynutim dasu, na ktorli bol
dojednan;i. Ustanovenie S 676 ods. 2 zdkona (,. 4011964 Zb. v znenf neskor5ich predpisov (dalej len
"Obdiansky zSkonnik" alebo skratka"OZ") sa nepouZije.

3. Pred uplynutim dojednanej doby moZno podn6jom ukondit' len dohodou zmluvnfch str6n alebo
jednostrann;fm prSvnym tikonom (vjpoved', odstupenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmluvqich strdn za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre v5etky pripady plati,Le pr6vny rikon treba urobit' pisomne, inak
je neplatnlf.

3.1.1 Ak nie je dalej ustanovend inak platf, Ze vlfpovedn5 lehota je 2 mesiace ak ide o qipoved'zo strany
podnSjomcu, L mesiac ak ide o qipoved'zo strany n6jomcu. Vlfpovedn6 lehota sa podita od prv6ho dfia
mesiaca nasledujriceho po dorudeni qfpovede. Ak nie je dalej ustanovend nie6o in6, skondenie podnSjmu
qfpovedou je moZn6 z akdhokol'vek d6vodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3.1.2 Ak d5 ndjomca qfpoved'z d6vodu, Ze podnSjomca poruiil niektorri z povinnosti, ktord sri v tejto
zmluve oznalend ako "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" plati, Ze vlipovedn6 lehota je 1 mesiac a plynie
rovnako ako vlfpovedn5 lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi d6vod qfpovede skutkovo
vymedzif tak, aby ho nebolo moLn1 zamenit s in;im d6vodom a musi sa vyslovne uviest', Le ide o v'.fpoved'
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenfm diZky vlipovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jmu je podn6jomca povinqi umoZnit'
zSujemcovi o prenajatie prehliadku byt, v prftomnosti n6jomcu alebo jeho z6stupcu. Podn6jomca nesmie byt'
prehliadkou zbytodne obf aLov an! .

3.2Y pripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6konnika, je ktor6kol'vek
zo zmluvnych str6n opr6vnenS od zmluvy odstirpit'; ustanovenia Obdianskeho zSkonnika o odstripeni od
zmluly o nSjme bytu sa pouZijri primerane. Odstripenim od zmluvy sa podn6jom kondi k momentu, ked je
pisomnf prejav v6le strany opr6vnenej od zmluvy odstupit' dorudenlf adres6tovi tj. druhej zmluvnej strane.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slov6 "odstfpenim od zmluly sa zmluva od zadiatku zruSuje", sa neuplabri.

4. Po skondenf podn6jmu je podn6jomca povinny odovzdaf predmet zmluvy (dl. D n6jomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obr,ykl6 opotrebenie. Za poruSenie povinnosti vdas vypratat byt (dim sa
na ridely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podn6jmu") je povinnlf zaplatif zmluvnri pokutu
vo vliSke 150,- EUR za kaldy, do i len zadafj, kalendSrny t!,lden omeSkania. Ak podn6jomca poru5i
povinnost' odovzdat' byt v zodpovedajricom stave, je n6jomca opr6vnenlf s6m vykonat' alebo zabezpetif
vykonanie n6pravy dod6vatel'sky aLiadat od podn6jomcu ndhradu.

5. Po skondeni podn6jmu nem6 podnSjomca pr5vo na akrikol'vek formu bytovej n6hrady.

6. Podndjomca v prfpade zdujmu o prediZenie podnSjomn6ho pomeru je povinnf 2 mesiace pred
ukondenim podn6jmu pisomne poLiadat prenajimatelia o prediZenie podn6jomnej zmluvy .

ilinok III.

l. Nr{jomca je povinnli odovzdat' podn6jomcovi b1t v stave sp6sobilom na riadne uLivanie a v tomto stave ho
na svoje nSklady udrLiavat; to neplati, ak je dalej ustanoven6 niedo ind.

2. Podn6jomca je povinnlf ozn|mif bezzb5rtodndho odkladu n6jomcovi potrebu lfch oprSv v byte, na ktor6
sa nevzt'ahujf ustanovenia bodov 3.1 ai,3.6, aumoLnit' ich vykonanie.

3.1 Drobnlfmi opravami v byte sirvisiacimi s jeho uZivanim (d'alej len "drobn6 oprar,y") sri opraly bytu,
miestnosti neshiZiacej na bliruanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich prislu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj
qfmeny drobnlich sirdiastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo lybavenia, ktor6 sf uvedend v prilohe
Nariadenia vl6dy SR C 8711995 2.2., ktorym sa vykon6vajri niektor6 ustanovenia Obdianskeho zhkonnika
(d'alej len "nariadenie").
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3.2 Drobni,mi opravami sri aj opravy bytu, miestnosti neshiZiacej na byvanie, ktor6 je sirdast'ou byht, ich

/ prfsluSenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnlfch sridiastok jednotlivlfch predmetov zariadenia' alebo vybavenia, ktor6 nie sir uvedend v prilohe nariadenia, ak n6klad najednu opravu neprevySi sumu 250r-
EUR. Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr6v, ktor6 spolu srivisia, je rozhodujrici sridet n6kladov na
v5etky tieto opravy.

3.3 BeZnou ridrZbou bltu (d'alej len "beLnb idrLba") sf pr6ce, ktor6 sa obvykle vykon6vajt pri dlhsom
uLivani bytu, miestnosti neshiZiacej na bjruanie, ktorS je sridasfou bytu, ich prislu5enstva, zariadenia a
vybavenia ako napriklad mal'ovanie, napfSt'anie xylolitovej podlahy, dr6tikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavan6ho n6by'tku (opravy a vlfmeny zdmoka n6tery).

3.4 Ak nejde o dinnosti, kto{ich sprSvne vykonanie predpoklad6 odborn6 znalosti, vykon6va be1ni itdrZbu
podn6jomca samostatne a na svoj irdet. BeZnf irdrZbu, ktorej sprSvne vykonanie predpoklad6 odborn6
znalosti, vykonSva n5jomca na fdet podnSjomcu; za tieto dinnosti bude podn6jomcovi ridtovan6 hodinov6
zidtovacia sadzba podl'a cennika n6jomcu, ktor6 v5ak nesmie vyrazne prevy5ovat' cenu, ktor6 sa za rovnak6
alebo podobnd sluZby ridtuje v mieste sidla n6jomcu v dase uzatvorenia tejto zmluvy. PodnSjomca je povinny
oznilmit bez zbytodn6ho odkladu n6jomcovi potrebu dch drobnfch oprdv, ktord m6 vykonat' n6jomca a
umoZnit' ich vykonanie. BeZnri ridrZbu vykonSva podn6jomca samostatne a na svoj ridet.

3.5 Ak sa podnfjomca nepostar6 o bezodkladn6 vykonanie opr6v alebo ridrZby v pripadoch, ked'mu t6to
zmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, m5 nSjomca priivo tak urobit'
po predch6dzajficom upozorneni podnSjomcu na svoje n6klady s6m (prip. dod6vatel'sky) a poLadovat' od
podn6jomcu n6hradu.

4.1 PodnSjomcajepovinn;i staraf saoto,abynapredmetezmluvy nevzniklaSkoda. Zhvady apo5kodenia
ktord sp6sobil s6m alebo ti, ktori s nim b;ivajir alebo ti, kton-im umoZnil do bytu pristup, je povinnli
bezodkladne odstr6nit'. Ak sa tak nestane, m5 nSjomca pr6vo postupovat' primerane podl'a bodu 3.5.

4.2 Ak podn6jomca uZiva predmet zmluvy alebo ak trpi uZivanie predmetu zmluvy ta\fm sp6sobom, Ze na
veci vznik6 Skoda alebo Le hrozi vznik zna(nej Skody, je n6jomca po predch6dzajricom pisomnom
upozorneni opr6vnenli od zmluvy odstupit'.

5. Podn6jomca a osoby, ktor6 s nim Lijfi v spolodnej dom6cnosti, majir popri prhve uLivat byt aj pr6vo uLivaf
spolodnd priestory a zariadenia domu, ako aj poLivaf plnenia, ktorlfch poskytovanie je s uZivanim bytu
spojen6. Podn6jomca je povinn;f uLivat byt, spolodnd priestory a zariadenia domu riadne a riadne poLiva(
plnenia, ktorlich poskytovanie je s rulivanim bytu spojen6. NSjomca je opr6vneny poLadovaf pristup k veci
za ridelom kontroly, di podnSjomca tLiva vec riadnym spdsobom. Ak podn6jomca by zjavne neuLiva,
nSjomca m5 pr5vo od zmluvy odstripit'.

6.1 Vfkon pr6v a povinnosti rypllforajircich z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanoveni v5eobecne
z|vaznych prdvnych predpisov, nesmie bez pr6vneho d6vodu zasahovat do prSv a pr6vom chr6nen;fch
z6ujmov inlich a nesmie byf v rozpore s dob4fmi mravmi.

6.2 Podn6jomca je povinnlf pri vlfkone svojich pr6v a povinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpelujitce ostatn-fm vlastnikom di uZivatelbm bytov qfkon ich pr6v. Zfuoveije povinnlf zdrLaf sa
v5etk6ho, dim by nad mieru primeranri pomerom obt'aZoval in6ho alebo dim by vhLne ohrozoval qfkon jeho
pr6v.

7. PodnSjomca nie je opr6vnenlf dat' predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (d'alSi podnSjom, r41?poZidka, a
pod.). Poru5enie tejto povinnosti oprSvfiuje nSjomcu od zmluvy odstripit'.

8. Podn6jomca nesmie vykon6vat' stavebnd ripravy ani inir podstatnir zmenu v byte bez srihlasu n6jomcu, a to
ani na svoje n6klady. Za inri pod$atnfi zmenu v byte sa na ridely tejto zmluvy rozumejir aj zhsahy do
technick6ho, energetick6ho alebo technologick6ho r,ybavenia b1.tu resp. bytovdho domu. PoruSenie tejto
povinnosti opr6vfiuje niijomcu od zmluvy odstupit'.
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9.1 Podn6jomca je povinn;f umoZnit' na nevyhnutne potrebn;f das a v nelyhnutnej miere vstup do bytu

z6stupcovi n6jomcu alebo osobe poverenej vykon5vat' ridrZbu, za ridelom obhliadky alebo opravy.

Podn6jomca je povinny by spristupnit' aj vtedy, ked' sa jedn6 o opravu spolodn;fch dasti alebo spolodnfch

zariadeni domu pristupnri len zbytu. Na 6dely montilLe aidrLby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,

plynu alebo inyih plneni ktorych spotreba sa ta\fmto alebo obdobnlfm sp6sobom zaznamen|va, ako aj na

tdpodet nameranych hodndt, je podnSjomca povinnj umoZnit' potrebnli pristup osob6m uvedenym v prvej

veie, domovnfkovi, zamestnancom alebo inym osob6m poverenych dod6vatelmi t'-ichto plneni. V prfpade

neumoZnenia pristupu zn63a podn6jomca ddsledky s tym spojen6, ktonimi sa rozumejri najmii Skody a

dodatodn6 n6klady, ktor6 v srivislosti s poruienim povinnosti podn6jomcu vznikli.

9.2 Podn6jomca je povinnlf dodrZiavat' protipoZiarne a in6 obdobnd predpisy najmii neodkladat' veci na

chodb6ch 
-a v spol,odnlich priestoroch domu, ktor6 by br6nili poZiarnemu zhsah:u, dodrLiavat zitkaz

manipul6cie s otvoren;im ohiom vo lyznadenfch priestoroch a pod.-

9.3 podn6jomca je povinnf bez zbytodn6ho odkladu oznhmif nSjomcovi zhvady na meracich zariadeniach v

bl'te'

9.4 podnijomca je povinnli oznamovaf n5jomcovi kaLd'6 zmenu identifikadnlfch ridajov vrhtane disla ridtu

ako i zmenu podtu os6b ktord ako dlenovia dom6cnosti uLivajt byt spolu s nim.

10. Povinnosti podnSjomcu uvedend v tomto dl6nku sa povaZujri za "osobitnd povinnosti podndjomcu" v

zmysle dl6nku if Uoa,r 3.1.2 tejto zmluvy; to neplatf v pripadoch, ked'poruSenie povinnosti je ddvodom

oprSvf,ujricim n6jomcu od zmlury odstupit'.

dlinok IV.

L Zmluvne strany sa dohodli, Le ihrada za podn6jom je uvedenS na EVIDENdNOITTI LISTE, ktorf je

prilohou zmluvy.

2. rJhradu za plnenia, ktorlfch poskytovanie je s podnajmom spojen6 je podn6jomca povinnlf uhr6dza(

nSjomcovi z6lohovo, vo vy5ke presne uvedenej EVIDENCNOM LISTE, kton-i je prilohou zmluvy.

3.1 Uhrady podl'a bodu 1. a2. platipodn6jomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dila mesiaca,

ktorf predch6dza mesiacurza ktorf sa fhrady platia (napr. rihrady zamarec sri splatnd do 15' febru6ra).

3.2 N6jomca je opr6vneny jednostranne zvy5ovat'sumu fhrady zapodnhiom (bod 1.) najviac podia z6kona

a podlb rozhodnutia vlastnika. N6jomca je opr6vnen! jednostranne upravit' vfsku z6lohovej platby (bod 2.)

ak je na to d6vod vypliivajrici zo zmeny pr6vnych predpisov, rozhodnutia cenoqich orgSnov, zmeny

trhor,"-ich cien, alebo zo zmeny druhu, pripadne .rozsahu poskytovanlich sluZieb. Jednostrannh zmena vy5ky

fihrad sa uskutodni dorudenimnov6ho EVIDENdNBUO USTU podn6jomcovi.

3.3 V pripade viacerlfch pohl'adSvok plati, Le suma uhraden6 podn6jomcom sa pouZije na uspokojenie

pohl'ad5vky, ktorej splnenie nie je zabezpeden6 alebo ie zabezpe(en6 v najmenSom rozsahu, inak na

uspokojenie pohl'ad6vky najsk6r splatnej; na pripadn6 in6 urdenie vykonand podn6jomcom (napr. v prikaze

na rihradu a pod.) sa neprihliada.

4.I N6jomc a sa zavazlje vyirdtovat' zhlohove platby raz rodne, najneskdr do 31. mSja kalend6rneho roka

nasledujriceho po skondeni zirdtovacieho obdobia. Z'ldtovacim obdobim sa rozumie kalend6rny rok'

V pripade, Ze vjsledkom vyridtovania zillohovych platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinny k jeho

thiadi do 14 dni od dorudeniavlzvy n6jomcu. Pri skondeni podn6jmu podn6jomca uvedie svoju dal5iu

adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom pripade bude touto adresou adresa jeho trval6ho pobytu.

4.2 Stavy meradiel plneni poskltovanfch v srivislosti s uZivanim bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )

pri odovzdani aprevzati byu zmluvn6 strany zaznamenaiir v protokole.

5. V5etky peiafun| pohl'ad6vky zmluvnych str6n musia byt' uhradend riadne a vdas. PeiaLn! dlh plneni

prostrednicWom pefiaZn6ho ristavu alebo prostrednictvom po5tov6ho podniku je splnenlf pripisanim sumy
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dlhu na ri6et veritel'a v pef,aZnom fstave alebo lyplatenim sumy dlhu veritel'ovi v hotovosti. V pripade

poru5enia tejto povinnosti je strana, ktorS sa poru5enia dopustila, povinn6 uhradit' rirok z ome5kania vo

vy3ke 0,1 EUR za kaLdy, do i len zalaty deil ome5kania.

6. Ak podn6jomca poru3f povinnost' uhradit' platby uveden6 v bode 1. (rihrada za podn5jom) alebo v bode 2.

(fhrada z6loh za plnenia, poskytovanie ktoqfch je s podn6jmom spojend) riadne avdas, aporu5enie tejto

povinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeranej lehote poskytnutej mu n6jomcom, je n6jomca opr6vnen;i

postupovat' podl'a ust. dl. II. bodu 3.l.2tejto zmluvy. Vo vzt'ahu knedoplatku zvytidtovania z6lohoqlch

platieb to plati rovnako' 
el6not< v.

PodnSjomca berie na vedomie, Lebyl prenech6vanlf mu do uLivania nie je poisteny.

dl6notVI.

1. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, takdto dojednanie nem6 vplyv na povinnost' zmluvnej

strany zaplati( n5hradu Skody; to sa tyka aj Skody presahujricej vfdku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa

neprihliada.

2. Prenajimatel' nie je opr6vneny zmluvu o podnSjme vypovedat'. Sirhlas prenajimatel'a (vlastnika bytu)

s uzavretim podn6jomnej zmluvy bol n6jomcovi danli vopred.

3. Yztah n6jomcu a podnSjomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho z5konnika

o podn6jme bytu, a v pripadoch, ktor6 nie sri ich ustanoveniami rie3en6, pouZijri sa podporne ustanovenia

paragrafov 663 aL 699 Obdianskeho zfkonnika.

4.Thto zmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podn5jomcovi patri jedno vyhotovenie.

5. Udastnici tejto zmluly prehlasuji, Le prejatry v nej sir slobodn6 a v62ne, plne zrozumitelh6 a urdit6, Le ich

sp6sobilost' na dany pr6vny rikon nie je obmedzenl, Le si zmluvu preditali, s jej obsahom bez v;fhrad

srihlasia, do svojimi podpismi potvrdzujri.

fff#fosc$TUFU s.n{.}.
tio*..y:H-.$ryfdnita gg0;+g

91$ {}f $tard ?irra
-?-

Nfjomca:

/ / -,l/-{-rz.vt'

Ing. Zuzana PetriSovri
konatel'

TECHNOTUR s.r.o

Podn6jomca :

V Starej Turej, 29.4.2013


