
Zmlavaopodndjmebytu
8.28 n3

N6jomca:

obchodnd meno : TECHNOTUR s.r.o.
sidlo : ul. Gen. Vt. R. Stef6nika 3g0/45

Star6 Tur5 916 0l
tio : 36 704 482
z6pis : Obchodny register Okresn6ho sridu Trendin

oddiel : Sro, vloZka dislo : I7278lF.
zastupenf : Ing. ZuzanaPetrrisovS, konatel'
DIC : 20 2229 1678
IC DPH : SK20 2229 1678
bank. spojenie : DEXIANov6 Mesto nad V6hom
dislo ridtu: 5811391001/5600

Podndjomca:

meno a priezvisko : Zdenka Kliovri
d6tum narodenia :

trvale bytom :

5t6tna prislu5nost' : :

dislo ridtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Tlrrej, dfia 01. 09. 2013, trtto

zmluvu o podnAj me bytu

dl6not< I.

l. N5jomca prenechSva podnSiomcovi do uZivania byt i. kton-i sa nachildza na 2. poschodi bytov6ho
domu postavendho na ul. v Starej Turej. Blov6mu domu, v ktorom je byt umiestrenj, je pridelend
sripisn6 iislo orientadn6 dislo

2.Byt pozostdva z: predsieil r l izbarWC a kf pel'ila, kuchyiskf krit.
Celkov6 plocha obytnych miestnosti je 29,06 m2,plocha ostatnych miestnosti je 2,87 m2.

3. Opis prisluSenstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdanf aprevzatibfi.

4. Podn6jomca sa so stavom byru vopred obozndmil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je spdsobillf na
riadne uZivanie. Diom uvedenlfm v dl. II bod 1. saho zavazuje prevziaf, aby ho spolu i dlinmi svojej
domScnosti po dobu urdenfi v tejto zmluve vLival.

ildnot II.

I' NSjomca je povinny odovzdat' a podn6jomca je povinny prevziat predmet zmluly do uZivania dia
01.09.2013. Podn6jomnli vztahsauzafr6rana dobu urditu, do 31. 8.2014.

2. Pr|vny vdah zaloLenf touto zmluvou (dalej tieZ "podnSjom") sa kondi uplynutim dasu, na ktorlf bol
dojednanyi. Ustanovenie $ 676 odq. 2 zilkona (t. 4011964 Zb. v zneni neskor5ich predpisov (dalej len
"Obdiansky z5konnik" alebo skratka"OZ") sa nepouZije.



3' Pred uplynutim dojednanej doby mozno podn6jom ukontit' ren dohodou zmluvnych str6n arebo
jednostrannlim pr6vnym t:konom ffiw"a', oo.tnf"il-;i;;uvy) ktorejkol,vek zo zmruvnych str6n zapodmienok ustanovenych v tejto ,r"rrr"; pre vsetkyp ,rpuiy ptuti, Le privny ttkon treba urobit,pisomne. inakje neplatn;f.

3'l'1 Ak nie'ie d'alej ustanovend inak platf, Ze qipovedn6 lehota je 2 mesiace ak ide o vypoved,zo stranypodn6jomcu, I mesiac ak ide 
" qrp";;;' 

"? ,o;i ;a:..1". wpou"ona-i"rr# sa poeita od prvdho driail'"Jji.x';::'j*##l-:rllttn'gm*ffiift"i#flHff;J*u niedo in6, .rone*i"'po-o;-uj;"

3'1'2 Ak d6 n6jomca vypoved'z d6vodu,.2e podn6jomca porusir niektorri z povinnosti, ktord sri v tejtozmluve oznad'en' ako. "oiobitne poul,rnosir p"i"a:iil"";'ol^:ir, ," uypou"Jna i"h;; je I mesiac a prynierovnako ako qipovedn6 lehota podl'a uoau: r.i. v t,rit" pripade^sa -,r.i aouoa vypovede skutkovovymedzit'tak' aby ho nebolo moind ,";#,r ;v* io""l",n 
Pu 

*u.i sa vysrovne uriiest,, Le jdeo vypoved,podl'a tohto ustanovenia spolu . uu"o*i-'drzwvypovednej rehoty.

3'l'3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skondenim nqdlajmu je podndjomca povinny umoznit'
;lJniffiJl:ff;#i:':'ri;:Ti:I: uvru u f iio*nosti nrijomi,",r"u":"r'",'u.Iil;5ionuyo,,"u 

nesmie byt,

3 '2 Y pripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach obdianskeho zakonnika, je ktordkol,vekzo zmluvn'lch strdn onr6vnelf od ,-tuuy odsrupit'; 
".r"ro;;;;" obdi";;k;h; ,?lonnitu o odstfpeni odzmluvy o nrijme bytu sa pouZijri p.i*".un6. oastripenim ;;;l"r,y sa podndjom kondi k momentu, ked, jepisomn;i prejav v6le strany og.a*"n"i oJ-r-tuuy odrtip;t Jo*e"n1i adresdtovi tj. druhej zmluvnej strane.Ustanovenie g 48 ods. z 02, ilov6,,oJitJp"nirn oa ,rnturi, .u*init,ruu oo ,al,ii*u#.r!u;",,, sa neuplatnf.

4- Po 
.skondeni podn6jmu je podn6jomca Iakom ho;.";;;il;;ihliadnurrm no "r.,.,,r.i1o]*:^:!:,\'9! 

p.e{me.t zmtuvv (dl. I) n6jomcovi v srave, vll"##i"T,f ffi fJ*l?il:;*f .?::"-i{:r:rii,;:1:''Fi11';Tiill":f "?";ilff#'l: tr?JTJ;,:'ffiilTj^;tr#'i:'1"::gtlt:-l;:;;#"ffi;r,[iilT"C'::;f,!'#{":#i1il,il;:"ffi; i,lh,""Yt ;:,ufll1'"::oj**-;:ii'"*:li",13r !;HJi'd"Jtrl'i'11'i'ffid;::',"*:?
ffi :x:il:;$T'*"5"1x,#:1ff g#:T#,;:#.T"r"#ffi ;}:Itr,1,*i,i"j,:.Tffi ###vvko nani e n6p rarv do diivate l's k i 

^ 
zi^i^i 

" 
iffi ; Ji#"'#ffi 

"
5' Po skondeni podndjmu nemri podnSjomca prSvo na akrikol'vek formu bytovej nirhrady.

6' Podn6jomca v pripad e zdujmuo prediZenie podn6jomn6ho pomeru je povinn y 2 mesiace predukondenim podn6jmu pisomne poiiadat'pr.ru:i-lrlla o predizenie podn6jomnej zmluvy .

itfnok III.
l' N6jomca je povinnli odovzdaf podnajomcovi b1t v stave spdsobilom na riadne uLivaniea v tomto stave hona svoje n6krady udrLiavaf;to neplatf, ak je d'arej ustanovend niedo ind.

2' Podn6jomca je povinn'! oznLmif bez zb5ttolneho odkladu najomcovi potrebu lych oprdv v byte, na ktor6sa nevzt'ahujf ustanovenia bodov 3.r ai 3.6, a umoLniil"rrlvr.onanie.

3'1 Drobnymi opravami v byte srivisiacimi s jeho uLivanim(d'alej len,,drobnd opravy,,) sf opravy bytu,miestnosti neslfziacej na bjruanie, ttor,ije sneasfou ffi^icrr prsrusens i^, ,^r2a"nia a vybavenia, ako ajvfmeny drobnlich sridiastok Seanoiliq;ch"predmetov tiriu'a"n*' ufb" 
"fi;;nil,'no.e sri uveden6 v pr'ohe

iltt.rff,;j:,ffil,; |7/isss z'z'', t<tiryi;; ;;k#;ri niektord urtunou"i,iu obdianskeho z6ktnnika

3'2 Drobn'lmi opravami sri aj opravy byhr, miestnosti neslfZiacei.na byvanie, ktor6 je sridasfou bytu, ichprfslu5enstva, zariadenia u uy6uu"niu, -uio iiyV*"";;;;5ich sridiastoli jednotlivS?ch predmeto v ziiadeniaalebo vybavenia' ktor6 nie sr1 uvedene'v.priiotre nariaaeni-1,^"uunawui;ii:;;;;ravu neprevysi sumu 250,_

"rY,Lt5;iJ;*:*" 
na tej istej veci^viac 

"d";k;;'rporu .,iui.i;, j;;Jioou.;n"i sirdet ndkradov na



3.3 BeZnou fdrZbou bytu (dalej len "beLnh tdrLba") sfi pr6ce, ktor6 sa obvykle vykon6vajri pri dlh5om
uLivani bytu, miestnosti neshiZiacej na b;ivanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich prislu5enstva, zariadenia a
vybavenia ako napriklad malbvanie, napri5t'anie xylolitovej podlahy, drdtikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavan6ho n6bytku (opravy a vlfmeny zhmok anhtery).

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktor;fch spr6vne vykonanie predpoklad6 odborn6 znalosti, vykon6va beZnri ridrZbu
podn6jomca samostatne a na svoj ridet. BeZnri ridrZbu, ktorej spr6vne vykonanie predpoklad6 odborn6
znalosti, vykonSva n6jomca na ridet podn6jomcu; za tieto dinnosti bude podn6jomcovi {rdtovan6 hodinov6
zridtovacia sadzba podl'a cennika n6jomcu, ktor6 v5ak nesmie vyrazne prevy5ovat' cenu, ktorS sa za rovnak6
alebo podobnd sluZby irdtuje v mieste sidla nSjomcu v dase uzatvorenia tejto zmluvy. Podn5jomca je povinn;i
oznhmit bez zbytodn6ho odkladu niijomcovi potrebu tych drobnych opr6v, ktord m6 rykonat' nAjomca a
umoZnit' ich vykonanie. BeZnri ridrZbu vykon6va podnSjomca samostatne a na svoj ridet.

3.5 Ak sa podn6jomca nepostarS o bezodkladn6 vykonanie opr5v alebo ridrZby v pripadoch, ked'mu t5to
zmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, m5 nSjomca pr6vo tak urobit'
po predch6dzajircom upozorneni podn6jomcu na svoje n5klady s5m (prip. dod6vatel'sky) a poZadovat' od
podn6jomcu n6hradu.

3.6. Opravy a ridrZbu plynov6ho kotla v zmysle nSvodu na jeho prev6dzku zabezpeduje podn6jomca
samostatne a na svoj irdet prostrednicfvom oprSvnen6ho servisn6ho technika.

4.1 Podn6jomca je povinn;f starat'sa o to, aby na predmete zmluly nevznikla Skoda. Zhvady a po5kodenia
ktor6 spdsobil s5m alebo ti, ktori s nim b;ivajri alebo ti, ktoqfm umoZnil do bytu pristup, je povinny
bezodkladne odstrSnit'. Ak sa tak nestane, m6 n5jomca pr5vo postupovat' primerane podl'a bodu 3.5.

4.2 Ak podn6jomca uZfva predmet zmluly alebo ak trpi uZivanie predmetu zmluly taklfm sp6sobom, Ze na
veci vznik6 Skoda alebo 2e hrozi vznik zna(nej Skody, je n5jomca po predch6dzajricom pisomnom
upozorneni opr6vneny od zmluvy odstupit'.

5. Podn6jomca a osoby, ktord s nim Zijri v spolodnej domdcnosti, majri popri prhve uLivat b1t aj prdvo ulivaf
spolodnd priestory a zariadenia domu, ako aj poLivaf plnenia, ktorlfch poskytovanie je s uZivanim bytu
spojen6. Podndjomca je povinn;i uLivat byt, spolodn6 priestory a zariadenia domu riadne a riadne poLivat
plnenia, ktoqich poskytovanie je s luLivanim bytu spojen6. N6jomca je opr6vneni, poLadovat pristup k veci
za fdelom kontroly, di podn6jomca tLiva vec riadnym sp6sobom. Ak podn6jomca byt zjavne neuLiva,
niljomca m5 prSvo od zmluvy odstupit'.

6.1 Vlikon prhv a povinnosti vyplyvajricich z tejto zmluvy, resp. zo sitvisiacich ustanoveni vSeobecne
ztvaznych prSvnych predpisov, nesmie bez pr6vneho d6vodu zasahovaf do prSv a prfvom chrdnenlfch
z5ujmov inych a nesmie byt' v rozpore s dobrymi mravmi.

6.2Podnhjomca je povinny pri vfkone svojich pr6v a povinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujice ostatnym vlastnikom di uZivatel'om bytov qfkon ich pr5v. Ziroveije povinn;f zdrLaf sa
v5etk6ho, dfm by nad mieru primeranir pomerom oblaLoval in6ho alebo dim by v6Lne ohrozoval vlfkon jeho
pr6v.

7. Podn6jomca nie je opr6vnen;i dat' predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (d'alSi podn6jom, vypoLidka, a
pod.). Poru5enie tejto povinnosti opr6vfiuje n5jomcu od zmluvy odstirpit'.

8. Podn6jomca nesmie lykon6vat' stavebn6 ripraly ani inri podstatnri zmenu v byte bez srihlasu n5jomcu, a to
ani na svoje n6klady. Za int podstatnri zmenu v byte sa na ridely tejto zmluvy rozumejri aj z6sahy do
technickdho, energetickdho alebo technologick6ho vybavenia bytu resp. bytov6ho domu. PoruSenie tejto
povinnosti opr6vriuje n6jomcu od zmluvy odstupit'.

9.1 Podndjomca je povinnf umoZnit' na nevyhnutne potrebnli das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
z6stupcovi n6jomcu alebo osobe poverenej vykon6vat' ridrZbu, za ridelom obhliadky alebo opravy.



Podn6jomca je povinnj byt spristupnit' aj vtedy, ked' sa jedn6 o opravu spolodn;fch dasti alebo spolodnfch

zariadeni domu pristupnt len z bytu" Na irdely monthLe a idrLby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,

plynu alebo in;fch plneni kton-ich spotreba satakymto alebo obdobnlfm spdsobomzaznamen|va, ako aj na

odpodet nameranlfch hodn6t, je podnSjomca povinn;i umoZnit' potrebnj pristup osob5m uvedenlim v prvej

veie, domovnikovi, zamestnancom alebo infm osob6m poveren;ich dod6vatelmi Qichto plneni" V pripade

neumoZnenia pristupu zn65a podn6jomca ddsledky s tym spojen6, ktorymi sa rozumejri najmZi Skody a

dodatodn6 nSklady, ktor6 v stvislosti s poru5enim povinnosti podnSjomcu vznikli.

9.2 Podnrijomca je povinn;f dodrZiavat' protipoZiarne a in6 obdobn6 predpisy najmii neodkladat' veci na

chodb6ch a v spolodn;fch priestoroch domu, ktor6 by br6nili poZiarnemu zhsahu, dodrLiavat zhkaz

manipul6cie s otvorenly'm ohiom vo lyznadenych priestoroch a pod..

9.3 Podn6jomca je povinnj bez zbytod,n6ho odkladu oznfumtt n6jomcovi zhvady na meracich zariadeniach v

byte.

9.4 Podn6jomca je povinn;i oznamovat' n6jomcovi kaLdi zmenu identifikadnlfch ridajov vr6tane disla ridtu

ako i zmenu podtu osdb ktor6 ako dlenovia dom6cnosti ulivaji byt spolu s nim.

10. Povinnosti podnSjomcu uvedend v tomto dl6nku sa povaZujri za "osobitn6 povinnosti podnSjomcu" v

zmysle dlSnku iI boa,r 3.I.2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked'poruSenie povinnosti je ddvodom

opr6vilujircim n6jomcu od zmluvy odstripit'.

dl6not< Iv.

1. Zmluvn{ strany sa dohodli, Le ihrada za podnSjom je uveden6 na EVIDENCNOVT LISTE, ktoq.i je
prilohou zmluvy.

2. Uhradu za plnenia, kton-ich poskltovanie je s podn6jmom spojen6 je podnSjomca povinn;f uhrhdzaf

n6jomcovi z6lohovo, vo qi5ke presne uvedenej EVIDENCNOM LISTE, ktory je prilohou zmluvy.

3.1 Uhrady podl'a bodu 1. a 2. plati podnSjomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dila mesiacao

ktorf predchhdzamesiacu, zaktory sa rihrady platia (napr. irhrady zamarec sri splatn6 do 15. febru6ra).

3.2 N6jomca je opr6vnenli jednostranne ny5ovat' sumu rihrady za podnSjom (bod 1.) najviac podia zSkona

a podlb rozhodnutia vlastnika. N6jomca je opr6vneny jednostranne upravit' qi5ku z6lohovej platby (bod 2.)

ak je na to d6vod rypllvajrici zo zmeny pr6vnych predpisov, rozhodnutia cenoqfch org6nov, zmeny

trhoq;ctr cien, alebo zo zmeny druhu, pripadne .rozsahu poskytovanych sluZieb. Jednostrannh zmena vy3ky

rihrad sa uskutodni dorudenim nov6ho EVIDENdNEHO LISTU podn6jomcovi.

3.3 V pripade viacerlfch pohl'ad6vok plati, Le suma uhraden6 podn6jomcom sa pouZije na uspokojenie

pohl'ad6vky, ktorej splnenie nie je zabezpe1en6 alebo je zabezpelend v najmen5om rozsahu, inak na

uspokojenie pohl'ad6vky najskOr splatnej; na pripadn6 in6 urdenie vykonan6 podn6jomcom (napr. v prikaze

na irhradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 NSjomcasazavazqe vyirdtovat' zSlohovd platby razrodne, najnesk6r do 31. m5ja kalendi{rneho roka

nasledujirceho po skondeni zirdtovacieho obdobia. Zitdtovacim obdobim sa rozumie kalend6rny rok.

V pripade, Ze qfsledkom vyridtovania zillohovych platieb bude nedoplatok, je podnSjomca povinn;i k jeho

rihiade do 14 dni od dorudeniavyzvy n6jomcu. Pri skondeni podnrijmu podn6jomca uvedie svoju dal5iu

adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom prfpade bude touto adresou adresajeho trval6ho pob)'tu'

4.2 Stavy meradiel plneni poskl.tovanfch v sirvislosti s uZivanim bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )
pri odovzdani aprevzati bytu zmluvn6 strany zaznamenajf v protokole.

5. V5etky peilaLne pohl'ad6vky zmluvn;ich str6n musia byd uhraden6 riadne a vdas. PeilaLny dlh plnenli

prostrednicpom pefiaZn6ho irstavu alebo prostrednictvom po5tovdho podniku je splnenlf pripisanim sumy

dlh,, nu ridet veritelh v pefiaZnom ristave alebo vyplatenim sumy dlhu veritel'ovi v hotovosti. V pripade

poru5enia tejto povinnosti je strana, ktor6 sa poruienia dopustila, povinnS uhradif irok z ome5kania vo



0,1 EUR zakaLdy, do i len za(,af! dei ome5kania.

6. Ak podn5jomca poru5i povinnost' uhradit' platby uveden6 v bode 1. (rihrada za podn6jom) alebo v bode 2.
(tihrada z5,loh za plnenia, poskytovanie ktorlfch je s podndjmom spojen6) riadne a vdas, a poru5enie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeranej lehote poskytnutej mu n6jomcom, je nSjomca opr6vnen;i
postupovat' podl'a ust" dl" II. bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vzfahu knedoplatku zvyidtovania z6iohoqfcir
platieb to plati rovnako" 

ir6not< v.

Podn6jomca berie na vedomie, Le b5rt prenech6van;f mu do uLivania nie je poistenlf .

dtinox VI.

1. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, tak6to dojednanie nem6 vplyv na povinnosf zmluvnej
strany zaplxif nShradu Skody; to sa tyka aj Skody presahujricej qi5ku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa
neprihliada.

2. Prenajimatel' nie je opr6vnenf zmluvu o podnSjme vypovedat'. Srihlas prenajimateta (vlastnika bytu)
s uzavretim podn6jomnej zmluvy bol n6jomcovi danlf vopred.

3. Yzlah n5jomcu apodn6jomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho z6konnika
o podn6jme bytu, a v pripadoch, ktor6 nie sri ich ustanoveniami rie5en6, pouZijri sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 aL 699 Obdianskeho z6konnika.

4.Thto zmluva je vyhotoven5 v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patri jedno vyhotovenie.

5. Udastnici tejto zmluvy prehlasujri, Le prejary v nej st slobodnd avhine,plne zrozumitel'n6 a urdit6, Le ich
sp6sobilost' na dany pr6vny rikon nie je obmedzen|, Le si zmluvu preditali, s jej obsahom bez vlfhrad
sf hlasia, do svojimi podpismi potvrdzujt.

E5-t##f-[H€,?",f

,ro.ffW*167B
Nijomca: Podndjomca:

lng. Zuzana Petr65ov6,
konatell

TECHNOTUR s.r.o.

V Starej Turej, di,a 1.9.2013


