
Zmluva o podnij me bytu
E.38lt4

Nijomca:

obchodn6 meno : TECHNOTLTR s.r.o.
sidlo: ul. cen. M. R. \tefinika 180/45

StarATu69160l
ICO : 36 :'04 482
zipis : Obchodni register Okesndho stdu Trendin

oddiel : Sro, vlozka dislo : 17278/R
zastfp€ny : Ing. Zuzana Petriiiov4 konatel'
DIC: 20222916'78
IC DPH: sK2022291678
bank. spojenie : DEXIA Nov6 Mesto nad Vehom
dislo ridto : 5811391001/5600

Podnijomca:

meno ap ezvisko: Zdenka KlEovli
d6tum narodenia :

trvale bytom :

Stetna prislusnosf :

iislo 6dtu :

adresa pre dorudovanie :

uzayreli v Starej Turej, dia 01. 09.2014, tfto

zmluvu o podnijme bytu

dhnok L

1. NAjomca pren€chava podn6iomcovi do uzivania byt i. L.tor.,i sa nach6dza na 2. poschodi bytovdho
domu postaven6ho na ul. v Starej Turej. Bytov6mu domu, v ktoromje b),t umiestnenj,je pridelen6
sipisn6 iislc orientadn6 dislo

2. Blt pozost6va z: predsieii, I izba, WC a kfpel'ia, kuchyriski kdt.
Celkovi plocha obytnlich miestnostije 29,06 m'?, plocha ostatnich miestnosti je 2,87 m'?.

3. Opis prislusenstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani a prevzati bltu.

4. Podnejomca sa so stavom bytu vopred obozn6mil a podpisom tejto zmlu!ry potwdzuje, ieje sp6sobili na
riadne uZivanie. Diiom uvedenim v 61. Il bod 1. sa ho zav?izuje prevziaf, aby ho spolu s dlenmi svojej
domacnosti po dobu urdenir v tejto zmluve uzival.

dhnok tr.

1. N6jomcaje povinni odovzdat' a podn6jomcaje povinnj prevziat predmet zmlury do uZivania dia
01. 09.2014. Podn6jomn:i vzfah sa uzatv,ra na dobu urditd, do 31. 8. 2015.

2. Pfi.vny vztah zaloz€ni touto zmluvou (dhlej tiez "podnijom") sa kondi upb,nutim dasu, na kor'.i bol
dojednani. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zikora i. 4011964 Zb. v zneni neskorsich predpisov (d'alej len

"Obdiansky zikonnik" alebo skratka "OZ") sa nepouiije.



3. Prcd uplynutim dojednanej doby mozno podnajom ukondif len dohodou zmluvnych stiin alebo
jednostmnnim pr6vnym tkonom (vipoved', odsttpenie od zmluvy) ktorejkoh,ek zo zmluvnich str6n za
podmienok ustanovenich v tejto zmluve; pre vietlq, pripady plati, :e pr6vny fkon treba urobif pisomne, inak
je neplatni.

3.l.l Ak nie je dhlej ustanoven6 inak plati, Ze vipovednd lehota je 2 mesiace ak ide o qipoved, zo strany
podnajomcD, I m€siac ak ide o qipoved'zo strany nrjomcu. Vipovedn6 lehota sa podita od prv6ho diia
mesiaca nasl€dujriceho po dorudeni v:ipov€de. Ak Die je d'alej ustanoven6 nie6o ;n6, skondenie podndjmu
vjpoved'ouje moZn6 z ak6hokol'vek dovodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3.1.2 Ak de najomca qipoved'z d6vodu, Ze podndjomca porusil niekroni z povinnosti, ktor6 si v tejto
anluve oznaden6 ako "osobitn6 povinnosti podnajomcu" plati, Ze vipovednA lehota ie I mesiac a plynie
rovnako ako v'-ipovedn6 lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi d6vod \"ipovede skutkovo
vym€dzit' tak, aby ho nebolo mozne zamenit' s inly'm d6vodom a musi sa vislovne uviesf, Ze ide o {ipoved'
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim dlZky vipovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vipov€di alebo mesiac pred skondenim podn6jmu je podn6jomca povinnli umoZnif
z6ujemcovi o prenajaiie prehliadku bltu v pritomnosti ndjomcu alebojeho z6stupcu. Podnajomca nesmie b)t'
prehliadkou zbytodne obthzovany.

3.2 V pripadoch ustanovenich v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z{konnika,je ktor6kol'vek
zo zmluvnich str6n opdvnene od zmlwy odstupif; ustanovenia Obdianskeho z{konnika o odstfpeni od
zmlu\.y o nijme b)'tu sa pouzijri primerane. Odst penim od zmluvy sa podn6jom kondi k momentu, ked'je
pisomni projav v6le strany opravnenej od zmlu\,y odstupif dorudeni adresetovi tj. druhej zmlur.nej strane.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slov6 "odstipenim od zmluvy sa zmluva od zadiatku zrusuje", sa neuplatni.

4. Po skondeni podn6jmu je podnajomca povinni odovzdaf predmet zmlu\y (dl. D nejomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obq/kl6 opotrebenie. Za poruSenie povinnosti vdas vypratat'blt (dim sa
na ridely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podn6jmu") je povinni zaplatif zmluvnf pokutu
vo viske 150,- EUR za kaZdi, do ilen zadat'i kalend^rny qizdeii omeskania. Ak podnhjomca porusi
povinnost' odovzdad b),t v zodpovedajricom stave, je n6jomca opravnenli srm vykonat' alebo zabezpedif
\.]konanie napravy dodevatel'sky a Ziadaf od podndjomcu n6hradu.

5. Po skonteni podnejmu nem6 podnijomca pn4vo na ak:kol'vek formu byovej n6hrady.

6. Podn6jomca v p pade z6ujmu o predlzenie podndjomndho pomeru je povinni 2 mesiace pled
ukondenim podnajmu pisomne poziadal' prenaj imatel'a o predl2enie podndjomnei zmlur,y .

tlinok I]r.

1. Nijomcaje povinnj odovzdal podn6jomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uiivanie a v tomto stave ho
na svoje ndklady udrZiavat'; fo neplati, akje d'alej ustanoven6 niedo in6.

2. Podnajomcaje povinni oznAmil bez zbytodndho odkladu Mjomcovi potrebu t'ich opr6v v blte, na kto.6
sa nevzt'ahuj 6 ustanovenia bodov 3 . I aZ 3.6, a umoZlit' ich vykonanie.

3.1 Drobnini opravami v blte $lvisiacimi sjeho uzivanim (d'alej len "drobn6 opraw") sri opraly bytu,
miestnosti neslriziacej na b1/vanie, ktor6 je sridasfou bltu, ich prislusenstva, zariadenia a vybav€nia, ako aj
vllmeny drobnlich sridiastok jednotl i\"ich predmetov zariadenia alebo vybavenia, kor6 sli uveden6 v prilohe
Nariadenia vlidy SR d. 87/1995 2.2., ktotim sa vykonivajri niektor€ ustanovenia Obdianskeho z.ikonnika
(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobnimi opravami sir aj opmry bytu, miestnosti neslilZiacej na blivanie, kord je sridastou bltu, ich
prislulenstva, zariadenia a vybavelia, ako aj vimeny drobnich stdiastok jednotlivych predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktor6 nie sti uveden6 v prilohe nariadenia, ak niiklad naj€dnu opravu nepre{Si sumu 250,-
EUR. Ak sa vykoneva na tej istej veci viac oprav, ktor6 spolu sivisia, je rozhodujtci sidet nikladov na
vsetky tieto opla\a.



-
3.3 Beinou ridrzbou b}'tu (d'alej len "bezn6 fdrzbt) sn pr6ce, ktor6 sa obvykle 1]kon6vaji pri dlhSom
uzivani bltu, miestnosti neslliziacej na bivanie, ktor6 je slidastbu b)4u, ich prislusenstva, za'jadenia a
vybavenia ako napriklad mal'ovanie, napiit'anie xylolitovej podlahy, dr6tikovanie a pastovanie parkiet,
udrziavanie dreven6ho obloienia stien, opravy vstavandho n6bytku (opraq/ a v'imeny zemok a n6tery).

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktotich sprAvne \.ykonanie predpokladri odbom6 znalosti, q/kon6va beini idrzbu
podnejomca samostatne a na svoj 6iet. Beini idrzbu, ktorej sprivne r.ykonanie predpoklad6 odbomi
malosti, vykoneva nejomca na iidet podndjomcu; za tieto dinnosti bude podn6jomcovi irdtovane hodinova
aidtovacia sadzba podl'a cennika n6jomcu, ktor6 vsak nesmie \.irazne prevySovat' cenu, kor6 sa za rovnak6
alebo podobn6 sluiby tdtuje v mieste sidla nijomcu v dase uzatvorenia tejto zmlurf,. Podn6jomcaje povinni
oarmif bez zbltodneho odkladu nejomcovi potrebu rych drobnych opr6v, ktore me Wkonaf nejomca a
umoinif ich rrykonanie. Bezni ridrzbr D,koneva podn6jomca samostatne a na svoi tdet.

3.5 Ak sa podn6jomca nepostara o bezodkladne vykonanie oprAv alebo ridrZby v pripadoch, ked'mu trto
zmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, m6 najomca prrvo tak urobif
po predchiidzajicom upozorneni podndjomcu na svoje neklady s6m (prip. dodiivatel'sky) a pozadovaf od
podn6iomcu n6hradu.

3.6. Oprary a idrZbu plynov6ho kotla v zmysle n6vodu na jeho prev6dzku zabezpeduje podn6jomca
samostatne a na svoj ridet prostrednictvom oprevnen6ho servisndho technika.

4.1 Podnajomcaje povinny starad sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Z6vady a poskodenia
ktord sp6sobil s6m alebo ti, ktori s nim blivajri alebo ti, L.torim umoinil do b)'tu pristup, je povinni
bezodkladne od$ranif. Ak sa tak nestane, m6 nrjomca pr6vo postupoval primerane podl'a bodu 3.5.

4.2 Ak podnajomca uiiva predmet zmlu\ry alebo ak trpi uzivanie predmetu zmlury tahim sp6sobom, Ze na
veci vznik6 Skoda alebo Le htozi vznik zradnej Skody, je nijomca po prcdchddzajtcom pisomnom
upozomeni opravneny od zmlury odstupit'.

5. Podnrijomca a osoby, ktor6 s nim Zijir v spolodnej dom6cnosti, majf popri piive uzivat' b]t aj prdvo uzivat'
spolodnd priestory a zariadenia domu, ako aj poZivad plneni4 ktorich poskytovanie je s uZivanim b)4u
spojeni. Podnejonca je povinny uzivaf byt, spolodn6 priestory a zariadenia domu riadne a riadne poZivaf
plnenia, ktoFjch poslqtovanieje s uiivanim bltu spojen6. Nejomcaje oprevneni pozadovaf pristup k veci
za idelom kontroly, ii podn6jomca uziva vec adnym sp6sobom. Ak podnijomca blt zjavn€ neuziva,
n6jomca m6 pr6vo od zDluvy odstipif.

6.1 V;y'kon pniv a povinnosti Wplivajicich z tejto zmluw, resp. zo srivisiacich ustanoveni vseobecne
z|v\mich prAynych predpisot nesmie bez prdvneho d6vodu zasahovat' do prAv a pr6vom chdnen:ich
zdujmov inich a nesmie b}d v rozpore s dobrymimravmi.

6.2 Podn6jomca je povinni pri vikone svojich priiv a povinnosti dbaf, aby sa v dome vltvorilo prostredie
zabezpedujfce ostatnjim vlastnikom di uzivatelbm bltov Wkon ich prev Z6rovei je povinni zdrzaf sa
vletk6ho, 6im by nad mieru primeranri pomemm obfaZoval in6ho alebo dirn by viiZne ohrozoval v'.ikon jeho
pr6v

7. Podnijomca nieje opnevneni daf predmet zmluvy do uzivania tretej osobe (d'al3i podnijom, qipoZidka, a
pod.). PoruSenie tejto povinnosti oprrviuje n6jomcu od zmluvy odstipif.

8. Podndjomca nesmie vykon6vat' stavebni ripralT ani inf podstatnri zmenu v b)'te bez sifilasu nejomcu, a to
ani na svoje naklady. Za int podstatnt zmenu v b),te sa na ridely tejto zmlu\y rozumejri aj z6sahy do
technickdho, energetickdho alebo technologickeho rybavenia byu resp. bytov6lto domu. Porusenie tejto
povinnosti opr6viuje n6jomcu od zplury odstupit'.

9-l Podnejomca je povinny umoznif a nelyhnutne potrebni ias a v neryhnutnej miere vstup do bltu
zistupcovi nAjomcu al€bo osobe poverenej rTkonevat' ridrZbu, za ridelom obhliadky alebo opravy.



Podn6jomcaje povinnli bl spristupnit'aj vtedy, ked'sajedn6 o opravu spolodnlich dasti alebo spolodnich
. zariadeni domu pristupnri len z b)'tu. Na tdely nont6ze a iidrzby zariadeni na meranie spotreby tipta voay,

/ plynu_alebo inich plneni klo{ich spotreba sa takimto alebo obdobnlim sp6sobom zaznamen6v", 
^f.o 

u; nu
odpodet nameranich hodn6t, je podnrjomca povinni umoinif potrebnji pristup osob6m uvedenlim v pwej
vete, domovnikovi, zamestnancom alebo inlilrr osob6m poverenich dodevatelmi tychto plneni. v pripade
neumoinenia pristupu zn65a podndjomca ddsledky s t'im spojen€, ktodmi sa rozume;ri najma siody a
dodatodn6 Mklady, ktor6 v sirvislosti s porusenim povinnosti podnaiomcu vznikli.

9.2 Podn6jomca je povinni dodrZiavaf protipoziame a in€ obdobn6 predpisy najma neodkladaf veci na
chodb6ch a v spolodnich priestoroch domu, ktor€ by brinili poZiarnemu zi&ahl. dodtzi^vat zil<az
manipulacie s otvorenim ohiiom vo vyznadenich priestorcch a pod..

9 3 Podnijomcaje povinni bez zbltodndho odkladu ozn6mif n6jorncovi zAvady na meracich zariadeniach v
byte.

9.4 Podnijomca je povinnti oznanovat' nAjomcovi kazdri zmenu identifikadnly'ch idajov vn{tane disla tdru
ako i zmenu podtu os6b ktord ako ilenovia domdcnosti uzivajri byt spolu s nirn.

10. Povinnosti podnrjomcu uveden6 v tomto dldnku sa povaiuji za..osobitn6 povinnosti podn6jomcu,'v
zmysle dlenku II bodu 3.1.2 tejto znluvy; to neplati v pripadoch, ked' porusenie povinnosti je d6vodom
oprr4viiuj(rcim n6jorncu od zmluvy odshipif.

alinok IV.

l. Zmluvn6 strany sa dohodli, ie fhrada za podnejom je uveden6 na EVIDENaNOM L|STE, korj je
prilohou zmluvy.

2...IJhradu za plnenia, ktodch poskytovanie je s podn4jmom spojen6 je podndjomca povinny uhredzaf
nrjomcovi zilohovo, vo v'iske presne uvedenej EVTDENCNOM LtSTE, ktorije priloho; zmluvy.

3.1 Uhrady podlb bodu 1. a 2. plati pod ajomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vtdy do 15. dia mesiaca,
ktori predchidza mesiacu, za ktori sa ihrady platia (napr. thrady za marec si splatnd do 15. febru6ra).

3.2 Nrijomca je opr6vneni j ednostranne z[,iovaf sumu rihrady za podn6jom (bod l.) najviac podia z6kona
a_podlb rozhodnutia vlastnika. Ne_jomca je opr6vneni jednostranne upravit' ql.bku zilohovej piatby (bod 2.)
ak je na to d6vod q,pllivajrirci zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia cenov,.ich oigiinw, zmeny
trhovich cien, alebo zo zmeny druhu, pripadne rozsahu poskltovanicb sluZieb. Jednostranni zmena vl5ky
ihrad sa uskutodni dorudenim noviho EVIDENeNEHO LIS-ru podnejomcovi.

1.3 V pripade viacenich pohl'adavok plati, Ze suma uhraden6 podn6jomcom sa pouzije na uspokojenie
pohl'adivky, ktorej splnenie nie je zabezpedend alebo je zabezpedend v najmeniom rozsahu, inJk na
uspokojenie pohlhddvky najsk6r splatnej; na pripadn6 in6 urdenie vykonan6 podn6jomcom (napr v prikaze
na rihradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 N6jomca sa zav?izuje vyidtovat' z6lohov€ platby raz rodne, najnesk6r do 3l. m6ja kalend6rneho roka
nasledujriceho po skondeni zirdtovacieho obdobia. Zidtovacim obdobim sa rozumie kalend6rnv rok.
V pripade, Ze qisledkom q/tdtovania zilohovych platieb bude nedoplatok, je podnajomca povinnl;'k;eho
irhrade do 14 dni od doruienia qizvy nejomcu. Pri skondeni podndjmu podnijomca uvedie svo;u d,alSiu
adrcsu pre dorudovanie pisomnosti; v opainom pripade bude touto adresou adresajeho trval6ho polytu.

4.2 Stavy meradiel plneni poskyrovanich v stvislosti s uzivanim bytu ( napr vodomer, elellromer, a pod. )
priodovzdani a prevzati bytu zmluvnd strany zaznam€najri v protokole.

5. Vletky penaZn6 pohl'adfvky zrtluvnich stren musia byf uhraden6 riadne a vias. peiaZnly' dlh plnenl?
prostrednictvom pefiaZndho irstavu alebo prostrednictvom poitov6ho podniku je splnenf pripisanin sumy
dlhu na ridet veritelh v periaznom tstave alebo ryplatenim sumy dlhu veritelbvi v hotovosti. V pripade
porulenia tejto povinnosti je strana, ktor6 sa porusenia dopustila, povinnS ulrradit' rirok z omeikania vo



viske 0,1 EUR za kazdi, do i len zadatj dei omeskania.

6. Ak podnrjomca porudi povinnosf uhradif platby uveden6 v bode l. (rihrada za podnAjom) alebo v bode 2'

(nhrad; zil;h za plnenia, poskltovanie ktonich je s podn6jmom spojend) riadne a vdas, a poru5enie tejto

povinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeranej lehote poskytnutE mu n6jomcom, je n'jomca opr6vneni

postupovat' podi'a ust. dl. ll. bodu 3.1.2 tejto zmluvy Vo vzfahu k nedoplatku z vyridtovania z6loho\"ich

platieb lo plali ro\ nako 
aranok v.

Podn6jomca berie na vedomie, ie byt prenech6vani mu do uzivania nieje poisteni.

ilinok\.I.

1'Aksavtejtozmluvehovoriozmluvnejpokute,tak6todojednanienemevplyvnapovinnosfzmluvnej
strany zaplatif n6hradu skody; to sa qika aj Skody presahujicej vly'iku zmluvnej pokuty Na zavinenie sa

neprihliada.

2. Prenajinatel' nie je opr6vnenti zmluvu o podnejme vypovedaf. Sihlas prenajimat€l'a (vlastnika bytu)

s uzavretim podn6jomnej zmluvy bol n6jomcovidanl! vopred.

3.Vzfahnejomcuapodnijomcusariaditoutozmluvon,ustanoveniamiObdjanskehoz'konnika
o podn6jme b},tu, a v piipadoch, ktor6 nie sri ich ustanoveniami rieien6, pouZljt sa podpome ustanovenia

paragrafov 663 aZ 699 Obdianskeho zikonnika.

4. TAto zmluvaje \ryhotoveni v 2 rovnopisoch; podnejomcovi patri jedno vyhotovenie.

5. Udastnici tejto zmluvy prehlasujri, ze prejary v nej si slobodn6 a vhzne, plne zrozumitel'n6 a urdit6, ze ich

sp6sobilost na dany pi6vny nkon nie le obmedzen6, Ze si zmluvu preditali, s jej obsahom bez v'-ihrad

sihlasia, io svojimi podpismi potvrdzujti

TECHNOTUB s.r'o'
Gen. M.a.StefAnika 380i45

9.16 01 Stara Tur6

lao: 36704482 DlC. 202229161t

4&Et#:'ll::::" flr,.n"tt
Nijomca: Podnijomca :

Ing, Zuzana Petrisovd'
konateL

TECHNOTUR s.ro.

V StareiTurei, dna 1.9.2014


