
Zmltva o podnfjme bytu
i. l2/L3

N6jomca:

obchodn6 meno : TECHNOTUR s.r.o.
sidlo: ul. Gen. M. R. 5tef6nika380/45

Star6 Tur6 916 01
tdo: 36704482
z6pis: Obchodn;f register Okresndho sridu Trendin

oddiel : Sro, vloZka dislo : l7278lR
zastfipeny: Ing. Petr65ov|Zuzan4 konatel'
DIC : 20 2229 1678
Id DPH: SK2o222g 1678
bank. spojenie : DEXIA Novd Mesto nad V6hom
dislo irdtu : 5811391001/5600

Podndjomca:

meno a priezvisko : Marcel Kotula
d6tum narodenia:
trvale bytom :

Stdtna prislu5nost' :

a

meno a priezvisko : Mdria Kotulovd
d6tum narodenia :

trvale bytom :

5t6tna prislu5nost' :

dislo ridtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Turej, dfia 01. 04. 2013, tfto

zmluvu o podnijme bytu

dlinok I.

1. N6jomca prenech6va podn6jomcovi do uZfvania byt i. , ktory sa nachldza na 2. poschodi bytov6ho
domu postaven6ho na ul. v Starej Turej. Bytov6mu domu, v ktorom je byt umiestneny, je pridelend
sfipisn6 iislo , orientadn6 dfslo

2.Byt pozost6va: predsiei,3 izby,WC a kfpel'fia, kuchyia, Spajza, pivnica.
Celkov6 plocha obytnfch miestnosti je 50,45 m2, plocha ostatnlich miestnosti je 19,88 m2.

3. Opis prislu5enstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani a prevzati bytu.

4. Podndjomca sa so stavom bytu vopred obozn6mil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je spOsobily na
riadne uZivanie. Diom uvedenjm v dl. II bod l. sa ho zaviizuje prevziat, aby ho spolu s dlenmi svojej
dom6cnosti po dobu urdenri v tejto zmluve uLival

dlfnok II.

l. NSjomca je povinny odovzdat' u Oodn6ro.ca je povinn y prevziafpredmet zmluvy do uZivania dila
01. 04.2013. Podn6jomnli vzf ah sa uzatv6ra na dobu urditu, do 30. 4.2016.



/ 2" Pthvny vzfah zaloLenlf touto zmluvou (d'alej tieL "podn6jom") sa kondf uplynutim dasu, na ktorli bol
dojednanlf. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zikona E. 4011964 Zb. v zneni neskor5ich predpisov (d,alej len
"Obdiansky z6konnik" alebo skratka"OZ") sa nepouZije.

3. Pred uplynutim dojednanej doby moZno podn6jom ukondit' len dohodou zmluvnych striin alebo
jednostrannym pr6vnym fkonom (vypoved', odstripenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmiuvnych str6n za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre v5etky pripady plati,2e prdvny rikon treba urobit' pisomne, inak
je neplatnlf.

3'1.1 Ak nie je dalej ustanoven6 inak plati, Ze qfpovedn6 lehota je 2 mesiace ak ide o qfpoved zo strany
podn6jomcu, 1 mesiac ak ide o vlfpoved'zo strany n6jomcu. Vlfpovedn6 lehota sa podiia od prvdho dfia
mesiaca nasledujriceho po dorudeni vlfpovede. Ak nie je dalej ustanoven6 niedo in6, skondenie podn6jmu
qipoved'ou je moZn6 z ak6hokol'vek d6vodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3'l'2 Ak d5 n6jomca vypoved'z d6vodu, Ze podnSjomca porulil niektorri z povinnostf, ktor6 sri v tejto
zmluve oznalend ako "osobitnd povinnosti podnSjomcu" plati, Ze vypovednS lehota je 1 mesiac a ptynie
rovnako ako vlfpovedn6 lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi d6vod qfpovede skutkovo
trymedzit tak, aby ho nebolo moLnd zamenit s inlim ddvodom a musi sa vfslovne uviest', 2e ide o vlipoved'
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenfm diZky vfpovednej lehoty.

3'1.3 Po podanej vfpovedi alebo mesiac pred skondenfm podn6jmu je podn6jomca povinnj umoZnit'
zi{ujemcovi o prenajatie prehliadku by'tu v pritomnosti n6jomcu alebo jeho z6stupcu. Podn6jomca nesmie byt'
prehliadkou zbytodne obt alov any .

3-2Y ptipadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6konnika, je ktordkol'vek
zo zmluvnych str6n opr6vnen6 od zmluvy odstupit'; ustanovenia Obdianskeho z6konnika o odstripeni od
zmluvy o n6jme bytu sa pouZijri primerane. Odstirpenim od zmluvy sa podn6jom kondi k momentu, ked' je
pisomn;.i prejav v6le strany oprdvnenej od zmluvy odstupit' dorudenj adresi{tovi tj. druhej zmluvnej strane.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slov6 "odstripenim od zmluvy sa zmluva od zadiatku zruSuje", sa neuplatni.

4. Po skondeni podndjmu je podn6jomca povinnj, odovzdat predmet zmluvy (dl. I) n6jomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie. Za poruSenie povinnosti vdas vyprataf byt (dfm sa
na ridely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podn6jmu") je povinnli zaplaiii zmluvnir pokutu
vo vlf5ke 150'- BUR za kaLdy, do i len zai,aty kalendSrny tyLdeir ome5kania. Ak podn6jomca poruii
povinnost' odovzdat' byt v zodpovedajricom stave, je n6jomca opr6vnen;f s6m vykona-t' alebo zabezpedif
vykonanie nSpravy dod6vatel'sky aLiadat od podn6jomcu n6hradu.

5. Po skondeni podn6jmu nem6 podn6jomca pr6vo na akirkoltek formu bytovej n6hrady.

6. Podniijomca v pripade zSujmuo predizenie podniijomn6ho pomeru je povinnli 2 mesiace pred
ukondenim podnrljmu pfsomne poLiadat prenajimatel'a o prediZenie podn6jomnej zmluvy .

dldnok IIr.

l. N6jomca je povinnlf odovzdat'podnSjomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uZivanie a v tomto stave ho
na svoje n6klady udrLiavat; to neplati, akje d'alej ustanoven6 niedo in6.

2. Podn6jomca je povinny oznbmif bezzblrco1n6ho odkladu n6jomcovi potrebu lich oprfv v byte, na ktor6
sa nevzt'ahujt ustanovenia bodov 3.1 aL 3.6, a umoZnit' ich vykonanie.

3'l Drobnlfmi opravami v blte srivisiacimi s jeho uLivanim (d'alej len "drobnd opravy") sir opraly bytu,
miestnosti neslfZiacej na b;fruanie, ktor6 je stdast'ou bytu, ich prislu5enstva, zariadenia a vybavinia,ako aj
vymeny drobnlich sridiastok jednotliqfch predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktor6 sri uveden{ v prilohe
Nariadenia vl6dy SR (,. 8711995 2.2., ktorym sa vykon6vajri niektor6 ustanovenia Obdianskeho z6konnika
(d'alej len "nariadenie").



3'2Drobnymi opravami sir aj opravy byfu, miestnosti neshiZiacej na byvanie, ktor6 je sridastou bytu, ich/ prislusenstv a, ziriadeniu u oyLu*niu, udo uJ lry*"ny drobnlfch sridiastok jednotlivlich predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktord nie sri uveden6 v prflohe nariadenia, * traHuO na;ednu op.uuu nepreqf5i sumu 250,-
EUR' Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr5v, ktor6 spolu sirvisia]je rozhodujrici'sridet n6kladov na
v5etky tieto opravy.

3'3 BeZnou ridrZbou bytu (d'alej len "beLn6 idrLba") sri pr6ce, ktord sa obvykle vykon6vajri pri dlh5om
uLivani bytu, miestnosti neslirZiacej na bj.vanie, ktor6 je. sridast'ou bytu, ich prislu5enstv a, zariadenia a
vybavenia ako napriklad malbvanie, napri5t'anie xyloliiovej podlahy,-drdtikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie drevendho obloZenia stien, opravy vstavandho nauyitu (opiavy a vly'meny z6mok anifiery).

3'4 Ak nejde o dinnosti, ktorlfch sprdvne vykonanie predpokladS odborn6 znalosti, vykon6va beLnttridrZbu
podnSjomca samostatne a na svoj ridet. BeZnri ridrZbu, ktorej sprSvne vykonanie predpokladd odborn6
znalosti, vykon5va nSjomca na ridet podnSjomcu; za tieto dinnostf bude podndjo-"oui ri&ovan6 hodinov6
ztdtovacia sadzba podl'a cennika n6jomcu, ktor6 v5ak nesmie vyrazne prevysovif cenu, ktor6 sa za rovnak6
alebo podobn6 sluZby irdtuje v mieste sfdla n6jomcu v dase uzatvoreniatejto zmluvy. poin6jomca je povinnlf
oznilmif bez zbytodndho odkladu n6jomcovi potrebu Qfch drobnlich oprdv, ktorE mi vytonat' najo11.u u
umoZnit'ich vykonanie. BeZnri ridrZbu vykon6va podndjomca samostatne a na svoj ridet.

3'5 Ak sa podn6jomca nepostar6 o bezodkladn6 vykonanie opr6v alebo irdrZby v pripadoch, ked, mu tdto
zmluva ukladS' aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, mA nijomca prdvo tak urobit,
po predchSdzajricom upozorneni podndjomcu na svoje n6klady s6m (prfp.-dod6vatel'sky) a poZadovat' od
podn6jomcu n6hradu.

4'l Podn6jomca je povinnf starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Z1vady a po5kodenia
ktor6 sp6sobil s6m alebo tf, klori s nim blfvajri alebo ti, ktorlim umoZnil do bytu pririup, je povinnf
bezodkladne odstr6nit'. Ak sa tak nestane, m6 n6jomca pr6vo postupovat'primerane poaf'u bodu 3.5.

4'2 Ak podn6jomca uZfva predmet zmluvy alebo ak trpi uLivanie predmetu zmluvy ta\fm sp6sobom, Ze na
veci vznik6 Skoda alebo L'e hrozi vznik znalnej Skody, je n6jomca po predch6 dzajtiom pisomnom
upozorneni opr6vnen;f od zmluvy odstfpit.

5' Podnajomca a osoby, ktor6 s nim Lijfi v spolodnej dom6cnosti, majri popri prdve uhivaf byt aj prdvo uLivaf
spolodnd priestory a zatiadenia domu, ako aj pohivat plnenia, ktlr,ycn poskytovanie je s uZivanim bytu
spojen6' Podn6jomca je povinnf ulivat byt, spolodnd piiestory a zaiiadenia domu riadire a riadne poLivat
plnenia, ktorych poskytovanie je s uLivanim byu spojend. Ndjtmca je opr6vnenj, poLadovat pristup k veciza fid'elom kontroly, di podnSjomca uLiva vec riadnym spdsobom. Ad podnrijomca byt zjivne ieu1iva,
n5jomca m5 prdvo od zmluvy odstirpit.

6'l Vykon prhv a povinnosti vypllfuajricich z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanoveni vseobecne
zdvaznych pr6vnych predpisov, nesmie bez pr6vneho ddvodu zasahovat' do pr6v a privom chr6nen;ich
z6ujmov in;ich a nesmie byt' v rozpore s dobrymi mravmi.

6'2 Podndj.omca je povinny pri 
_vykone svojich pritv a povinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie

zabezpeduj{tce ostatn;y'm vlastnikom di uZivateibm bytov v'-ikon ich pr6v. Zhroveilje povinnf zdrLat sa
vsetkdho, dim by nad mieru primeranfi pomerom obtahoval ineno atebo dim by vlaneohrozoval qikon jeho
pr|v.

7. Podn6jomca nie je opr6vneny daf predmet zmluvy do uZfvania tretej osobe (d'alsf podn6jom, vypoLidka, a
pod.). Poru5enie tejto povinnosti oprdvfiuje n6jomcu od zmluvy odstripit'.

8. Podn6jomca nesmie vykon6vaf stavebn6 ripravy ani inri podstatnri zmenu v byte bez sirhlasu n6jomcu, a to
ani na svoje n6klady. Za inri podstatnri zmenu v byte si na irdely tejto zmiuvy rozumejri aj z6sahq, do
technick6ho, energetick6ho alebo'technologick6ho vybavenia bytu r"rp. bytou6ho domu. poru5enie tejto
povinnosti opr6viuje n6jomcu od zmluvy odstupit.
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9'l Podn6jomca je povinnli umoZnit' na nevyhnutne potrebnli das a v nevyhnutnej miere vstup do bltu
z6stupcovi n5jomcu alebo osobe poverenej vykon6vat' irdrZbu, za irdelom oU[tiaOty alebo oprarry.
Podn6jomca je povinn;f b1t spristupnit' aj vtedy, ked' sa jedn6 o opravu spolodnlfch dasti alebo spolodnlich
zafiadeni domu pristupnir len zbytu. Na ridely montSLe aidrLby iariadenina meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo in;fch plneni ktoqich spotreba satakfmto alebo obdobnlim sp6sobomzaznam"niuu,ako aj na
odpodet nameranych hodn6t, je podnSjomca povinn;f umoZnif potrebnli pristup osob6m uvedenlfm v prvej
vete, domovnikovi, zamestnancom alebo in;im osobdm poverenlich dod6vatelimi qfchto plneni. V pripade
neumoZnenia pristupu zn55a podnSjomca ddsledky s tym spojen6, kto{imi sa rozumejir najmii Sloiy a
dodatodn6 nriklady, ktor6 v srivislosti s poru5enim povinnosti podnSjomcu vznikli.

9.2 Podn6jomca je povinnlf dodrZiavat protipoZiarne a in6 obdobn6 predpisy najmii neodkladat' veci na
chodbSch a v spolodn;fch priestoroch domu, ktor6 by br6nili poZiarnemu zisahu, dodrLiavat z6kaz
manipul6cie s otvorenlfm ohilom vo vyznaden;fch priestoroch a pod..

9.3 Podn6jomca je povinny bez zbT4odn6ho odkladu oznhmif nSjomcovi zhvady na meracich zariadeniach v
byte.

9.4 Podn6jomca je povinnf oznamovat nSjomcovi kaLdfi zmenu identifikadnych ridajov vr1tane disla ridtu
ako izmenu podtu os6b ktor6 ako dlenovia dom6cnosti uLivajfibyt spolu s nim.

l0' Povinnosti podnSjomcu uveden6 v tomto dl6nku sa povaZujri za "osobitn6 povinnosti podn6jomcu', v
zmysle dl6nku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy; to neplatf v pripadoch, ked'poru5enie povinnoiti.l" d6vodom
opr6vf,ujircim n6jomcu od zmluvy odstripit'.

tldnok IV.

1' Zmluvn6 strany sa dohodli, 2e thrada za podnSjom je uveden6 na EVIDENiNOITI LISTE, ktoqi je
prilohou zmluvy.

2. Uhradu za plnenia, ktorych poskytovanie je s podnajmom spojend je podndjomca povinn;f uhr1dzaf
n6jomcovi zillohovo, vo vi5ke presne uvedenej EVIDENdNOM LISTE, ktorj je prilohou zmluvy.

3.1 Uhrady podl'a bodu L a2. plati podndjomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dila mesiaca,
ktorf predchhdza mesiacu, zaktory sa fhrady platia (napr. rihrady zamarcc sri spiatnd do 15. febru6ra).

3.2 NSjomca je opr6vnenf jednostranne zvy5ovat' sumu rihrady za podnSjom (bod 1.) najviac podia z1kona
a podl'a rozhodnutia vlastnika. N6jomca je opr6vnenli jednostranne upravit' vjsku zhiohovejplatby (bod 2.)
ak je na to ddvod vypllyvajrici zo zmeny prdvnych predpisov, rozhodnuiia cenovych tiganou,'. zmeny
trhovlfch cien, alebo zo zmeny druhu, pripadne rozsahu poskytovan;fch sluZieb. Jednostrann 6 ,^enuq;5ki
irhrad sa uskutodni dorudenim nov6ho EVIDENdNEHO LISTU podn6jomcovi.

3.3 V pripade viacerlfch pohl'ad6vok plati, Le suma uhraden6 podnSjomcom sa pouZije na uspokojenie
pohl'ad6vky, ktorej splnenie nie je zabezpeden6 alebo je zabizpeEen6 vnajmen5om-rozsahu, ina-k na
uspokojenie pohl'ad6vky najsk6r splatnej; na pripadn6 in6 urdenie lykonan6 podn5jomcom (napr. v prikaze
na rihradu a pod.) sa neprihliada.

4'l NSjomcasazavazuje lyridtovaf z6lohov6 platby razrolne, najnesk6r do 31. m6ja kalend6rneho roka
nasledujirceho po skondeni zridtovacieho obdobia. Zitltovacim obdobim sa rozgmie kalend6rny rok.
V prfpade, Ze vysledkom vyridtovania z|lohovych platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinnlf k jeho
rihrade do 14 dni od dorudenia vyzvy nSjomcu. Pri skondeni podn6Jmu poAna3o-"u uvedie svolu attsiu
adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom pripade bude touto adresou adr"rul"ho trval6ho poUytu.

4.2 Stavy meradiel plnenf poskyovanych v sirvislosti s uZfvanim byu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )
pri odovzdani a prevzati bytu zmluvn6 strany zaznamenajri v protokole.

5. V5etky peiraLne pohl'addvky zmluvnlfch str6n musia byt' uhraden6 riadne a vdas. PefiaLny dlh plnenli
prostrednictvom peiaZn6ho ristavu alebo prostrednictvom po5tov6ho podniku je splnen;i pripisanim sumy
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dlhu na ridet veritel'a v pehaLnom tstave alebo vyplatenim sumy dlhu veritelbvi v hotovosti. v pripadeporusenia tejto povinnosti je strana, ktorS sa poruSenia dopustila, povinni uhradit' irok zomeskania vovlSke 0,1 EUR za kaLdy, do i len zadaty defi orne5kania.

6' Ak podn6jomca porusi povinnost' uhradit' platby uvedend v bode l. (irhrada za podnrijom) alebo v bode 2.(fhrada ziloh za plnenia, poskytovanie kto4ichje spodn6jmom spojen6) riadne avdas, aporu5enie tejtopovinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeiun"jt"hot" postytnute; rnu nalo*"om, je ndjomca opr6vnenypostupovat' podl'a ust' dl' II. bodu 3.1.2 tejto zmluvy. io vztanu I n"oopiutt u ,ly,r,oo ania z1lohovychplatieb to plati rovnako.

it6not< v.

PodnSjomca berie na vedomie, Le bytprenech6vany mu do uLivanianie je poisteny.

ildnokVI.

1' Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej 
.pg.k"F, tak6to dojednanie nem6 vplyv na povinnost' zmluvnejstrany zaplatit n6hradu Skody; to sa lfka aj Skody presahujf"cej vysku ,11tuu-nJ; potrty. Na zavinenie saneprihliada.

2' Ptenajimatel' nie je opr6vneny zmluvu o podn6jme vypovedat'. srihlas prenajimatel,a (vlastnika bytu)s uzavretim podn5jomnej zmluly bol ndjomcovi dany vopiea.

3' Yztah n6jomcu apodnSjomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami obdianskeho z6konnikao podndjme bytu, a v pripadoch, ktord nie sri ich ustanoveniami riesen d, pouLij,6* foopo-" ustanoveniaparagrafov 663 aL 699 Obdianskeho z6konnika.

4'Tito zmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patri jedno vyhotovenie.

5' udastnici tejto zmluvy prehlasujir, Le prejuvy v nej sf slobodnd av6Lne, plne zrozumitelh6 a urdit6, Le ichspdsobilost' na danlf pr6vny rikon nie je obmedzen 6, Le si zmluvu preditali, s jej obsahom bez vyhradsrihlasia, do svojimi podpismi poftrdzujri.

Podndjomcovia:Nijomca:

V Starej Turej, 1.4.2013

Ing. Petrri(ov 6 Zuzana,
konatel' spolodnosti
TECHNOTUR s.r.o


