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TECHNOTIIR s.r.o.
ul. Gen. M. R. Steflinika 380i45
Star6 TurS 916 0l
36 704 482
Obchodny register Okresndho sridu Trendfn
oddiel : Sro, vloZka dfslo : l7278lR
Ing. Zuzana Petr65ov6, konatel' spolodnosti
20 2229 1678
sK 20 2229 1678
DEXIA Nov6 Mesto nad Vdhom
581 1391001/5600

Katarfna Kuierovd

Mozoldk Jaroslav

uzavreli v Starej Turej, dia 01. 02.2013 trtto

zmluvu o podn6jme bytu

itfnok I.

1' N6jomca prenechSva podn5jomcovi do uzivania byt i. ,, ktory sa nachddzana 3. poschodf bytovdhodomu postaven6ho na uI... v Starej Turej. Bytov6mu domu, v ktorom je byt umiestneny, je pridelen6
sripisn6 iislo orientadnd dfslo

2.Byt.pozost6va : predsiei,2 izby,wc a kripePia, kuchyfisrcf kr[t, spajza, pivnica.
Celkovd plocha obytnych miestnosti j e 40r5i m2, plocha ostatnyctr ri"rtttorti.le 4,g mr.

3' Opis prisluienstva a opis stavu by'tu obsahuje protokol o odovzdani aprevzatibytu.
4' Podn6jomca sa so stavom bytu vopred obozndmil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobily nariadne uZivanie' Diom uvedenim v dl. II bod 1. saho zavazuje prevziai, iay ho spolu s dlenmi svojejdom6cnosti po dobu urdenri v tejto zmluve uLival.

dtinok tr.

l'-Nlejomca 
je povinny odovzrlat' a podn6jomca je povinn 'y prevziafpredmet zmluly do uZfvania dia

01.02.2013. Podndjomnj vzf ah sauzafrrilranu dobu urditu, do 31.1.2016.



/

2. Prdvny vztah zaloLenlf touto zmluvou (d'alej tieL "podnilom") sa kondi upl,vnutim dasu, na kto4f bol
dojednanlf. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zhkona (). 4011964 2A. u zneni nesktriich predpisov (d'alej len
"Obdiansky z6konnik" alebo skratka,,OZ,,) sa nepouZije.

3. Pred uplynutim dojednanej doby moZno podn6jom ukondit' len dohodou zmluvn;fch str6n alebo
jednostrann;im pr6vnym fkonom (vlfpoved', odstripenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmiuvnych str6n za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre v5etky pripady plati, Lepriivnyrikon treba urobit' pisomne, inak
je neplatn;i.

3.1.1 Ak nie je d'alej ustanoven6 inak plati, Ze vfpovedn6 lehota je 2 mesiace ak ide o vypoved'zo strany
podndjomcu, I mesiac ak ide o vfpoved'zo strany niljomcu. Vypovednd lehota sa podiia od prv6ho dfia
mesiaca nasledujriceho po dorudeni vlipovede. Ak nie je dalej ustanoven6 niedo ind, skondenie podn6jmu
vypoved'ou je moZn6 z ak6hokol'vek d6vodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3.1'2 Ak d6 n6jomca vypoved'z ddvodu, Ze podn6jomca poruiil niektorri z povinnosti, ktor6 sir v tejto
zmluve oznaden6 ako "osobitnd povinnosti podn6jomcu" plati, Ze vlfpovedn6 iehota je I mesiac a ptynie
rovnako ako vypovednr{ lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi d6vod vypovede.kutkorro
vymedzit'tak, aby ho nebolo moZn6 zamenif s inlfm d6vodom a musi sa vly'slovne uviest', Le ide o vypoved'
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim diZlq' vypovednej lehoty.

3.1'3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jmu je podndjomca povinn;i umoZnit'
z5ujemcovi o prenajatie prehliadku bl.tu v pritomnosti n6jomcu alebo jeho z6s1upcu. Podn6jomca nesmie byt'
prehliadkou zbytodne obt aLov any .

3.2Y pripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho ziikonnika, je ktordkol'vek
zo zmluvnych strdn opr6vnen6 od zmluvy odstupit'; ustanovenia Obdianskeho z6konnika o odstfpeni od
zmluvy o n6jme bytu sa pouZijri primerane. Odstripenim od zmluvy sa podnSjom kondi k momentu, ked, je
pisomny prejav v6le strany opri{vnenej od zmluvy odstupit'doruden;i adres5tlvi tj. druhej zmluvnej stran"e.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slov6 "odstfpenim od zmluvy sa zmluva od zadiatku iruiuje", sa neupla:tni.

4. Po skondeni podnSjmu je podndjomca povinn;f odovzdat' predmet zmlur,y (dl. I) n6jomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na oblykl6 opotrebenie. Za poru5enie povinnosti vdas iyprataf byt (dim sa
na ridely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podniijmu") je povinn;i zaplaiii zmluvnri pokutu
vo vliSke 150,- EUR za kaLdy, do i len zadaty kalend6rny t!,Lden omeikania. Ak podn6jomca poru5f
povinnost' odovzdaf bYt v zodpovedajricom stave, je n6jomca opr6vneny sfm vykona-t' alebo zabeLpedi(
vykonanie ndpravy dod6vatel'sky aLiadaf od podn6jomcu n6hradu.

5. Po skondeni podn6jmu nem6 podndjomca pr6vo na akfkol'vek formu bytovej n6hrady.

6. Podn6jomca v pripade ziujmu o prediZenie podnrijomn6ho pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukondenim podnrijmu pisomne poLiadat prenajfmatel'a o prediZenie podn6jomnej zmluvy .

iLinok III.

1' NSjomca je povinnli odovzdat' podn6jomcovi by't v stave spOsobilom na riadne uhivanie a v tomto stave ho
na svoje n6klady udrLiavat; to neplati, ak je d'alej ustanoven6 niedo in6.

2' Podn6jomca je povinn!' ozndmit bez zbytodn6ho odkladu n6jomcovi potrebu t'-ich opr6v v byte, na ktor6
sa nevzt'ahujf ustanovenia bodov 3.1 aL 3.6, a umohnit' ich vykonanie.

3.1 Drobn;fmi opravami v byte srivisiacimi s jeho uZivanim (d'alej len "drobn6 opravy',) sf opravy bytu,
miestnosti neslirZiacej na b1.vanie, ktor6 je sirdast'ou bytu, ich prislu5enstva, zariadinia a vybavenia, ako aj
vymeny drobnlfch sridiastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktor6 sri uveden6 v prilohe
Nariadenia vl6dy SR (,.87/1995 Z.i.,ktorym sa vykon6vajri niektor6 ustanovenia Obdianskeho zdkonnika
(d'alej len "nariadenie").



3.2 Drobn;fmi opravami sri aj opravy bytu, miestnosti neshiZiacej na bjvanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich
prisluienstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vlfmeny drobnlfch sridiastok jednotlivlich predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktor6 nie sri uvedend v prilohe nariadenia, ak nSklad na jednu opravu neprevli5i sumu 250,-

t' EIIR. Ak sa vykonSva na tej istej veci viac opr5v, ktor6 spolu sfvisia, je rozhodujrici sridet nikladov na

I v5etky tieto opravy.

3.3 BeZnou ridrZbou bltu (d'alej len "beLnh fdrZba") sf pr5ce, ktor6 sa obvykle vykon6vajir pri dlh5om
uLivani bytu, miestnosti neslfZiacej na b;fuanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich prislu5enstva, zariadenia a
vybavenia ako naprfklad mal'ovanie, napirSt'anie xylolitovej podlahy, dr6tikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavan6ho n6bytku (opravy a vymeny z6mok anhtery).

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktonich sprSvne vykonanie predpoklad6 odborn6 znalosti, r,ykon6va beLnfi fdrZbu
podn6jomca samostatne a na svoj ridet. BeZnri fidrLbu, ktorej spr6vne r,ykonanie predpokladS odborn6
znalosti, r,ykon6va n6jomca na ridet podnSjomcu; za tieto dinnosti bude podn6jomcovi ridtovan6 hodinov6
zi(tovacia sadzba podl'a cennika n5jomcu, ktor6 v5ak nesmie v,frazne prevy5ovat' cenu, ktor6 sa za rovnakd
alebo podobnd sluZby fdtuje v mieste sidla nSjomcu v dase uzatvoreniatejto zmluvy. PodnSjomca je povinny
oznhmif bez zbyto(n6ho odkladu n6jomcovi potrebu dch drobnfch opr6v, ktor6 m6 vykonat' niljomca a
umoZnit' ich vykonanie. BeZnir ridrZbu vykon6va podn6jomca samostatne a na svoj ridet.

3.5 Ak sa podnSjomca nepostar6 o bezodkladnd vykonanie opr6v alebo ridrZby v pripadoch, ked'mu t6to
zmluva ukladS, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, mh nhjomca pr5vo tak urobit'
po predch6dzajfcom upozorneni podndjomcu na svoje nriklady srim (prfp. dodrivatel'sky) a poZadovat' od
podn6jomcu n6hradu.

4.1 PodnSjomca je povinny starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Zhvady a po5kodenia
ktor6 sp6sobil s6m alebo ti, ktori s nim byvajri alebo ti, ktorym umoZnil do bytu pristup, je povinny
bezodkladne odstr6nit'. Ak sa tak nestane, m6 nSjomca pr6vo postupovat'primerane podl'a bodu 3.5.

4.2 Ak podnSjomca uZiva predmet zmluvy alebo ak trpi uLivanie predmetu zmluvy takjm spdsobom, Ze na
veci vznik6 Skoda alebo Le hrozi vznik znadnej Skody, je nijomca po predchSdzajricom pisomnom
upozorneni opr6vnenlf od zmluvy odstupit'.

5. Podn5jomca a osoby, ktor6 s nim Zijri v spolodnej dom6cnosti, majri popri prhve uLivat byt aj prhvo uLivat
spolodn6 priestory a zariadenia domu, ako aj poLivaf plnenia, ktoqich poskytovanie je s uZivanim bytu
spojen6. Podn6jomca je povinnli uLivat byt, spolodn6 priestory a zariadenia domu riadne a riadne poLivat
plnenia, ktoqich poskytovanie je s uZivanim bytu spojend. N6jomca je opr6vnenj poZadovat' pristup k veci
za irdelom kontroly, di podnSjomca nLiva vec riadnym spdsobom. Ak podndjomca byt zjavne neuh[va,
n6jomca m6 pr6vo od zmluvy odstupif.

6.1 Vlikon prhv a povinnosti vypllfvajricich z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanoveni vieobecne
zhvaznych prSvnych predpisov, nesmie bez pr6vneho ddvodu zasahovat do prSv a pr6vom chr6nenliich
z6ujmov inlich a nesmie by't'v rozpore s dobrlimi mravmi.

6.2 Podn6jomca je povinn;f pri vllikone svojich pr6v a povinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujttce ostatnfm vlastnikom di uZivatelbm bytov r".1ikon ich pr6v. ZSrovefije povinnf zdrLaf sa
v5etk6ho, dim by nad mieru primeranri pomerom obt'aZoval in6ho alebo dim by vhLne ohrozoval vlikon jeho
pr6v.

7. Podn6jomca nie je opr5vnenylT dat' predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (d alSi podn6jom, vypoLl(ka, a
pod.). Poru5enie tejto povinnosti opr6viiuje nSjomcu od zmluvy odstripit.

8. Podn6jomca nesmie vykon6vat'stavebnd riprar,y ani inri podstatnri zmenu v byte bez srihlasu n6jomcu, a to
ani na svoje niiklady. Za inri podstatnf zmenu v byte sa na ridely tejto zmluvy rozumejri aj zhsahy do
technick6ho, energetick6ho alebo tbchnologick6ho vybavenia bytu resp. bytov6ho domu. Poru5enie tejto
povinnosti oprdviuje n6jomcu od zmluvy odstupit'.
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9.1 Podn6jomca je povinnlf umoZnit na neryhnutne potrebnii das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
z6stupcovi najomcu alebo osobe poverenej vykon6vat' fdrZbu, za ridelom oUtrtiaOty alebb opravy.
Podn6jomca je povinn;i by't spristupnit' aj vtedy, ked' sa jednS o opravu spolodn;fch dasti alebo spolodnych
zariadeni domu pristupnri len zbytu. Na ridely monthLe atdrLby iariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo inlch plneni ktor;fch spotreba sa takymto alebo obdobnym sp6sobo^ zatiam"niuu, ako aj na
odpodet nameranych hodn6t, je podn6jomca povinnlf umoZnit' potrebn! pristup osob6m uvedenfm v prvej
vete, domovnfkovi, zamestnancom alebo in;fm osob6m poverenfch dodSvatelmi tychto plneni. V prf'pade
neumoZnenia pristupu zn55a podnSjomca d6sledky s tym spojen6, ktorl,imi sa rozumejri najm2i Sloiy a
dodatodn6 nSklady, ktor6 v srivislosti s poruSenim povinnosti podn6iomcu vznikli.

9-2 Podn6jomca je povinnlf dodrLiavaf protipoZiarne a in6 obdobnd predpisy najm?i neodkladaf veci na
chodb6clr a v spolodnlfch priestoroch domu, ktor6 by brdnili poZiarnemu zisahu, dodrLiavat z6kaz
manipul6cie s otvoren}Tm ohilom vo vyznadenych priestoroch a pod..

9.3 Podn6jomca je povinny bez zbytot'n6ho odkladu oznhmif nSjomcovi zhvady na meracfch zariadeniach v
byte.

9.4 Podn6jomca je povinn;i oznamovat'nSjomcovi kaLdt zmenu identifikadnlfch ridajov vr1tane disla ridtu
ako i zmenu podtu os6b ktor6 ako dlenovia domfcnosti ttLivajiby spolu s nim.

10. Povinnosti podnrijomcu uveden6 v tomto dl5nku sa povaZujri za "osobitn6 povinnosti podndjomcu,, v
zmysle dl6nku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy to neplati v pripadoch, ked'poru5enie povinnoiti;" d6vodom
opr6vfiujricim nSjomcu od zmluvy odstripit'.

dlinok IV.

1' Zmluvn6 strany sa dohodli, 2e ihrada za podn6jom je uveden6 na EVIDENdNONA LISTE, ktoqi je
prilohou zmluvy.

2. Uhradu za plnenia, ktorych poskytovanie je s podnSjmom spojend je podnrijomca povinny uhr1dzaf
n6jomcovi z6lohovo, vo vy5ke presne uvedenej EVIDENdNOM LISTE, tto.y.;" prilohou zmluvy.

3.1 Uhrady podl'a bodu 1. a2. platipodn6jomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dfia mesiaca,
ktorf predchhdzn mesiacu, zaktori, sa rihrady ptatia (napr. fhrady zamarec sri spiatn6 do 15. februdra).

3'2 N6jornca je opr6vneny jednostranne zvy5ovat'sumu rihrady zapodnhjom (bod 1.) najviac podiazikona
a podl'a rozhodnutia vlastnika. N6jomca je opr6vnen;f jednostranne upravit' vy5ku z1lohovej platby (bod 2.)
ak je na to d6vod vypllf'uajirci zo zmeny pr6vnych predpisov, rozhodnuiia cenoqfch iiganw,' zmeny
trhovfch cien, alebo zo zmeny druhu, prfpadne rozsahu poskytovanlich sluZieb. Jednostrann6 t 

"nuvfskyrihrad sa uskutodni dorudenfm novdho EVIDENdNEHO LISTU podn6jomcovi.

3.3 V pripade viaceqych pohl'ad6vok plati, Le suma uhraden6 podn6jomcom sa pouZije na uspokojenie
pohl'ad6vky, ktorej splnenie nie je zabezpeden6 alebo je zabezpedend vnajmen5om-rozsahu, inai na
uspokojenie pohl'ad6vky najsk6r splatnej; na pripadn6 in6 urdenie vykonan6 podniijomcom (napr. v prikaze
na rihradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 N6jomca sa zavazuje vyirdtovat' zblohove platby raz rodne, najnesk6r do 31. m6ja kalenddrneho roka
nasledujriceho po skondeni zridtovacieho obdobia. Zitdtovacim obdobim sa rozumie kalend6rny rok.
V pripade, Ze vlisledkom lyridtovania zhlohovych platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinnf k jeho
rihrade do 14 dnf od dorudenia vyzvy niijomcu. Pri skondeni podnSjmu poAnaSo11"i uvedie suo.lu d'al5iu
adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom pripade bude touto adresou adresajeho trvaldho pobytu.

4.2 Stavy meradiel plnenf poskytovanlich v srivislosti s uZivanim by.tu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )
pri odovzdani a prevzatf bytu zmluvu6 strany zaznamenajri v protokole.

5' V5etky pefiaLne pohl'ad6vky zmluvnlich strdn musia byt' uhraden6 riadne a vdas. PeiaLn! dlh plnenf
prostrednictvom pef,aZn6ho ristavu alebo prostrednictvom po5tov6ho podniku je splnen;i pripisanim sumy



dlhu na ridet veritel'a v peiaZnom fistave alebo vyplatenim sumy dlhu veritelbvi v hotovosti. V pripade
poruSenia tejto povinnosti je strana, ktorii sa poru5enia dopustila, povinn6 uhradit' rirok z ome5kania vo
vy5ke 0,1 EUR za kaLdy, do i len za1aty deri omeikania.

I
V 6. Ak podn6jomca poru5i povinnost' uhradit' platby uveden6 v bode l. (rihrada za podnttlom) alebo v bode 2.

' (rihrada zSloh za plnenia, poskyovanie ktorlfch je s podnrijmom spojen6) riadne a vdas, a poru5enie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeranej lehote poskl'tnutej mu nSjomcom, je n6jomca opr6vnen;i.
postupovat' podl'a ust. dl. II. bodu 3.L2tejto zmluvy. Vo vzfahu knedoplatku zvyidtovaniaziiohov!,ch
platieb to plati rovnako.

dlfnokV.

Podn6jomca berie na vedomie, LebytprenechSvanf mu do uLivanianie je poisteny.

Clinok VI.

1. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, takdto dojednanie nem6 vplyv na povinnost' zmluvnej
strany zaplatit n6hradu Skody; to sa lfka aj Skody presahujricej vlf5ku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa
neprihliada.

2. Prenajimatel' nie je opr6vneny zmluvu o podnSjme vypovedat'. Srihlas prenajimatel'a (vlastnika bytu)
s uzavretim podnSjomnej zmluvy bol n6jomcovi dan;f vopred.

3. Yzfah n5jomcu apodn6jomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho z6konnika
o podn6jme bytu, a v pripadoch, ktor6 nie sri ich ustanoveniami rie5en6, pouZijri sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 aL 699 Obdianskeho z5konnika.

4.Thto zmluva je vyhotovenii v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patri jedno vyhotovenie.

5. Udastnici tejto zmluvy prehlasujf, Le prejavy v nej sri slobodn6 avhLne, plne zrozumitelhd a urdit6, Le ich
spdsobilost' na dan;f pr6vny fkon nie je obmedzenl, Le si zmluvu preditali, s jej obsahom bez vyhrad
srihlasia, do svojimi podpismi potvrdzujfi.

;r3;q,,+urirrrl_l,-'!-i ia:i !d.r j. 1?

,.'t .,;,. i.,.. i.{.,;i,
)'"'/'^-i,:: ) '':

7ir4:-fu'r-\ Podnfjomca:Nijomca:

V Starej Turej, 1.2.2013

lng. Zuzzna Petrd5ovd,
konatef spolodnosti
TECHNOTUR s.r.o


