
Zmluva o podnr{jme bytu
i. 67 /12

Ndjomca:

obchodn6 meno : TECHNOTUR s.r.o.
sidlo : ul. Gen. M. R. Stefanika 380/45

StarS TurS 916 01

tio: 36704482
zfipis: Obchodny register Okresn6ho sirdu Trendin

oddiel : Sro, vloZka dislo : l7278lR
zastupeny : Ing. ZuzanaPetrSSov6, konatel'spolodnosti
DIC : 20 2229 1678
Ii opH: SKzo222g 16iB
bank. spojenie : DEXIANov6 Mesto nad VShom
dislo fdtu : 5811391001i5600

Podnijomcovia:

meno a priezvisko : Lahuikf Miroslav
ddtum narodenia :

trvale bytom :

5t6tna prislu5nost' :

a

meno a priezvisko : Adamusovi Marcela
d6tum narodenia: r

trvale byom :

5t6tna prisluinost' :

dislo irdtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Tr."j, dfia 01. 01. 2013, tfto

zmluvu o podnijme bytu

ttdnok I.

1. NSjomca prenech6va podnrljomcovi do uZivania byt i. , ktory sa nachhdza na 3.poschodf bytovdho
domu postaven6ho na ul. v Starej Turej. Bytov6mu domu, v ktorom je byt umiestnenj, je pridelen6
sirpisn6 iislc orientadn6 dislo

2.Byt pozost6va : I izba, kuchyia, pivnica, prislu5enstvo.
Celkov6 plocha obytnfch miestnosti je 39,36 m2.

3. Opis prislu5enstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani aprevzatibytu.

4. Podn6jomca sa so stavom bytu vopred obozni[mil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je spdsobilf na
riadne uZivanie. Dfiom uveden;fm v dl. II bod 1. saho zavazuje prevziat, aby ho spolu s dlenmi svojej
dom6cnosti po dobu urdenri v tejto zmluve uLival

dtinok II.

1. N6jomca je povinny odovzdat' a fodnSjomca je povinnj prevziat predmet zmluvy do uZivania dia
01. 01.20f3. Podn6jomn;f vdah sauzatvSra na dobu urditu, do 31.12. 2015.



2. Prixny vztah zaloLen;f touto zmluvou (d'alej tieL "podn6jom") sa kondi uplynutim dasu, na ktoqf bol
dojednanf. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zilkona d. 4011964 Zb. v znen( neskor5ich predpisov (d'alej len
"Obdiansky zfrkonnik" alebo skratka"OZ") sa nepouZije.

3. Pred uplynutim dojednanej doby moZno podn6jom ukondit' len dohodou zmluvn;ich strSn alebo
jednostrannlim pr6vnym irkonom (vypoved', odstirpenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmluvnych strin za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre v5etky pripady plati, Le pr6vny irkon treba urobit' pisomne, inak
je neplatnii.

3.1.1 Ak nie je dalej ustanoven6 inak plati, Ze r,"-ipovedn6 lehota je 2 mesiace ak ide o vypoved zo strany
podn6jomcu, 1 mesiac ak ide o vypoved'zo strany n5jomcu. Vlfpovedn6 lehota sa podita od prv6ho dia
mesiaca nasledujriceho po dorudeni qipovede. Ak nie je dalej ustanoven6 niedo in6, skondenie podnSjmu
vlfpoved'ou je moZnd z ak6hokol'vek d6vodu alebo bez uvedenia ddvodu.

3.1.2 Ak d5 n6jomca vypoved'z d6vodu, Ze podn6jomca poru5il niektorir z povinnosti, ktor6 sri v tejto
zmluve oznaden6 ako "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" plati, Ze qfpovedn6 lehota je I mesiac a plynie
rovnako ako vlfpovednri lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi d6vod qfpovede skutkovo
vymedzit' tak, aby ho nebolo moZn6 zamenit s infm dOvodom a musi sa vyslovne uviest', Le ide o vypoved'
podfa tohto ustanovenia spolu s uvedenim diZky q;povednej lehoty.

3.1.3 Po podanej qfpovedi alebo mesiac pred skondenfm podn6jmu je podn6jomca povinnlf umoZnit'
zSujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti niijomcu alebo jeho z6stupcu. Podn6jomca nesmie byt'
prehliadkou zbytodne obf aLov any.

3.2Y pripadoch ustanovenjch v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho zdkonnika, je ktorSkol'vek
zo zmlrnych strSn opr6vnen5 od zmluvy odstupit'; ustanovenia Obdianskeho z6konnika o odstripenf od
zmluly o n6jme bytu sa pouZijir primerane. Odstirpenim od zmluvy sa podn6jom kondi k momentu, ked je
pisomny prejav v6le strany opr6vnenej od zmluvy odstripit'dorudeny adresStovi tj. druhej zmluvnej strane.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slov6 "odstfpenim od zmluly sa zmluva od zadiatku zru5uje", sa neuplatni.

4. Po skondenf podn6jmu je podn5jomca povinny odovzdat' predmet zmluvy (dl. I) n6jomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie. Za poru5enie povinnosti vdas vyprataf byt (dim sa

na fdely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podn6jmu") je povinny zaplatit zmluvnf pokutu
vo vliSke 150,- EUR za kaLdy, do i len zataty kalend6rny tyLden ome5kania. Ak podndjomca poruii
povinnost' odovzdat' b1.t v zodpovedajricom stave, je n6jomca opr6vnenf s5m vykonat' alebo zabezpedit
vykonanie nhpr avy dod6vate I'sky a Liadat od podn6j omcu n6hradu.

5. Po skondeni podn6jmu nem6 podn6jomca pr6vo na akirkol'vek formu bytovej ndhrady.

6. Podn6jomca v pdpade ziiujmu o predizenie podniijomn6ho pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukondenim podn6jmu pisomne poliadaf prenajimatefa o predlZenie podn6jomnej zmluvy .

dldnok III.

l. N6jomca je povinn;i odovzdat' podnSjomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uLivanie a v tomto stave ho
na svoje n6klady tdrZiavaf; to neplati, ak je d'alej ustanoven6 niedo in6.

2. Podn6jomca je povinny oznhmit bez zby,tod,ndho odkladu n6jomcovi potrebu tych opr6v v byte, na ktor6
sa nevzt'ahujf ustanovenia bodov 3 .l aL.3 .5 , a umoLnit' ich vykonanie.

3.1 Drobnymi opravami v byte sirvisiacimi s jeho uZivanim (dalej len "drobn6 opravy") sir oprary bytu,
miestnosti neshiZiacej na b;ftianie, ktor6 je sfdast'ou bltu, ich prislu5enstva,zariadenia a vybavenia, ako aj

vymeny drobnfch sridiastok jednotliqich predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktord sri uvedend v prilohe
Nariadenia vl6dy SR (,.8711995 Z.z.,ktorym sa vykon6vajri niektor6 ustanovenia Obdianskeho z5konnika
(d'alej len "nariadenie").
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3.2Drobnymi opravami sir aj opravy bytu, miestnosti neslfiZiacej na blfuanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich

prisluienstva, zariadenia a vybavenia, ako aj qimeny drobn;fch sridiastok jednotlir-fch predmetov zariadenia

alebo vybavenia, ktor6 nie sri uveden6 v prilohe nariadenia, ak nSklad na jednu opravu nepreqi5i sumu 250,-
EUR. Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr6v, ktord spolu stivisia, je rozhodujrici sfdet n6kladov na

vietky tieto opravy.

3.3 BeZnou ridrZbou bytu (d'alej len "beLnh idrLba") sri pr6ce, ktor6 sa obvykle vykon6vajri pri dlh5om

tLivani bytu, miestnosti nesltiZiacej na byvanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich prisluSenstva, zaiadenia a

vybavenia ako napriklad mafovanie, napfst'anie xylolitovej podlahy, drOtikovanie a pastovanie parkiet,

udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavan6ho n6bytku (opravy a vymeny zhmok a n6tery).

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktorych sprSvne vykonanie predpoklad6 odborn6 znalosti, vykon6va beZnri irdrZbu

podnSjomca samostatne a na svoj ridet. BeZnri ridrZbu, ktorej sprSvne rykonanie predpoklad6 odbornd

znalosti, vykon6va nSjomca na ridet podndjomcu; za tieto dinnosti bude podn6jomcovi ridtovan6 hodinovf
ztfitovacia sadzba podfa cennika n6jomcu, ktor6 vlak nesmie vyrazne prevy5ovat' cenu, ktor6 sa za rovnakd

alebo podobn6 sluZby ridtuje v mieste sidla n6jomcu v dase uzatvorenia tejto zmluvy. PodnSjomca je povinny

oznfumit bez zb5nodn6ho odkladu n6jomcovi potrebu lfch drobnlfch opr6v, ktord m5 vykonat' n6jomca a

umoZnit' ich vykonanie. BeZnir irdrZbu vykon6va podn6jomca samostatne a na svoj ridet.

3.5 Ak sa podn6jomca nepostarri o bezodkladnd vykonanie opr6v alebo ridrZby v pripadoch, ked'mu tSto

zmluva ukladS, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, m6 ndjomca pr6vo tak urobit'

po predchSdzajicom upozorneni podnSjomcu na svoje n6klady s6m (prip. dod6vatel'sky) a poZadovat' od

podn5jomcu n6hradu.

4.1 Podn6jomca je povinnf staraf sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Ztvady a poSkodenia

ktor6 sp$sobil s6m alebo ti, ktori s nim b;ivajir alebo tf, kton-im umoZnil do bytu pristup, je povinnf
bezodkladne odstr6nif. Ak sa tak nestane, m6 n6jomca pr6vo postupovat'primerane podl'a bodu 3.5.

4.2 Ak podnSjomca uZiva predmet zmluvy alebo ak trpi uZivanie predmetu zmluvy takfm sp6sobom, Ze na

veci vznik5 Skoda alebo Le hrozi vznik znadnej Skody, je n6jomca po predch5dzajricom pisomnom

upozorneni oprdvneny od zmluly odstupit'.

5. Podn6jomca a osoby, ktor6 s nim Lijtt v spolodnej dom6cnosti, majri popri prirve :uLivat by't aj pr6vo uLivat
spolodn6 priestory a zariadenia domu, ako aj poLivat plnenia, ktorlfch poskytovanie je s uZivanim bytu

spojen6. Podn6jomca je povinnlf uLivaf byt, spolodn6 priestory azariadenia domu riadne a riadne poLivaf

plnenia, ktorych poslgtovanie je s uZivanim bytu spojen6. N6jomca je opr6vneny poLadovat pristup k veci

za irdelom kontroly, di podn6jomca tLiva vec riadnym spdsobom. Ak podnSjomca byt ziavne neuLiva,

n6jomca m6 pr6vo od zmluvy odstripit'.

6.1 Vykon prhv a povinnosti vypljvajricich z tejto zmluvy, resp. zo stivisiacich ustanoveni v5eobecne

zilvaznych pr6vnych predpisov, nesmie bez prSvneho ddvodu zasahovat' do pr6v a pr6vom chr6nenlfch

zdujmov injch a nesmie byt'v rozpore s dobrymi mravmi.

6.2 Podn6jomca je povinnf pri vykone svojich prhv a povinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie

zabezpedtjtce ostatnym vlastnikom di uZivatel'om bytov q.ikon ich pr6v. Zfiroveilje povinny zdrLa( sa

v$etk6ho, dim by nad mieru primeranri pomerom obtaLoval in6ho alebo dim by viLne ohrozoval vlfkon jeho

pr6v.

7. Podn6jomca nie je opr6vneny dat' predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (d'alSi podn6jom, vypoLidka, a

pod.). Poruienie tejto povinnosti opr6vfiuje n6jomcu od zmluvy odstripit'.

8. Podn6jomca nesmie vykon6vat'stavebnd irpravy ani inir podstatnri zmenu v bye bez srihlasu n6jomcu, a to

ani na svoje n6klady. Za inri podstatnf zmenu v byte sa na ridely tejto zmluvy rozumejli aj zilsahy do

technick6ho, energetick6ho alebo technologick6ho lybavenia bytu resp. bytov6ho domu. Poru5enie tejto

povinnosti oprSviuje nSjomcu od zmluvy odstupit''
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dodatodn6 n6klady, ktord v srivislosti s poru5enim povinntsti poinrijomcu vznikli.

9'2 P-odnSjomca je p9"tlly dodrLiavat protipoZiarne a in6 obdobnd predpisy najmii neodkladat' veci nachodb6ch a v spolodnych priestoroch domu, ktor6 by brdnili poziu-.., zisahu, dodrLiavat z6kaz
manipul6cie s otvorenym ohiom vo vyznaden;fch priestoroch a pod..'

9'3 PodnSjomca je povinnli bez zbytolndho odkladu oznSmit ndjomcovi z1vady na meracfch zariadeniach v
bl'te'

9'4 Podn6jomca je povinnlf oznamovat' n6jomcovi kaLdfi zmenu identifikadnych ridajov vr6tane dfsla ridtu
ako i zmenu podtu os6b ktord ako dlenovia domiicnosti ttLivajitbyt spolu s nim.

10' Povinnosti podnSjomcu uvedend v tomto dlSnku sa povaZujri za "osobitnd povinnosti podn6jomcu,,v
zmysle dlSnku II bodu 3.T.2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked'poruSenie povinnostile d6vodom
opr6vilujircim n5jomcu od zmluvy odshipif.

dldnok tV.

l. zmltxnd strany sa dohodli, Le tthrada za podnhjomje uveden6 na EVIDENiNotu LISTE, ktorj je
prflohou zmluvy.

2' .Uhradu za plnenia, ktorych poskytovanie je s podnajmom spojend je podn6jomca povinny uhr1dzaf
niljomcovi z6lohovo, vo qfske presne uvedenej pviopNbNolu Ltsrp, kto.v j" prilohou zmluiy.

3'1 Uhrady podl'a bodu-l ' a2. platipodnSjomca prostrednictvom inkasa (SIpo), vZdy do 15. dila mesiaca,ktorf predchhdza mesiacu, zaktory sa rihrady platia (napr. rihrady zamarec'sri spiatne do 15. febru6ra).

3'2 N6jomca je opr6vnen;f jednostranne zvy5ovat' sumu rihrady za podnajom (bod l.) najviac podia z1kona
a podl'a rozhodnutia vlastnika. Ndjomca je oprdvnenlf jednostranne upravit'vysku z1iohivejpiatby (bod 2.)ak je na to d6vod vypl;fo'ajrici zo zmeny',pravnyLi predpisov, rozhodnuiia cenoqich orgdnov, zmeny
trhoqich cien, alebo zo 

,zmeny druhu, ptipl{l:J9g4ry-qostvtovanych sluZieb. Jednostrann d, zmenavy5ky
rihrad sa uskutodni dorudenfm nov6ho pvtoENiNgHo Lrsru podn6jomcovi.

3'i ypripade viacer;ich pohl'ad6vok plati, Le suma uhradenS podn6jomcom sa pouZije na uspokojenie
pohl'ad5vky, ktorej splnenie nie je zabezpe1en6 alebo je zabizpelend v na;mensom rozsahu, inak na
uspokojenie pohl'ad6vky najskdr splatnej; na pripadn6 in6 urdenie vykonand poin6jomcom (napr. v prikaze
na fhradu a pod.) sa neprihliada.

4'l N6jomca sa zavazuje vyirdtovat' zilohovd platby raz rodne, najneskor do 31. m6ja kalend6rneho roka
nasledujirceho po skondenf zridtovacieho obdobia. Zt(tovacim obdobim ,u ,o"u-i" kalend6rny rok.
V prfpade, Ze vysledkom vyridtovania zhlohovych platieb bude nedoplatok, je podnijomca povinnlf k jeho
rihrade do 14 dni od dorudeniavyzvy n5jomcu. Pii skondeni podn6jmu poinilo*.u uvedie svoju d,alsiu
adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom pripade bude touio adiesou'adr"rul"ho trval6ho pobytu.

4'2 Stavy meradiel plneni poskytovanlfch v sfivislosti s uZivanim bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )pri odovzdani aprevzati bytu zmluvn6 strany zaznamenajir v protokole.

5. Vsetky pefiaLne pohl'ad6vky zmluvnych str6n musia byt' uhradend riadne a vdas. peiaLn! dlh plnenli
prostrednictvom pefiaZndho ristavu alebo prostrednictvom po5tov6ho podniku je splnenli pripisanim sumy



dlhu na ridet veritel'a v pefiaZnom itstave alebo vyplatenfm sumy dlhu veritelbvi v hotovosti. V pripade
poruienia tejto povinnosti je strana, ktor6 sa porulenia dopustila, povinn6 uhradit' irok zomeskania vo
qii5ke 0,1 EUR za kaLdy, do i len zahty dei omeskania.

6. Ak podn6jomca poru5i povinnost' uhradit' platby uvedend v bode l. (irhrada za podn1jom) alebo v bode 2.
(irhrada zhloh za plnenia, poskyovanie ktor;ich je s podn6jmom spojen6) riadne a vdas, a poru5enie tejto
povinnosti nenapravi ani v
postupovat' podl'a ust. dl.
platieb to platf rovnako.

Nfjomca:

V Starej Turej, 1.1.2013

,fe-Ch'/VpTUFl #"ro.
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dodatodnej primeranej lehote poskytnutej mu ndjomcom, je n6jomca opr6vnanlf
IL bodu 3.1.2 tejto zmlury. Vo vzt'ahu k nedoplatku z vyridtovania zilohovyci

iLinokV.

PodnSjomca berie na vedomie, Lebytprenech6vanf mu do uLivanianie je poistenf.

CldnokVI.

l. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, takdto dojednanie nem6 vplyv na povinnost'zmluvnej
strany zaplatit nShradu Skody; to sa lfka aj Skody presahujricej vfsku zmluvnej pokuty. Na zavinenie si
neprihliada.

2. Prenajimatel' nie je opr6vnenli zmluvu o podn6jme vypovedat'. Srihlas prenajimatel'a (vlastnika b),tu)
s uzavretim podn5jomnej zmluvy bol n6jomcovi dan;f vopred.

3. Yztah n6jomcu apodnrijomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho z6konnika
o podnSjme bytu, a v pripadoch, ktor6 nie sri ich ustanoveniami rie5ene, pouLiji sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 aL 699 Obdianskeho z6konnika.

4.Tifio zmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patri jedno vyhotovenie.

5. Udastnici tejto zmluvy prehlasujri, 2e prejaty v nej sri slobodnd aviLne,plne zrozumitelh6 a urditd, Le ich
sp6sobilost' na dan;f prdvny rikon nie je obmedzenil, Le si zmluvu p.edituli, s jej obsahom bez vlihrad
srihlasia, do svojimi podpismi potvrdzujri.

,''4

Podndjomca:

lng. Zuzana Petr65ov6,
konatel' spolodnosti
TECHNOTUR s.r.o

Ll t- \= ,


