
Zmluva o podn6jme bytu
8.57 /12

N6jomca:

obchodnd meno : TECHNOTUR s.r.o.
sidlo :

rio:
zfryis:

zastripenli :

DIC:
ti npu:
bank. spojenie :

dislo ridtu :

Podnfjomca:

ul. Gen. M. R. Stefanika 380/45
Starii Tur6 9l 6 0l
36 704 482
Obchodny register Okresn6ho sridu Trendirr
oddiel : Sro, vloZka dislo : l7278lF.
Ing. Augustin Schmidl, konatel'
20 2229 t618
sK 20 2229 1678
DEXIA Nov6 Mesto nad V6hom
581 1391001/5600

meno a priezvisko : Machovi Val6ria
d6tum narodenia :

trvale bytom :

5t6tna prislu5nost' :

dislo Lidtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Turej, dfia 01. 10. 2012, trito

zmluvu o podn6jme bytu

tt6nok I. 
_

l' N6jomca prenech6va ^^'.ta^:^Tcovi do uZivania b.vt ktory sa nachidza na l. poschodf bytov6ho
domu postavendho na ul v Starej rurej. Bltoi'dmu domu, r,ktorom je byt umieitnenyi, je pridelen6
sfpisn6 iisl-orientacne dislo

2.Byt pozost6va z: predsiefi, I izba,WC a kripel,fia, kuchyfiskf krit.
Celkovrl plocha obytnych miestnosti je 29,06 m2, plocha ostatnych miestnosti je 2,g7 m2.

3.OpisprislLr5ensfvaaopisstavuby'tuobsahLrjeprotokol oodovzdani aprevzatlbytu.

4' Podn6jornca sa so stavonl bytu vopred obozn6rnil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobilli na
riadne uZfvanie. Driom uvedenyrn v dl. II bod 1. sa l-to 

'zavazuje 
prevziat', aby ho spolu s dlenmi svojej

dom6cnosti po dobu urden0 v tejto zmluve uLival.

il6nok II.

I ' N6jornca je povinn;i odovzdat' a podn6jomca je povinny prevziaf predmet zmluvy do uZivania diia
01. 10.2012. Podn6jomny vzt'ah sa uzatvilra na dobu urditir, do 30. g.2013.

2. Prhvny vzt'ah zaloLeny touto zrqluvou (d'alej tieZ "podn6jom") sa kondi uplynutim dasu, na ktor;i bol
dojednani' Ustanovenie $ 676 ods. 2 zilkona { 4011964 2A. u zneni neskor5ich predpisov (d'alej len
"Obdiansky zdkonnik" alebo skratka',O2") sa nepouZije.



3' Pred uplynutim dojednanej doby moZno podn6jom ukondit' len dohodou zmluvnych str6n alebojednostrannym pr6vny.m fkonom (vjpoved', oartnp"ni" od zmluvy) ktorejkol,vek zo zmluv nych str6n zapodmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre vsetky p ripady plati, Le pr6vny fkon treba urobit, pisomne, inakje neplatny.

3'l'l Ak nie je d'alej ustanovend inak plati, Ze vlipovednS lehota je 2 mesiace ak ide o ql,poved,zo stranypodn6jomcu, 1 mesiac. ak ide o qipoved' zo stiany n6jomcu. Vypovedn6 lehota sa podita od prvdho diamesiaca nasledujirceho po dorudeni qipovede. at nie JL a'ate; usianoven6 niedo in6, skondenie podn6jmuvypoved'ou je moZn6 z ak6hokol'vek d6vodu alebo bez rivedenia ddvodu.

3'1'2 Ak d6 n6iomca qipoved'z ddvodu,.Ze podn6jomca poruSil niektorir z povinnosti, ktor6 sri v tejtozmluve oznadend ako "osobitnd povinnosti poin6jomcu" piati, Ze vyipoved"a i"rr"i"']""j *],i; o,r;t"rovnako ako vypovednil lehota podl'a bodu 3.1.i. v tomto pripade sa musi d6vod vypovede skutkovovymedzit'tak, aby ho nebolo moznd zamenil's iny.rn d6vodom a musi savyslovne uviest, ze ide o vypoved,podl'a tohto ustanoverria sporu s uvedenim dizky vypovednej rehoty

3'l'3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jmu je podn6jomca povinny umoZnit,zilujemcovi o prenajatie prehliadku bytr-r v priiornnostin6jomcu aleuo;et o"zastup"r. nodn6iomca nesmie byt,prehliadkou zbytodne obfai.ovany - --"'-r'-'

3'2Y pripadoch ustanovenlich v tejto zmluve alebo v ustanoveniach obdianskeho zdkonnika, je ktor6kol,vekzo zmluvnych str6n oprdvnen6 od zrnluvy odstupit'; ustanovenia obdianskeho z6konnfka o odstripeni odzmlur'y o n6jme bytu sa pouZijri primerane. odstripenim od zmluvy sa podn6jom kone i k momentu, ked, jepisomny prejav vdle strany oprSvnenej od zmluvy odstripit'dorudeny adresdtovi tj. druhej zmluvnej strane.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 oZ, slovir "odstfpenim oi zmluvy sa zmluviod zadiatku irusuje,,, sa neuplatni.

4' Po skondeni podn6jmu je podn6jomca. povinny odovzdat' predmet zmluvy (dl. I) najomcovi v stave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykid opotiebenie. Za poru5enie povinnosti vdas vyprat at, blrt(dfm sana ridely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podn6jmu") je povinnj zaplatit, zmluvnri pokutuvo vfike 150,- EUR za kaLd'!, do i len zad,aty kalend6rny tyZden trneskania. Ak podn6jomca poru5ipovinnost' odovzdat' byt v zodpovedajricom stave, je nrijomca opr6vneny siim vykonat, alebo zabezpei,ifvykonanie n|pravy dod6vate|sky aLiadat' od podnrijomcu n6hradu.

5' Po skondenf podn6jmu nemri podn6jomca pr6vo na aktkol'vek formu bytovej n6hrady.

6' Podn6jomca v pripade z6ujmu o prediZenie podn6jomndho pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukondenim podn6jmu pisomne poLiad.at' prenajimatll'u o pr"dizenie poan6jomnej zmluvy .

ttinok III.

1' N6jomca je povinny pdovzdat' podniijomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uLivaniea v tomto stave hona svoje n6klady udrLtavat'; to neprati, ak je d'alej ustanoveni niedo in6.

2' Podn6jomca je povinny oznhmit bez zbytodn6ho odkladu n6jomcovi potrebu lfch opr6v v byte, na ktor6sa nevzt'ahujfr ustanovenia bodov 3.1 ai.3.6, a umoLnit' ich vyko'anie.

3'1 Drobnymi opravami v byte sfvisiacimi s jeho uLivanim (d'alej len "drobn6 opravy,,) sri opravy bytu,miestnosti neshiZiacej na byvanie, ktor6 je sri.dast'ou bytu, ich prislusenstv a, zariadlnia'a vybaven:,^i 
^iL ^1vymeny drobnych sfirastok-1'e{1o!lwlch predmetov zariidenia alebo vybavenia, ktor6 sri uveden6 v prfloheNariadenia vl6dv SR (,.8111995 z.z.-, ktorym sa vykon6vajii "i;k;i'r;;;;;"oueianstetro z6konnfka(d'alej Ien "nariadenie,,).

3'2 Drobnlimi opravami sri aj opravy bytu, miestnosti neslfrZiacej na byvanie, ktorri je sfdastbu bytu, ichprislusenstva, zariadenia a vybavefiia, ako 
1j vlimeny drobnych sn8iastok jeonoitivy"n predmetov zartadeniaalebo vybavenia, ktor6 nie sfi uveden6 v priiohl nariadenia, ut natrua najednu opravu nepreqfsi sumu 250,-EUR' Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr6v, ktor6 spolLr sfvisia, ie r.ortroaulrici sirdet niikladov nav5etky tieto opravy.



3'3 BeZnou fidrzbou bytu (d'alej len "beLnd fdrZba") sf pr6ce, ktor6 sa obvykle vykon6vajri pri dlh5omuLivani bytu, miestnosti- nesltZiacej na byvanie, ktorii je sfidast'ou bytu, ich prfslusenstv a, zariadenia avybavenia ako napriklad- mal'ovanie, napti5t'anie xylolitovej podlahy, dr6tikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie drevendho obloZenia stien, opravy vstavan6ho nauyitu (oprar,y a vymeny zirmoka n6tery).

3'4 Ak nejde o dinnosti, ktorych spr6vne r,ykonanie predpokladri odborn6 znalosti, vykondva beln(t idrlbupodn6iomca samostatne a na svoj ridet. BeZnri [d;zbu; ktorej spriivne vykonanie predpokladii odborn6znalosti, rykon6va nr!.Ljomca na ridet podndjomcu; za tieto dinnosti bude poin6jomcovi 6dtovan6 hodinovri
zridtovacia sadzba podl'a cennfka n6jomcu, ktor6 vsak nesmie vyrazne prevysovat'cenu, ktor6 sa za rovnak6
alebo podobnd sluZby fdtuje v mieste sidla n6jomcu v dase uzatvoreniatejto zmlur,y. podndjomca je povinnf
ozndmif bez zbytodndho odkladu niijomcovi potrebu {ich drobnlich opr6v, ktori ma vykonat, n1jomca a
umoZnit'ich vykonaniel BeZnf irdrZbu vykon6va podn6jomca samostatne a na svoj irdet.

3'5 Ak sa podn6jomca nepostar6 o bezodkladn6 vykonanie opr6v alebo ridrZby v pripadoch, ked,mu tiito
zmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, *a ni;o*"a pr6vo tak urobit,po predch6dzajLicom upozorneni podniijomcu na svoje n6klady s6m (prfp.'dod6vatll'sky) a poZadovat,od
podn6jomcu n6hradu.

3'6' opravy a ridrZbu plynov6ho kotla v zmysle n6voclu na jeho prev6dzku zabezpeduje podn6jomca
samostatne a na svoj ridet prostrednictvom oprdvnendho servisndho teclinika.

4'1 Podn6jomca je povinn! starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla ikoda. zfivady a po5kodenia
ktor6 sp6sobil s6m alebo ti, ktori s nfm byvajf alebo ti, ktor;im umoznil do bytu prfstup, je povinny
bezodkladne odstr6nit'. Ak sa tak nestane, m6 n6jtmca priivo postupovat'primerane poAt,u bodu 3.5.

4'2 Ak podn6jomca uZiva predmetzmluvy alebo ak trpi uZivanie predmetu zmluvy taklim sp6sobom, Ze naveci vznik6 Skoda alebo Le hrozi vznlk znadneS 8toay, je nrijomca po preichddzajricom pisomnom
upozorneni opr6vneny od zmlur.y odstipit,.

5' Podn6jomca a osoby, ktor6 s nim Liiit v spolodnej dom6cnosti, majri popri pr6ve uLivaf byt aj pr6vo uLivaf
spolodnd priestory a zariadenia domu, ako aj poiivaf plnenia, k6ryrch poskytovanie je s uZfvanim bytu
spojend' Podn6jomca je povinny uLivat' byt, spolodnd piiestory a zariadenia domu riadne a riadne poLivat
plnenia, ktorych poskytovanie je s uZivanim bytu spojen6. N6jtmca je opr6vnen y poLadovat, pristup k veciza ridefom kontroly, di podn6jomca uLiva vec riadnym sp6sobom. Ak podnajtmca byt zjavne neu1iva,
niijomca md pr6vo od zmluvy odstfpit,.

6' l Vlfkon pr6v a povinnostf vyplyvajricich z tejto zmluvy, resp. zo sLivisiacich ustanovenf vseobecne
zbvaznych pr6vnych predpisov, nesmie bez priivneho ddvodu zasahovat' do pr6v a pr6vom chriinenlich
zilujmov inlich a nesmie byt'v rozpore s dobrlimi mravmi.

6'2 Podndjomca je povinny pri vykone svojich prdv a povinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujtce ostatnym vlastnikom di uZivateiom byov qykon ich pr6v. zhroveije povinnli zdrLat, sa
v5etk6ho, dim by nad mieru primeranf pomerom obf a1oval in6ho alebo dim by vltLne ohrozoval vyikon jeho
pr6v.

7' Podn6jomca nie je oprdvnen;f dat'pr-edmet zmluvy do uZivania tretej osobe (d'alsi podn6jom, vypo1idka, a
pod.). Porusenie tejto povinnosti opriiviiuje n6jomcu od zmluvy odstripit.

8' Podn5jomca nesmie vykon6vat' stavebnd frpravy ani inir podstatnfr zmenu v byte bez srihlasu n6jomcu, a to
ani na svoje n6klady. Za inir podstatnf zmenu v bye sa na hdely tejto zrniuvy rozumejri aj z;sahry do
technick6ho, energetick6ho alebo technologick6ho vybavenia bytu resp. bytov6ho dornu. poiu5enie iejto
povinnosti opr6viuje n6jomcu od zmluvy odstirpit'.

9' l Podnrijomca je povinny umoZnit' na nevyhnutne potrebnli das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
z6stupcovi n6jomcu alebo osobe poverenej vykon6vat' irdizbu, za (s(el-om oOhliaOty alebo opravy.



r

Podn6jomca je povinnli b}'t sprfstupnit' aj vtedy, ked' sa jedn6 o opravu spolodnlfch dasti alebo spolodnlich
zariadeni domu pristupnir len zbytu. Na ridely montifie itarzAy zariadenina meranie spotreby tepla, vody,
pfynu alebo inych plneni ktorych spotreba sa takymto alebo obdobnyirn spdsob om zaznamenava, ako aj na
odpodet nameranych hodn6t, je podn6jomca povinnli umoZnit' potrebny prfstup osobdm uvedenym v prvel
vete, domovnikovi, zarnestnancom alebo iniim osob6m poverenych dod6vatel;mi tychto plneni. V pripade
neumoZnenia pristupu zn65a podn6jomca ddsledky s dm spojen6, ktorlimi su ,orunr";,i najm:i ikody a
dodatodnd n6klady, ktor6 v sirvislosti s poruSenfm povinnosti podnajomcu vznikli.

9'2 Podn|jomca je povinny dodrZiavat'protipoZiarne a ind obdobn6 predpisy najmii neodkladat,veci na
chodb6ch a v spolodnych priestoroch domu, ktor6 by br6nili poziurn"nl, tisahu, dodrLiavat, zitkaz
manipuliicie s otvorenym ohiom vo vyznadenfch priestoroch a pod..

9'3 Podn6jomca je povinny bez zbyto(,n6ho odkladu oznftmir'n6jomcovi ziyady na meracich zariadeniach v
byte.

9-4 Podn6jomca je povin'y oznamovat' n6jomcovi kaLdtt zmenu identifikadnlich fidajov vr!fiane disla irdtu
ako i zmenu podtu os6b ktord ako dlenovia domiicnosti uLivajibyt spolu s nim.

10. Povinnosti podniijomcu uvedend v tomto dl6nku sa povaZujf za "osobitnd povinnosti podn6jomcu,,v
zmysle dlSnku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked'porusenie povinnortl;.i6vodom
oprdviiujircim n6jomcu od zmluvy odstirpit'.

Clfnok IV.

7. Zmluvne strany sa dohodli, Ze rihrada za podn6jorn je uveden6 na EVIDENdNOM LISTE, ktory je
prilohou zmluvy.

2. Uhradu za plnenia, ktorych poskytovanie je s podnajmorn spojen6 je podn6jomca povinn;i uhr1dzat,
ndjomcovi z6lohovo, vo vy5ke presne uvedenej EVIDENdNOM LISTE, t toiyl" prilohou zmluvy.

3.1 Uhrady podl'a bodu 1. a2. plal{ podn6jomca prostrednfctvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dria mesiaca,
kto4f predchildza mesiacu, zaktory sa fhrady platia (napr. ihrady zamarec'sir spiatnd do 15. febru6ra).

3.2 Nrljomca je opr5vnenlT jednostranne zvy5ovat'sumu irhrady za podn6jom (bod l.) najviac podia z6kona
a podl'a rozhodnutia vlastnika. N6jornca je opr6vneny jednostrann" upruuit' vyisku z6iohovej platby (bod 2.)
ak je na to d6vod vyplyvajtici zo zmeny pr6vnych predpisov, rozhodnuiia cenoqich Liganw,' t 

"nytrhovych cien, alebo zo zmeny druhu, priplql: rozsahu poskytovanlich sluZieb. Jednostrann 6 ,*"nuv!sky
rihrad sa uskutodni dorudenfm nov6ho EVIDENiNEHo LISTU podn6jomcovi.

3 3 V pripade viacerych pohl'ad6vok plati, Le suma uhraden6 podn6jomcom sa pouZije pa uspokojenie
pohl'adiivky, ktorej splnenie nie je zabezpe(ene alebo je zabezpe(ine v najmen5om rozsahu, inai na
uspokojenie pohl'ad6vky najsk6r splatnej; na pripadnd in6 urdenie vykonand poinrijomcom (napr. v prikaze
na fhradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 N6jomca sa zavazuje vyirdtovat' zalohove platby .raz ro(ne, najnesk6r do 31. m6ja kalend6rneho roka
nasledujLiceho po skondenf zirdtovacieho obdobia. Zudtovacim obdobfm sa rozuinie kalend6rny rok.
V pripade, Ze vysledkorn vyfdtovania z6lohovych platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinny k jeho
irhrade do 14 dnf od dorudeniavyzvy n6jomcu. Pri skondeni podn6jmu poinalotn"u uvedie svolu cl'atsiu
adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom pripade bude touto adiesou adr".ul.ho trval6ho poUytr.

4.2 Stavy meradiel plneni poskytovanlfch v sirvislosti s uZfvanim bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )pri odovzdani aprevzati bytu zmluvn6 strany zaznamenaju v protokole.

5. V5etky peiaLnd pohladdvky zm,luvnlfch str6n musia byt' uhradend riadne a vdas. peiaZn;f dlh plnen;i
prostrednictvom pefiaZndho Listavu alebo prostrednictvom po5tov6ho podniku je splnenyi pripisanim sumy
dlhu na fdet veritel'a v pef,aZnom [tstave alebo vyplatenim sumy dlhu veritel'oui u trotouosti. V pripadl
poru5enia tejto povinnosti je strana, ktor6 sa poru5enia dopustila, povinn6 uhradit' trok zorneikanii vo



vyi5ke 0,1 EUR za kaLdy, do i len zataty deii omeikania.

6. Ak podn6jomca poruif povinnost' uhradit'platby uveden6 v bode l. (fhrada za podniijom) alebo v bode 2.
(fhrada zfioh za plnenia, poskytovanie ktorych je s podn6jmom spojen6) riadnl a vdas, a poru5enie tejto
povinnosti nenapravi ani.v dodatodnej primeranej lehote port ytnut"; mu niijomcom, je ndjomca opr6vnenl;
postupovat'podl'a ust. dl. II. bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vzt'ahu knedopiatku r.ryi,Ctouania z6iohovlfc"h
platieb to platf rovnako' 

dr'not v.

Podn6jomca berie na vedomie, Le byt prenech6vany mu do uLivania nie je poisteny.

L Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute,
strany zaplatit' n6hradu Skody: to sa ryka uj'Stoay
neprihliada.

Cldnok VI.

tak6to dojednanie nem6 vplyv na povinnost'zmluvnej
presahLrjficej vy5ku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa

2. Prenajimatel' nie je opr6vneny zmluvu o podn6jme vypovedat'. Stihlas prenajimatel'a (vlastnika by,tu)
s uzavretim podnrljomnej zmluvy bol n6jomcovi dany vopred.

3' Yztah n6jomcr-r apodnrljomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho z6konnfka
o podn6jrne bytu, a v piipadoch, ktor6 nie sri ich ustanoveniami rie5en6, pouZijri sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 aL 699 Obdianskeho ziikonnika.

4'Tifio zmluva je vyhotovenii v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patri jedno vyhotovenie.

5. Udastnfcitejto zmluvy prehlasujti, Leprejavy v nej sir slobodn6 avaLne,plne zrozumitel'n6 a urdit6, Ze ich
sp6sobilost' na dany pr6vny fkon nie je obrnedzena, Le si znluvu pr"d-ftuli, s jej obsahom bez vyhrad
srihlasia, do svojirni podpisrni potvrdzu jri.

Podnijomca :N6.iomca:

V Starej Ture.j L10.2012


