
Zmluva o podndjme bytu
i. 7 /13

Ndjomca:

obchodnd meno : TECIINOTUR s.r.o.
sidlo : ul. Gen. tvt. R. Stefanika 3g0/45

Star6 Tur6 916 0l
tio: 36704482
zfipis: Obchodnli register Okresn6ho sridu Trendfn

oddiel : Sro, vloZka dislo : l7278lR
zastupen;f : Ing. ZuzanaPetr65ov6, konatef spolodnosti
DIC : 20 2229 1678
Ii npH: SK202229 1678
bank. spojenie : DEXIANov6 Mesto nad Vdhom
dislo irdtu: 5811391001/5600

Podnrijomca:

meno a priezvisko : Anna Medianskd
d6tum narodenia :

trvale bytom :

5t6tna prislu5nost' :

dislo ridtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Turej, dia 01. 04.2013,trtto

zmluvu o podndjme bytu

dldnok I.

1. N6jomca prenech6va podnSlomcovi do uZivania byt i. , ktory sa nach6dza na 4. poschodi bytov6ho
domu postaven6ho na ul. v Starej Turej. Bytov6mu domu, v ktorom je byt
umiestnen1i,jepridelen6sripisn6ifslo,orientadn6dis1o

2.Btt pozostdva z chodby, 1 izby, WC a kripel'ne, kuchyne.
Celkov6 plocha obytn;fch miestnosti je 12,62 m2,plocha ostatnych miestnosti j e 17,21m2.

3' Opis prislulenstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani a prevzati bytu.

4. Podn6jomca sa so stavom bytu vopred oboznr{mil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je spdsobily na
riadne uZivanie' Dfiom uvedenym v dl. II bod 1. saho zavdzuje prevziai, uUy fto spolu s dlenmi svojej
domScnosti po dobu urdenf v tejto zmluve uLival.

dldnok II.

1' N6jomca je povinn;f odovzdaf a podnSjomca je povinny prevziaf predmet zmluvy do uZivania df,a
01.04.2013. Podndjomny vzfahsauzafifurana dobu urditu, do 31. r.2014.

2. Pthvny vz(ah zaloileny touto zmluvou (d'alej tiel, "podnijom") sa kondf uplynutim dasu, na ktory bol
dojednani. Ustanovenie $ 676 ods.'2 zikona (). 40/1964 Zb. v zneni neskoriich predpisov (dalej len
"Obdiansky zdkonnik" alebo skratka"OZ") sa nepouZije.



3. Pred uplynutim dojednanej doby moZno podn5jom ukondit' len dohodou zmluvnlfch str6n alebo
jednostrannlfm pr6vnym fikonom (qipoved, odstripenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmluvnych strhn za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre v5etky pripady plati, Le prSvny rikon treba urobit' pisomne, inak
je neplatn;f"

3.1'1 Ak nie je d'alej ustanoven6 inak plati, Ze vlipovedn6 lehota je I mesiac ak ide o v5Tpoved'zo strany
podn5jomcu, 2 mesiace ak ide o vypoved'zo strany n6jomcu. Vlfpovedn6 lehota sa podita od prv6ho dila
mesiaca nasledujriceho po dorudeni qfpovede. Ak nie je d'alej ustanoven6 niedo in6, skondenie podnrijmu
vlfpoved'ou j e moLnd z akdhokol'vek d6vodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3.1.2 Ak d5 n6jomca qfpoved z d6vodu, Ze podn6jomca porulil niektoru z povinnostf, ktor6 sir v tejto
zmluve oznadend ako "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" plati, Ze vypovedn6 lehota je 1 mesiac a plynie
rovnako ako vypovednri lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi dOvod vlfpovede skutkovo
vymedzit'tak, aby ho nebolo moZnd zamenit s infm ddvodom a musi sa vyslovne uviest', Le ide o qipoved'
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim diZky vlfpovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skondenim podn5jmu je podn6jomca povinnf umoZnit'
z6ujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti n6jomcu alebo jeho z6stupcu. Podn6jomca nesmie b/
prehliadkou zbytodne obf aLov an'!.

3.2 Y pripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6konnika, je ktorSkol'vek
zo zmluvnlch str6n opr6vnen6 od zmluvy odstupit'; ustanovenia Obdianskeho zhkonnika o odstfpeni od
zmluly o n6jme bytu sa pouZijri primerane. Odstripenim od zmluvy sa podn6jom kondi k momentu, ked' je
pisomny prejav vdle strany opr6vnenej od zmluvy odstupit'dorudenlf adresStovi tj. druhej zmluvnej strane.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slov6 "odstfpenim od zmluly sa zmluva od zadiatku zru5uje", sa neuplatni.

4. Po skondeni podn6jmu je podn6jomca povinny odovzdat predmet zmluvy (dl. D n6jomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie. Za poru5enie povinnosti vdas vypratat byt (dim sa
na fdely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podn6jmu") je povinny zaplatif zmluvnir pokutu
vo vy5ke 150'- EUR za kaLdy, do i len za(,aty kalend6rny tyLden omeikania. Ak podnSjomca poru5i
povinnost' odovzdat' by v zodpovedajricom stave, je n6jomca opr6vnen;f s5m vykonat' alebo zabezpeEit
vykonanie n6prary dod6vatel'sky aLiadat od podn6jomcu n6hradu.

5. Po skondeni podn6jmu nem6 podn6jomca prSvo na akrikol'vek formu bytovej nShrady.

6. Podn6jomca v pripade zdujmu o prediZenie podniijomndho pomeru je povinn;f 2 mesiace pred
ukondenim podn6jmu pfsomne poLiadat prenajfmatelia o prediZenie podnSjomnej zmluvy .

dlinok III.

1' NSjomca je povinnlf odovzdaf podn6jomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uLivanie a v tomto stave ho
na svoje nriklady udrLiavaf; to neplati, ak je d'alej ustanovend niedo in6.

2. Podn6jomca je povinny oznhmif bez zbytodn6ho odkladu n6jomcovi potrebu t-ich opr6v v byte, na ktor6
sa nevzt'ahujt ustanovenia bodov 3.I aL.3.6, a umoLnit' ich vykonanie.

3.1 Drobnfmi opravami v byte sfivisiacimi s jeho tLivanim (d'alej len "drobn6 opravy") sri opravy b1tu,
miestnosti neslfiZiacej na b;fvanie, ktorS je sridast'ou bytu, ich prisluSenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj
vlfmeny drobnlich sirdiastok jednotli',n-ich predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktor6 sf uveden6 v prilohe
Nariadenia vl6dy SR (.8711995 Z.z.,ktorym sa lykon6vajri niektord ustanovenia Obdianskeho zhkonnika
(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobnlmi opravami sf aj opravy bytu, miestnosti neshiZiacej na byvanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich
prislu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vlimeny drobnych sridiastok jednotlivlfch predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktor6 nie sir uvedend v prilohe nariadenia, ak n6klad na jednu opravu nepreqi5i sumu 250,-
EUR. Ak sa vykon5va na tej istej veci viac opr6v, ktor6 spolu sfvisia, je rozhodujrici sridet n6kladov na
v5etky tieto opravy.



3.3 BeZnou ridrZbou bytu (d'alej len "beLnh tdrLba") sir pr6ce, ktor6 sa obvykle vykonSvajri pri dlh5om
uLivani bytu, miestnosti neslirZiacej na bjvanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich prislu5enstva, zariadenia a
vybavenia ako napriklad mal'ovanie, napir5t'anie xylolitovej podlahy, dr6tikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavan6ho nSbytku (opravy a vfmeny zhmok anhtery).

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktorych spr6vne vykonanie predpoklad6 odborn6 znalosti, vykonSva beZnri ridrZbu
podnfjomca samostatne a na svoj ridet. BeZnir ridrZbu, ktorej sprAvne rykonanie predpoklad6 odborne
znalosti, vykon6va n6jomca na ridet podn6jomcu; za tieto dinnosti bude podn6jomcovi fdtovan6 hodinovS
zf'ltovacia sadzba podl'a cennika n6jomcu, ktor6 v5ak nesmie vlrazne prevy5ovat' cenu, ktor6 sa za rovnak6
alebo podobnd sluZby fdtuje v mieste sidla nSjomcu v dase uzatvorenia tejto zmluvy. Podndjomca je povinnj,
oznfimif bez zbytodn6ho odkladu n6jomcovi potrebu tych drobnfch opr6v, ktor6 m6 vykonaf n6jomca a

umoZnit' ich vykonanie. BeZnf ridrZbu rykon6va podn5jomca samostatne a na svoj tidet.

3.5 Ak sa podnijomca nepostarS o bezodkladn6 vykonanie opr6v alebo ridrZby v pripadoch, ked'mu tdto
zmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, m6 n6jomca pr6vo tak urobit'
po predch6dzajfcom upozorneni podn6jomcu na svoje ndklady s6m (prip. dod6vatefsky) a poZadovat' od
podn6jomcu n6hradu.

4.1 Podn6jomca je povinn;f starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Zhvady a po5kodenia
ktor6 spdsobil s6m alebo ti, ktori s nim b;ivajri alebo ti, ktoqfm umoZnil do bytu pristup, je povinnlf
bezodkladne odstr6nit'. Ak sa tak nestane, m5 n6jomca pr6vo postupovat'primerane podl'a bodu 3.5.

4.2 Ak podn6jomca uZiva predmet zmluvy alebo ak trpi uZivanie predmetu zmluvy takym spdsobom, Ze na

veci vznik6 Skoda alebo Le hrozi vznik znalnej Skody, je n5jornca po predch6dzajricom pisomnom

upozorneni opr6vnenf od zmlur,y odstupit'.

5. Podn6jomca a osoby, ktord s nim Zijir v spolodnej domScnosti, majir popri prdve uLivat b1t aj pr6vo uLivat
spolodnd priestory a zariadenia domu, ako aj poLivat plnenia, ktorlfch poskytovanie je s uZivanim bytu
spojen6. Podn6jomca je povinnlf uLivat byt, spolodn6 priestory azariadenia domu riadne a riadne poLivat
plnenia, ktorych poskytovanie je s uZivanim bytu spojen6. N6jomca je oprilvneny poLadovat pristup k veci
za fdelom kontroly, di podn5jomca uliva vec riadnym sp6sobom. Ak podn5jomca byt zjavne neuLiva,
n6jomca m6 pr5vo od zmluvy odstupit'.

6.1 Vykon pr6v a povinnosti vypljvajricich z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanoveni v5eobecne
ztvaznych pr6vnych predpisov, nesmie bez prdvneho ddvodu zasahovaf do priiv a pr6vom chr6nenych
zhujmov in;ich a nesmie byf v rozpore s dobrlfmi mravmi.

6.2 Podndjomca je povinn! pri vlfkone svojich prhv a povinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujfice ostatnfm vlastnikom di uZivatel'om bytov qfkon ich pr6v. Zilroveije povinn;f zdrLat sa

v5etk6ho, dim by nad mieru primeranfi pomerom obt'aZoval in6ho alebo dim by v62ne ohrozoval vlikon jeho
prhv.

7, Podn6jomca nie je opr6vneny dat' predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (d al5i podn6jom, vypoLidka, a
pod.). PoruSenie tejto povinnosti opr6vfiuje n6jomcu od zmluvy odstirpit'.

8. Podn6jomca nesmie vykon6vat' stavebn6 fipravy ani inri podstatnri zmenu v byte bez srihlasu nSjomcu, a to
ani na svoje nSklady. Za inri podstatnf zmenu v byte sa na ridely tejto zmluvy rozumejri aj zhsahy do

technick6ho, energetick6ho alebo technologick6ho vybavenia bytu resp. bytov6ho domu. Poru5enie tejto
povinnosti opr6vfiuje nSjomcu od zmlury odstupit'.

9.1 Podn6jomca je povinnli umoZnit' na nevyhnutne potrebnf das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
zSstupcovi n6jomcu alebo osobe poverenej vykon6vat' '6drLbu, za ridelom obhliadky alebo opravy.

PodnSjomca je povinny byt sprisiupnit' aj vtedy, ked' sa jedn6 o opravu spolodn;fch dastf alebo spolodnlfch

zariadeni domu pristupnir len zbytu. Na irdely monthle aidrLby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo inlfch plnenf ktoqich spotreba sa tak;imto alebo obdobn;fm sp6sobom zaznamenhva, ako aj na



odpodet nameranly'ch hodndt, je podn6jomca povinnf umoZnit' potrebnj pristup osob6m uvedenfm v prvej
vete, domovnikovi, zamestnancom alebo inlfm osob6m poveren;ich dod6vatelmi tychto plneni. V pripade
neumoZnenia pristupu zn55a podn5jomca d6sledky s tym spojen6, ktoql?mi sa rozumejri najmii Skody a
dodatodn6 n6klady, ktor6 v sirvislosti s poruSenim povinnosti podn6jomcu vznikli.

9.2 Podn6jomca je povinqf dodrZiavat' protipoZiarne a ind obdobnd predpisy najmii neodkladat' veci na

chodb6ch a v spolodnjch priestoroch domu, ktor6 by br6nili poZiarnemu zhsahu, dodrLiavat zhkaz
manipul6cie s otvoren;im ohiom vo vyznaden;ich priestoroch a pod..

9.3 PodnSjomca je povinny bez zbyto(n6ho odkladu oznhmif n6jomcovi zivady na meracich zariadeniach v
byte.

9.4 Podn6jomca je povinny oznamovat' n6jomcovi kaLdfi zmenu identifikadnych ridajov vr6tane disla irdtu

ako i zmenu podtu os6b ktor6 ako dlenovia domScnosti uLivaii byt spolu s nim.

10. Povinnosti podn5jomcu uvedend v tomto dl6nku sa povaZujri za "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" v
zmysle dl6nku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked'poruSenie povinnosti je ddvodom

opr6viujricim n6jomcu od zmluvy odstripit'.

dtinot< IV.

l. Zmllrrvnl strany sa dohodli, 2e fihrada za podn6jom je uvedenS na EVIDENdNOIvI LISTE, ktoli je
prilohou zmluvy.

2. Uhradu za plnenia, ktorych poskytovanie je s podniijmom spojen6 je podndjomca povinnf uhrSdzat

n6jomcovi z6lohovo, vo vy5ke presne uvedenej EVIDENCNOM LISTE, kto4i je prilohou zmluvy.

3.1 Uhrady podl'a bodu 1. a2. plati podn6jomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dila mesiaca,
ktorj predchildza mesiacu, zaktory sa rihrady platia (napr. rihrady zamarec sri splatn6 do 15. febru6ra).

3.2 N6jomca je opr6vneny jednostranne zvy5ovat' sumu rihrady za podn6jom (bod 1.) najviac podiazirkona
a podl'a rozhodnutia vlastnika. N6jomca je opr6vneny jednostranne upravit' vlf5ku z6lohovej platby (bod 2.)
ak je na to d6vod lyplj.vajrici zo zmeny pr6vnych predpisov, rozhodnutia cenovfch org6nov, zmeny
trhovych cien, alebo zo zmeny druhu, pripadne rozsahu poskytovanlfch sluZieb. Jednostrannhzmena vy5ky
rihrad sa uskutodni dorudenim nov6ho EVIDENCNEHO LISTU podn6jomcovi.

3.3 V pripade viacerych pohl'ad6vok plati, Le suma uhradenS podn6jomcom sa pouZije na uspokojenie
pohl'ad6vky, ktorej splnenie nie je zabezpe(,en6 alebo je zabezpeten6 v najmen5om rozsahu, inak na

uspokojenie pohl'ad6vky najsk6r splatnej; na pripadn6 in6 urdenie rykonand podn6jomcom (napr. v prikaze
na irhradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 N6jomca sa zavazqe vyirdtovat' zilohove platby raz rodne, najneskdr do 31. mSja kalend6rneho roka
nasledujriceho po skondeni ztdtovacieho obdobia. Zidtovacim obdobim sa rozumie kalendSrny rok.
V pripade, Ze vlfsledkom vyfdtovania zhlohovych platieb bude nedoplatok, je podndjomca povinnf k jeho
rihrade do 14 dni od dorudenia vyzvy nSjomcu. Pri skondeni podn6jmu podn5jomca uvedie svoju d'alSiu

adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom pripade bude touto adresou adresajeho trval6ho pobytu.

4.2 Stavy meradiel plneni posklovanlich v srivislosti s uZfvanim bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )
pri odovzdani aprevzati bytu zmluvnd strany zaznarnenajfi v protokole.

5. VSetky peilaLnl pohl'ad6vky zmluvn;fch str6n musia byt' uhradend riadne a vdas. PeiaZnlf dlh plnen;f
prostrednictvom peilaZn6ho fstavu alebo prostrednictvom po5tov6ho podniku je splnenf pripisanim sumy
dlhu na irdet veritel'a v peiaZnom ristave alebo vyplatenim sumy dlhu veritel'ovi v hotovosti. V pripade

poru5enia tejto povinnosti je strana, ktor6 sa poru5enia dopustila, povinn6 uhradit' rirok z omeSkania vo

vf5ke 0,1 EUR za kaldy, do i len za(,aty deil ome5kania.

6. Ak podn5jomca poru5i povinnost'uhradit' platby uveden6 v bode 1. (irhrada za podn5jom) alebo v bode 2.



(fhrada zSloh za plnenia, poskytovanie ktorlfch je s podnSjmom spojen6) riadne a vdas, a poru5enie tejto
povinnosti nenapravi ani vdodatodnej primeranej lehote poskytnutej mu niijomcom, je n6jomca opr6vnJn;i
postupovat' podl'a ust. dl. II. bodu 3.1.2 tejto zmluly. Vo vzt'ahu knedopiatku ,uy,ietouania zilohovych
platieb to plati rovnako.

dlfnokV.

PodnSjomca berie na vedomie, Le byt prenech6van;f mu do uLivanianie je poisten!.

dlfnokvt.

1. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, tak6to dojednanie nemii vplyv na povinnost' zmluvnej
strany zaplatit n5hradu Skody; to sa {fka uj Stoay presahujri"cej vlisku ,-turrn"i pokuty. Na zavinenie sa
neprihliada.

2. Prenajimatel' nie je oprSvnenf zmluvu o podnSjme vypovedat'. Srihlas prenajimatel'a (vlastnika bytu)
s uzavretim podn6jomnej zmluvy bol ndjomcovi danlf vopred.

3. Yzfah n6jomcu apodn6jomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho z6konnika
o podn6jme b5rtu, a v pripadoch, ktord nie sri ich ustanoveniami rie5en6, pouZijri sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 aL 699 Obdianskeho z6konnfka.

4.T6to zmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patri jedno vyhotovenie.

5. Udastnfci tejto zmluvy prehlasujir, Le prejavy v nej sir slobodn6 av62ne, plne zrozumitelh6 a urdit6, Le ich
spdsobilost' na danf pr5vny rikon nie je obmedzenil, Le si zmluvu preditali, s jej obsahom bez vyhrad
stihlasia, do svojimi podpismi potvrdzujri.

N6jomca: Podnfjomca :

,aii t /. I

;t ,'tL$/,J f, i ?
Ing. Zuzana Petrd5ovd

konatel' spolodnosti
TECHNOTUR s.r.o

V Starej Turej, 1.4.2013


