
Zmlluva o podnr[jme bytu
i.65/12

Ndjomca:

obchodn6 meno : TBCHNOTLIR s.r.o.
sidlo : ul. Gen. M. R. Stefanika 3g0/45

Star6 Tur6 916 01
tio: 36704482
zhpis: Obchodnli register Okresn6ho sridu Trendin

oddiel : Sro, vloZka dislo : |7Z7B/R
zastupeny : Ing. ZuzanaPetrSSov6, konatel' spolodnostiDIC: 202229 t67B
re DPH: SK2022291678
bank. spojenie : DEXIANov6 Mesto nad Vfhom
dislo ridtu : 5811391001/5600

Podnijomca:

meno a priezvisko : Gavai Miroslav
d6tum narodenia :

trvale bytom :

Stdtna prislu5nost': :

a
meno a priezvisko : Valentovf Miriam
d6tum narodenia :

trvale bytom :

5t6tna prislu5nost' :

dislo ridtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Turej, dfia 01. 01. 2013, tlito

zmluvu o podnfjme bytu

ilinok I.

I' N6jomca prenechiva podn6lomcovi do uZivania byt i. ktoqf sa nachildza na 2.poschodi blov6ho
domu postavendho na ul. Starej Turej. Bytov6mu domu, v ktorom je byt umiestnenj, je piidelen6
sripisnd iislc , orientadnd dislo

2.Byt pozosrSva :2 izby, kuchyila, pivnica, prislu5enstvo.
Celkov6 plocha obytnych miestnosti je 55,43 m2.

3. Opis prislu5enstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdanf a prevzati bytu.

4. Podn6jomca sa so stavom bytu vopred obozn6mil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobil;i na
riadne uZivanie. Dfiom uvedenlfm v dl. II bod 1. saho zavazuji prevziai, uUy to spolu s dlenmi svojej
dom6cnosti po dobu urdenri v tejto zmluve uLival.

itinoktr.

1. N6jomca je povinni odovzdaf u poanaSo*ca je povinn y prevziafpredmet zmluvy do uZivania dia
01. 01.2013. Podn6jomny vztah sauzafrLrana dobu urditu, do 3r.12. 2015.
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2. Privny vztah zaloLenlf touto zmluvou (d'alej tieZ "podn5jom") sa kondi uplynutim dasu, na ktor'-i bol
dojednan;i. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zhkona d. 4011964 Zb. v zneni neskor5ich predpisov (d'alej len
"Obdiansky zSkonnik" alebo skratka"OZ") sa nepouZije.

3. Pred uplynutim dojednanej doby moZno podnr{jom ukondit' len dohodou zmluvnlich str6n alebo
jednostrann;fm pr5vnym fkonom (vypoved', odstupenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmluvnych strhn za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre v5etky pripady plati, Le prSvny rikon treba urobit' pisomne, inak
je neplatn;i.

3.1.1 Ak nie je dalej ustanovend inak plati, Ze vypovedn6 lehota je 2 mesiace ak ide o vypoved'zo strany
podn6jomcu, I mesiac ak ide o vypoved'zo strany n6jomcu. Vypovedn6 lehota sa podita od prv6ho dia
mesiaca nasledujriceho po dorudeni vypovede. Ak nie je dalej ustanoven6 niedo in6, skondenie podn6jmu
qfpoved ou je moZn6 z ak6hokol'vek ddvodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3.1.2 Ak d6 n6jomca vypoved'z d6vodu, Ze podn5jomca poruSil niektorri z povinnosti, ktor6 sri v tejto
zmluve oznadend ako "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" plati, Ze vlfpovedn6 lehota je 1 mesiac a plynie
rovnako ako qipovednS lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi ddvod vypovede skutkovo
vymedzit' tak, aby ho nebolo moZn6 zamenit s in;fm ddvodom a musi sa vlislovne uviest', Le ide o vypoved'
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim dlZky vfpovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jmu je podn6jomca povinny umoZnit'
z6ujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti n6jomcu alebo jeho z6stupcu. PodnSjomca nesmie b1d

prehliadkou zbyodne obt aLov any .

3.2Y pripadoch ustanovenlfch v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6konnika, je ktor6kol'vek
zo zmluvnych strSn opriivnen6 od zmluvy odstupit'; ustanovenia Obdianskeho zdkonnika o odstfpeni od
zmluvy o n6jme bytu sa pouZijri primerane. Odstripenim od zmluvy sa podnSjom kondi k momentu, ked' je
pisomny prejav vdle strany oprivnenej od zmluvy odstripit'dorudeny adres6tovi tj. druhej zmluvnej strane.

Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slov6 "odstfpenim od zmluvy sa zmluva od zadiatku zru5uje", sa neuplatni.

4. Po skondeni podnSjmu je podn6jomca povinny odovzdat predmet zmluvy (dl. I) n6jomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie. Za poruSenie povinnosti vdas vypratat byt (dim sa

na irdely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podn6jmu") je povinn;f zaplatif zmluvnf pokutu
vo vliSke 150,- EUR za kaLd'!, do i len zalaty kalend6rny t!,1den ome5kania. Ak podndjomca poru5i
povinnost' odovzdat' byt v zodpovedajircom stave, je n6jomca opr6vnen;i s5m vykonat' alebo zabezpelif
vykonanie nfpraly dod6vatel'sky aLiadat od podndjomcu nShradu.

5. Po skondeni podn6jmu nem6 podnSjomca pr6vo na akrikol'vek formu bytovej nShrady.

6. Podn6jomca v pripade z6ujmu o prediZenie podn6jomn6ho pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukondenim podn6jmu pisomne poLiadaf prenajimatefa o predlZenie podn6jomnej zmluvy .

dlinok III.

1. NSjomca je povinnlf odovzdat'podnSjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie a v tomto stave ho

na svoje nSklady tdrLiavaf; to neplati, akje d'alej ustanoven6 niedo in6.

2. Podnrijomca je povinny oznitmit bezzblrtodn6ho odkladu n5jomcovi potrebu lfch opr6v v byte, na ktor6
sa nevzt'ahujf ustanovenia bodov 3.7 at 3.5, a umoZnit' ich vykonanie.

3.1 Drobnymi opravami v byte srivisiacimi s jeho uLivanim (dalej len "drobn6 opraly") sri opraly b1'tu,

miestnosti neshiZiacej na byvanie, ktord je sfdast'ou bytu, ich prislu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj

vfmeny drobnlfch sridiastok jednotliqfch predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktor6 sf uveden6 v prilohe

Nariadenia vl6dy SR E.8711995 Z.z.,ktorym sa vykonSvajri niektor6 ustanovenia Obdianskeho z6konnika
(d'alej len "nariadenie").
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3.2 Drobnlfmi opravami sri aj opravy byhr, miestnosti neshiZiacej na b;fruanie, ktorr{ je sfdast'ou bytu, ich
prislu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj qfmeny drobnlich sridiastok jednotliqfch predmetov zariaienia
alebo vybavenia, ktor6 nie sf uveden6 v prilohe nariadenia, ak nSklad na jldnu oprurru neprevf5i sumu 250,-
EIIR. Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr6v, ktor6 spolu srivisia, je rozhodujirci^sfidet n6kladov na
v5etky tieto opravy.

3.3 BeZnou ridrZbou bytu (d'alej len "beLnh idrilba") sir pr6ce, ktord sa obvykle rykonrivajri pri dlhiom
uLivani bytu, miestnosti neshiZiacej na blivanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich prislu5enstv i, zariadenia a
vybavenia ako napriklad mal'ovanie, napfiSt'anie xylolitovej podlahy,-dr6tikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, oprary vstavan6ho n6bytku (opravy a vlf.meny z6mok an6tery).

3-4 Ak nejde o dinnosti, ktorych spr6vne r,ykonanie predpoklad6 odborn6 znalosti, vykon6va beLnuirdrZbu
podn6jomca samostatne a na svoj ridet. BeZnf fidrLbu, ktorej sprrivne vykonanie predpoklad6 odbornd
znalosti, r'ykon6va n6jomca na ridet podn5jomcu; zatieto dinnosti bude podn6jomcovi ridtovand hodinov6
zfidtovacia sadzba podl'a cennika n5jomcu, ktor6 v5ak nesmie vyrazne prevySovit' cenu, ktor6 sa za rovnak6
alebo podobn6 sluZby ridtuje v mieste sidla ndjomcu v dase uzatvorenia tejto zmluvy. podn6jomca je povinny
oznilmif bez zbytodndho odkladu n6jomcovi potrebu tych drobnych opr5v, ktorE m6 vylonat' n6jo-"u u
umoZnit'ich vykonanie. BeZnri ridrZbu vykonSva podn6jomca samostatne a na svoj ridet.

3.5 Ak sa podn6jomca nepostarS o bezodkladn6 vykonanie opr6v alebo ridrZby v prfpadoch, ked,mu t6to
zmluva ukladS, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, m6 nijomca prdvo tak urobit'
po predchddzajircom upozorneni podndjomcu na svoje nSklady s6m (prip. doddvatel'sky) a poZadovat' od
podn6jomcu n6hradu.

4.1 PodnSjomca je povinnlf starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Z1vady a po5kodenia
ktor6 sp6sobil s6m alebo ti, ktori s nim byvajir alebo ti, ktorym umoZnil do bytu pristup, je povinnlf
bezodkladne odstrSnit'. Ak sa tak nestane, mhnhjomcaprSvo postupovat' primerane podl'a Uoau :.S.

4.2 Ak podn6jomca uZfva predmet zmluvy alebo ak trpi uZivanie predmetu zmluvy takym sposobom, Ze na
veci vznikii Skoda alebo Le hrozi vznik znadnej Skody, je n6jomca po predch6dzajricom pisomnom
upozorneni opr6vneny od zmluvy odstripit'.

5. PodnSjomca a osoby, ktord s nim lijtt v spolodnej dom6.cnosti, majf popri prhve uLivaf byt aj prfvo u1ivaf
spolodn6 priestory a zariadenia domu, ako aj poLivaf plnenia, ktorjch poskytovanie je s uZivanim bytu
spojen6. Podn6jomca je povinn;f uLivaf byt, spolodnd priestory a zariadeiia domu riadne a riadne poLiiaf
plnenia, ktorlich poskytovanie je s uZivanfm bytu spojen6. N6jomca je oprSvneny poaadovaf pristup k veci
za fdelom kontroly, di podn5jomca uLiva vec riadnym sp6sobom. Ak podnr{jomca byt livne ieuLiva,
n6jomca m6 prSvo od zmluvy odstripit'.

6.1 Vykon pr6v a povinnosti vyplyvajfcich z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanovenf vseobecne
zinaznych pr6vnych predpisov, nesmie bez priivneho ddvodu zasahovaf do pr6v a pr6vom chr6nenych
zhujmov iqfch a nesmie byt'v rozpore s dobrymi mravmi.

6.2 Podnhjomca je povinn;i pri vfkone svojich pr6v a povinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpehjuce ostatnym vlastnikom Ei uLivatelom bytov vykon ich pr5v. Zirovei"tje povinnf 

^zdrLat 
sa

v5etk6ho, dim by nad mieru primeranf pomerom obtaLoval in6ho alebo dim by v1Lnethrozoval-vlikon jeho
pr6v.

7' PodnSjomca nie je oprilvnenlf dat' predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (d'al5i podndjom, vypohidka, a
pod.). Porusenie tejto povinnosti opr6vfiuje n6jomcu od zmluvy odstripit'.

8' Podnr{jomca nesmie vykonilvat'stavebn6 irpraly ani inri podstatnri zmenu v byte bez srihlasu n6jomcu, a to
ani na svoje n6klady. Za inir podstatnf zmenu v byte sa na ridely tejto zmluvy rozumejri aj- zilsahy do
technick6ho, energetick6ho alebo technologickdho r,ybavenia bytu resp. bytovdho domu. poruSenie iejto
povinnosti opr6vfiuje n6jomcu od zmluvy odstupit'.



9'l Podndjomca je povinny umoZnit' na nevyhnutne potrebnf das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
z6stupcovi n6jomcu alebo osobe poverenej vykon6vat' ridizbu, za ridelom otfifiaoty alebt opravy.
Podn6jomca je povinnli byt spristupnit' aj vtedy, ked' sa jednS o opravu spolodnych dasti alebo spololnlfch
zariadeni domu pristupnri len zbytu. Na ridely montdZe itarzAy zariadeiina meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo inlfch plneni ktor;fch spotreba sa taklfmto alebo obdobnlim sp6sobom tazium"niuu, ako aj na
odpodet nameran;fch hodndt, je podn6jomca povinnlf umoZnit'potrebnlf pristup osobdm uvedenlm v prvei
vete, domovnfkovi, zamestnancom alebo inlim osob6* porr"r.trych dodivatel mi qfchto plneni. V pri^pade
neumoZnenia pristupu zn65a podn6jomca d6sledky s Wm spojen6, ktor;imi sa rozurnej,i najmii Sloay a
dodatodnd nSklady, ktor6 v srivislosti s poru5enfm povinnosti podn6jomcu vmikli.

9.2 Podn6jomca je povinn;f dodrLiavaf protipoZiarne a in6 obdobnd predpisy najm?i neodkladat, veci na
chodb5ch a v spolodnlfch priestoroch domu, ktor6 by br6nili poZiu.ne*u zisahu, dodrLiavaf zirkaz
manipul6cie s otvorenym ohiom vo vyznaden;f'ch priestoroch a pod..

9.3 PodnSjomca je povinni bez zb54ot'n6ho odkladu oznhmif n6jomcovi ziwady na meracich zariadeniach v
byte.

9-4 PodnSjomca je povinnli oznamovaf n6jomcovi kaLdt zmenu identifikadnych ridajov vrdtane disla ridtu
ako i zmenu podtu os6b ktor6 ako dlenovia dom6cnosti uLivajfbyt spolu s nim.

10' Povinnosti podnSjomcu uvedend v tomto dl6nku sa povaZujf za "osobitn6 povinnosti podndjomcu,, v
zmysle dl5nku II bodu 3.1.2 tejto zmlury; to neplati v pripadoch, ked'porusenie povinnorti.l" d6vodom
opriivriuj ficim n6j omcu od zm luvy o dstripit'.

ilfnok IV.

l' Tmluvnd strany sa dohodli, Le uhrada za podn6jom je uveden6 na EVIDENdNOITI LISTE, ktoqli je
prilohou zmluvy.

2. Uhradu za plnenia, kton-ich poskytovanie je s podnrljmom spojen6 je podn6jomca povinnli uhr1dzaf
nSjomcovi z6lohovo, vo vy5ke presne uvedenej EVIDENdNOM LISTE, ktory j. prilohou zmluvy.

3.1 Uhrady podl'a bodu 1. a2. platipodn6jomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dia mesiaca,
ktorf predchfdza mesiacu, zaktory sa fhrady platia (napr. fhrady zamarec'sir spiatnd do 15. februdra).

3.2 N5jomca je oprSvnen;f jednostranne zvy5ovat' sumu rihrady za podnfijom (bod l.) najviac podia z1kona
a podl'a rozhodnutia vlastnfka. N6jomca je oprdvnenlf jednostranne up.uuit'vli5ku z1iohivej platby (bod 2.)
ak je na to ddvod vypllfvajrici zo zmeny pr6vnych predpisov, rozhodnutia cenov,-ich tiganov,' zmeny
trhoqfch cien, alebo zo zmeny druhu, prfpadne rozsahu poskytovan;ich sluZieb. Jednostrann i t 

"nuvfskyrihrad sa uskutodnf dorudenfm nov6ho EVIDENdNEHO LISTU podndjomcovi.

3.3 V pripade viacerych pohl'ad6vok plati, Le suma uhraden6 podn6jomcom sa pouZije na uspokojenie
pohl'ad6vky, ktorej splnenie nie je zabezpedend alebo je zabezped,end v naimensom rozsahu, inak na
uspokojenie pohl'adilvky najsk6r splatnej; na pripadn6 in6 urdenie vykonan6 poindjomcom (napr. v prikaze
na rihradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 N5jomca sa zavazuje vyridtovaf zillohovd platby raz roEne, najnesk6r do 31. mdja kalend6rneho roka
nasledujfceho po skondeni zridtovacieho obdobia. Zitdtovacim obdobim sa rozumie kalenddrny rok.
V pripade, Ze vlfsledkom vyridtovania zillohovych platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinn;f k jeho
rihrade do 14 dnf od.dorulenia vyzvy n6jomcu. Pri skondeni podnSJmu poini3or"u uvedie svo.lu OatSiu
adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom pripade bude toulo adiesou adr".u;"ho trvaldho po[ytu.

4.2 Stavy meradiel plneni poskytovanych v sirvislosti s uZivanim bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )
pri odovzdani aprevzati bytu zmluvn6 strany zaznamenajuv protokole.

5. V5etky pei'aLnd pohl'adSvky zmluvnych striin musia byt' uhraden6 riadne a vdas. peiaLny dlh plnen;f
prostrednictvom peiaZndho ristavu alebo prostrednictvom po5tovdho podniku je splnen;i pripisanim sumy



dlhu na fdet veritel'a v pefiaZnom tistave alebo vyplatenim sumy dlhu veritelbvi v hotovosti. V pripade
porusenia tejto povinnosti je strana, ktor6 sa poruienia dopustila, povinn6 uhradit' trok zome5kania voqf5ke 0,1 EUR za kaldy, do i len zalaty dei omelkania.

6'Ak podn6jomca poru5i povinnost'uhradit' platby uveden6 v bode 1. (rihrada za podn6jom) alebo v bode 2.(fhrada zfioh za plnenia, poskytovanie kton-fch je s podn6jmom spojend) riadne a vdas, a porusenie tejtopovinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeranej lehote poikytnutej -u tralorn"om,.;e n6.1om"u opr6urre'q;
postupovaf podl'a ust. dl' II. bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vb va'ahu knedopiatku zvyridtovania zilohou5,cL
platieb to plati rovnako.

itrinokv.

Podndjomca berie na vedomie, Le byt prenechdvanf mu do uLivanianie je poisteny.

dhinok Vt.

1' Ali sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej 
.po_ku!e, 

takdto dojednanie nemii vplyv na povinnost' zmluvnej
stran)' zaplatif ndhradu Skody; to sa tyka aj Skody presahujricej vy5ku zmturrnel pokuty. Na zavinenie sa
neprihliada.

2' Prenajimatel' nie je opr6vnen;f zmluvu o podnSjme vypovedat'. Srihlas prenajfmatel'a (vlastnika bytu)
s uzavretim podn6jomnej zmluvy bol nfjomcovi dan;f vopred.

3' Yztah n6jomcu apodn6jomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho z6konnika
o podndjme bytu, a v pripadoch, ktord nie sri ich ustanoveniami rie5end, pouZijri sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 aL 699 Obdianskeho zdkonnika.

4.T6to zmluva je vyhotovenS v 2 rovnopisoch; podn5jomcovi patri jedno vyhotovenie.

5' Udashrici tejto zmluvy prehlasujri, Le prejavy v nej sir slobodn6 avdLne,plne zrozumitelh6 a urdit6, Le ich
sp6sobilosf na danli prSvny. rikon nie je obmedzenl, Le si zmluvu pr"eituti, s jej obsahom bez'v!,hrad.
sirhlasia, do svojimi podpismi potvrdzujri.

rtr#Nd^J#Ttjffi *q.r.s.
Geri. M. lrr. ilt*f Anrike 3{]i]145

$"1S t]'! $tar& IurA

reo: 3670448? ul*: 202?psxfi78

Ndjomca: Podnijomca :

Ing, Zuzana PetriiS ovd,
konatel' spolodnosti
TECHNOTUR s.r.o

V Starej Turej, 1.1.2013


