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Obchodnf register Okresn6ho sridu Trendin
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Ing. Zuzana Petr65ovd, konatel, spolodnosti
20 2229 1678
sK 20 2229 1678
DEXIANovd Mesto nad V6hom
58t 139100i/5600

Helena Nemcovf

Pavol Nemec

uzavreli v Starej Turej, dfia 01. 01.2013, trfito

zmluvu o podn6jme bytu

itdnok I.

l' N6jomca prenech6va podn6jomcovi do uZivania byt i. ktory sa nachkdzana 3.poschodf bytov6hodomu postaven6ho na ul...
s0pisn6 iislo , orientadnd dislo

2.Byt pozost6va :2 izby, kuchyfia, pivnica, prislu5enstvo.
Celkov6 plocha obytn;fch miestnoiti je 57,67 m2.

3' opis prislusenstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani aprevzatibytu.
4' Podn6jomca sa so stavom bytu vopred obozn6mil a podpisom tejto zmlur,y potvrdzuje, Ze je sp6sobilf nariadne uzfvanie' Diiom uveden;im u et. n bod l. sa ho zavaujJ prevziat', iuv rr" ,polu s dlenmi svojejdom6cnosti po dobu urdenri v tejto zmluve uLival.

ttr[nok II.

ItN6.!omca 
je povinny odovzrlat' u ooonuio-ca je povinn y prevziatpredmet zmluvy do uzivania dria01. 01.2013. Podn6jomn;f vtah sauzafr,tlnanu dobu urditu, do 31.12.2015.



2' Prinny vzfah zaloLenlf touto zmluvou (d'alej tieL "podn5jom") sa kondi uplynutim dasu, na ktory bol
dojednanlf. ustanovenie $ 676 ods. 2 zhkona E. 40lig64 2a. u zneni nesktriich predpisov (dalej len
"Obdiansky z6konnik" alebo skratka,,OZ,,) sa nepouZije.

3' Pred uplynutim dojednanej doby moZno podn6jom ukondit' len dohodou zmluvn;ich str6n alebojednostrannym pr5vnym fkonom (qfpoved', oditripenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmluvnych str6n za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre vSetkypripady plati, Lipr6vny"irkon treba urobit,pisomne, inakje neplatny"

3'l'1 Ak nie je d'alej ustanovend inak plati, Ze vlipovedn6 lehota je 2 mesiace ak ide o vll'poved'zo strany
podn6jomcu, 1 mesiac ak ide o vypoved'zo strany n6jomcu. VfpovednS lehota sa podiia od prvdho dria
mesiaca nasledujirceho po_dorudeni v.-ipovede. Ak nie je d'alej usianoven6 niedo in6, skondenie podndjmu
vlfpovedbu je moZn6 z akdhokol'vek d6vodu alebo bez uvedenii d6vodu.

3'l'2 Ak d6 ndjomca vypoved' z d6vodu,.Le podn6jomca poru5il niektoni z povinnosti, ktor6 sri v tejto
zmluve oznat'enf ako "osobitn6 povinnosti podnSjomcu" piati, Ze qfpovedn6 iehota je i mesiac a ptyiie
rovnako ako vlfpovednS lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto pripade-sa musi d6vod vypovede skrtkouo
vymedzit' tak, aby ho nebolo moLnd zamenit s inlim ddvodom a musi sa vfslovne uviest', Le ide o vypoved,
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenfm diztq, vi'povednej lehoty.

3'1.3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jmu je podn6jomca povinnli umoZnif
zSujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti niijomcualeuo3eno"zastup.u. loanajomca nesmie by'
prehliadkou zbytodne obt aLov any.

3.2Y ptipadoch ustanovenlfch v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z5konnika, je ktor6kol,vek
zo zmluvnych str6n opr6vnen6 od zmluvy odstripit'; ustanovenia Obdianskeho z6konnika o odstripenf od
zmlury o n6jme bytu sa pouZijri primerane. Odstripenim od zmluvy sa podn6jom kondi k momentu, ked, je
pisomnli prejav v6le strany opr6vnenej od zmluvyodstupit'dorudenli aires6tlvi tj. druhej zmluvnej strane.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 oZ, slov|"odstfpenim od zmluvy sa zmluva od zadiatku zrusuje,,, sa neuplatni.

4' Po skondenf podn6jmu je podn6jomca povinny odovzdaf predmet zmluly (dl. D ndjomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykld opotrebenie. Za poruSenie povlnnosti vdas vypratat byt (dirn sa
na tidely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondenf podnSjmu") je povinnf zaptaiii zmluvnri pokutu
vo qiske 150'- EUR za kaLdy, do i len zaEaty kalendSiny tyzdei tmeskania. Ak podn6jomca poruSi
povinnost' odovzdat' b)zt v zodpovedajtcom stave, je n6jomta opr6vnen;i sdm vykonat' alebo zabeLpe1it
vykon anie nhpr avy dod6vatel'sky a Li adat od podn dj omcu n6hradu.

5' Po skondenf podn6jmu nemd podn6jomca pr6vo na akrikol'vek formu bytovej n6hrady.

6' Podn6jomca v pripade ziiujmu o prediZenie podndjomndho pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukondenim podn6jmu pisomne po1iadat prenajfmatel'a o prediZenie podnrijomnej zmluvy .

itdnok III.

I ' Nr{jomca je povinnlf odovzdaf podnrijomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie a v tomto stave ho
na svoje n6klady tdrLiavaf; to neplati, akje d'alej ustanovend niedo in6.

2' Podn6jomca je povinny oznhmit bez zbytodn6ho odkladu n6jomcovi potrebu tych opr6v v byte, na ktord
sa nevzt'ahujf ustanovenia bodov 3.1 aL3.5, a umoZnif ich vykonanie.

3'1 Drobnymi opravami v byte srivisiacimi s jeho uhivanim (d'alej len "drobnd opravy,,) sir opravy bytu,
miestnosti neslfZiacej.na blivanie, ktor6 je s0dastbu bytu, ich prislu5enstva, zariadZnia a vybavenia, akl aj
vymeny drobnych sridiastok jednofliqfch predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktord st uveden6 v prilohe
Nariadenia vl6dy SR d). 87/1995 2.2, ktorym sa vykonSvajri niektor6 ustanovenia obdianskeh o z|,konnika
(d'alej len "nariadenie").



3.2 Drobnlfmi opravami sri aj opravy bytu, miestnosti neshiZiacej na byfr*'anie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich
prisluienstva, zariadenia a rybavenia, ako aj v'limeny drobnych sridiastok jednotlir"_ich predmetov zaiiaienia
alebo vybavenia, ktor6 nie sri uveden6 v prilohe nariadenia, ak n5klad na jednu opruuu nepreq.fsi sumu 250,-
EUR. Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr6v, ktord spolu sfvisia, je rozhodujrici sridet nfkladov na
v5etky tieto opravy.

3.3 BeZnou ridrZbou bltu (d'alej len "beLnh fidrLba") sf pr6ce, ktor6 sa obvykle vykonfvajri pri dlhsom
uLivani bytu, miestnosti neslirZiacej na blfuanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich prislu5enstva, zariadenia a
vybavenia ako napriklad malbvanie, napfst'anie xylolitovej podlahy, dr6tikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavan6ho n6bytku (opravy a v;fmeny zhmok an6teryj.

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktorlfch spr6vne lykonanie predpoklad6 odbornd znalosti, vykonilva beLnfi ridrZbu
podnrljomca samostatne a na svoj ridet. BeZnt ridrZbu, ktorej sprSvne vykonanie predpoklad6 odborn6
znalosti, r,ykon6va n6jomca na ridet podn6jomcu; zatieto dinnosti bude podnSjomcovi ridlovan6 hodinovf
ztdtovacia sadzba podl'a cennika n6jomcu, ktor6 v5ak nesmie vltrazne prevy5ovat' cenu, ktor6 sa za rovnak|
alebo podobn6 sluZby ridtuje v mieste sidla nSjomcu v dase uzatvorenia tejto zmlury. Podn6jomca je povinn;f
oznhmif bez zbytodn6ho odkladu n6jomcovi potrebu lfch drobnlfch oprriv, ktor6 m5 vykonat' n6jomca a
umoZnit' ich vykonanie. BeZnf ridrZbu vykonSva podn6jomca samostatne a na svoj ridet.

3.5 Ak sa podnSjomca nepostarri o bezodkladnd vykonanie opr6v alebo ridrZby v pripadoch, ked'mu tdto
zmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, m5 nSjomca pr6vo tak urobit'
po predch6dzajficom upozorneni podn6jomcu na svoje n6klady s6m (prip. dodi{vatel'sky) a poLad,ovat' od
podnSjomcu nShradu.

4.1 Podn6jomca je povinnli starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Zivady a po5kodenia
ktor6 spdsobil s6m alebo ti, ktori s nim byvajir alebo ti, ktorlfm umoZnil do bytu pristup, je povinny
bezodkladne odstrSnit'. Ak sa tak nestane, m6 ndjomca pr5vo postupovat'primerane podl'a UoAu :.S.

4.2 Ak podn6jomca uZiva predmet zmluvy alebo ak trpi uLivanie predmetu zmluly takfm sp6sobom, Ze na
veci vznikS Skoda alebo Le hrozi vznik znadnej Skody, je n6jomca po predch6dzajricom pfsomnom
upozorneni oprSvnen;f od zmluvy odstupit'.

5. Podn6jomca a osoby, ktor6 s nim Zijri v spolodnej dom6cnosti, majri popri prhve tLivat byt aj pr6vo uLivat
spolodn6 priestory a zariadenia domu, ako aj poLivaf plnenia, ktorlfch poskytovanie je s uZivanfm bytu
spojen6. Podn6jomca je povinn;f uLivaf byt, spolodn6 priestory a zariadenia domu riadne a riadne poLivat
plnenia, ktoqlich poskytovanie je s uLivanim bytu spojen6. N6jomca je oprSvnen! poLadovat pristup k veci
za irdelom kontroly, di podnSjomca uLiva vec riadnym sp6sobom. Ak podn6jomca byt zjivne neuhiva,
n6jomca m5 prdvo od zmluvy odstripif.

6.1 Vlikon prhv a povinnosti vypll/vajricich z tejto zmlwry, resp. zo stivisiacich ustanoveni vseobecne
z|vaznych pr6vnych predpisov, nesmie bez pr6vneho d6vodu zasahovat' do pr6v a pr6vom chr6nenlfch
zilujmov in;fch a nesmie byt'v rozpore s dobrymi mravmi.

6.2 Podn6jomca je povinny pri vykone svojich pr6v a povinnosti dbat', aby sa v dome vl,tvorilo prostredie
zabezpelujice ostatnli'm vlastnfkom di uZivatefom bytov qfkon ich pr5v. Zdrovei je povinn;i 

-zdrLaf 
sa

v5etk6ho, dim by nad mieru primeranri pomerom obfaZoval in6ho alebo dfm by vhLne ohiozoval vlfkon jeho
pr5v.

7. Podn6jomca nie je oprSvnenlf dat' predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (d'alSi podni{jom, vypoLilka, a
pod.). Poru5enie tejto povinnosti oprriviuje nSjomcu od zmluvy odstripit'.

8. Podn6jomca nesmie vykon6vat' stavebn6 ripravy ani inri podstatnri zmenu v byte bez srihlasu n6jomcu, a to
ani na svoje n6klady. Za infi podstatnir zmenu v bye sa na ridely tejto zmluvy rozumejri aj zilsahy do
technickdho, energetick6ho alebo technologick6ho vybavenia bytu resp. by'tov6ho domu. PoruSenie tejto
povinnosti opr6viluje n6jomcu od zmluvy odstirpit'.



9' 1 Podn6jomca je povinny umoZnit' na nevyhnutne potrebny das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
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dodatodnd n6klady, ktord v stivislosti s poru5enim povinn-osti poin6jomcu vznikli.

9'2 Podn|jomca je 
,pguinly dodrLiavaf protipoZiarne a ind obdobn6 predpisy najmii neodkladat' veci na

chodbrich a v spolodnych priestoroch domu, ktor6 by brdnili poziurn"rnu zisahu, dodrLiavaf z6kaz
manipuldcie s otvorenlf'm ohiiom vo vyznadenych priestoroch a pod..

9'3 Podn6jomca je povinnlf bez zbytodn6ho odkladu oznilmit nSjomcovi zhvady na meracfch zariadeniach v
byte.

9-4 Podn6jomca je povinnli oznamovaf niljomcovi kaLdi zmenu identifikadnlfch ridajov vr1tane disla ridtu
ako i zmenu podtu os6b ktor6 ako dlenovia domdcnosti uhivajtbyt spolu s nim.

l0' Povinnosti podn6jomcu uveden6 v tomto dlSnku sa povaZujri za "osobitn6 povinnosti podndjomcu,, v
zmysle dl6nku II bodu 3.1'2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked'poruSenie povinnorti 1" d6vodom
oprdvfiujricim n6jomcu od zmluvy odstirpit'.

dlfnot IV.

l. zmhwnd strany sa dohodli, Le fuhrada za podn6jom je uvedend na EVIDENiNotrrt LISTE, ktorlf je
prilohou zmluvy.

2'..tJhradu za plnenia, ktorych poskytovanie je spodniijmom spojen6 je podn6jomca povinn;i uhr;dzaf
n5jomcovi zhlohovo, vo vyske presne uvedenej gvioBNbNou Ltbrp, tt*y;" prilohou zmluvy.

3'l Uhrady podlh bodu.l. a2. platipodndjomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dfia mesiaca,ktorf predchildza mesiacu, zaktory sa fhrady platia (napr. rihrady zaiarec'sttrpiil; J" rlli.-ur""*i'
3'2 Nrljomca je opr6vnenli jednostranne zvy5ovat' sumu rihrady za podniijom (bod l.) najviac podia z1kona
a podl'a rozhodnutia vlastnika' N6jomca je opr6vneny jednostranne upruuit' vfsku ziliohivejplatby (bod 2.)ak je na to ddvod vyplyvajirci zo tmeny ,pr6vnych predpisov, rozhodnutia cenovych Liganw,' , 

"nytrhovych cien' alebo zo 
.zmeny druhu, ptipltl: jgTily^qgrtytovanfch sluZieb. Jednostrann d, zmenavlfsky

irhrad sa uskurodnf dorudenim novdho EVIDENdNBno Ltsru podn6jomcovi.

3 i yprfpade viacerlich pohl'ad6vok plati, Le suma uhradenS podndjomcom sa pouZije na uspokojenie
pohl'ad6vky, ktorej splnenie nie je zabezpeden6 alebo je zabizpelind v najmensom rozsahu, inak na
uspokojenie pohl'adAvky najsk6r splatnej; na pripadn6 in6 urdenie vykonand poJnaiorn"om (napr. v prikaze
na rihradu a pod.) sa neprihliada.

4'l NSjomca sa zavazuje vyfidtovat' zfrlohovd platby raz rodne, najnesk6r do 31. mfja kalend5rneho roka
nasledujriceho po skondeni zirdtovacieho obdobia. Zfii,tovac'im tUAoUiro .u .orrrni. kalend6rny rok.
V prfpade, Ze vysledkom vyridtovania zhlohovych platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinnf k jeho
fhrade do 14 dnf od dorudeniavyzvy n6jomcu. Pii skondeni podnr[jmu poinaio*"u uvedie svoju d,al5iu
adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom pripade bude touto adiesou'adr"ru.y"ho trval6ho pobytu.

4.2 Stavy meradiel plneni poskytovan;fch v srivislosti s uZfvanfm bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )pri odovzdani aprevzatf bytu zmluvn6 strany zaznamenajfiv protokole.

5' Vsetky peinhnd pohl'ad6vky zmluvnfch str6n musia byt' uhraden6 riadne a vdas. peiatny dlh plnen;f
prostrednictvom pefiaZn6ho ristavu alebo prostrednictvom po5tov6ho podniku je splnenli pripisanim sumy



dlhu na irdet veritel'a v peiaZnom tistave alebo vyplatenim sumy dlhu veritel'ovi v hotovosti. V pripade
porusenia tejto povinnosti je strana, ktor6 sa poru5enia dopustila, povinn5 uhradit, rirok z omeikania vovyike 0,1 EUR za kaLdy, do i len zadafj, deii omeikania.

6'Ak podn6jomca porusi povinnosf uhradit'platby uveden6 v bode l. (rihrada za podn6jom) alebo v bode 2.(rihrada ziloh za plnenia, poskytovanie ktorych ie s podn6jmom spojen6) riadne a vdas, a poru5enie tejtopovinnosti nenapravf ani v dodatodnej primeiun.j l.hot" po.t ytnut"j rnu na;o-"om,;e na;omca opr,ivne'ny
postupovat' podl'a ust. dl' II. bodu 3.1.2 tejto zmluvy. vo vzt'ahu knedopiatku ,"y,ietouania zilohouS,cL
platieb to plati rovnako.

ttinok V.

Podn6jomca berie na vedomie, Lebytprenech6vanf mu do uLivanianie je poisteny.

dtinokVI.

1' Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej.potute, tak6to dojednanie nemd vplyv na povinnost' zmluvnej
strany zaplatif n6hradu Skody; to sa lika aj Skody presahujfcej qiiku ,-tuun"; por.uty Na zavinenie sa
neprihliada.

2' Ptenajimatel' nie je opr6vnenlf zmluvu o podn6jme lypovedat'. Srihlas prenajimatel,a (vlastnika bytu)
s uzavretim podn6jomnej zmluvy bol n6jomcovi dan;f vopied.

3' Yzfah n6jomcu apodndjomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami obdianskeho zdkonnika
o podndjme bytu, a v prfpadoch, ktor6 nie sri ich ustanoveniami rieSen e, pouhijl sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 a2,699 Obdianskeho z6konnika.

4.T6to zmluva je vyhotovenS v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patri jedno vyhotovenie.

5' udastnici tejto zmluvy prehlasujri, Le prejavy v nej sri slobodn6 avdLne, plne zrozumitelhd a urdit6, Le ich
sp6sobilost' na dany prdvny rikon nie je obmedzen 6, Le si zmluvu prLi,itut , s jej obsahom bez qihrad
srihlasia, do svojimi podpismi potvrdzujit.

f,F#trtrCTtifr s.nn"
Gan" M.R.$tefdnike 38r;/4S

S16 (jj $tarA Ture
ICC: 36704482 tttt: ZAZtEfililZr
. lfi nAg.e(94a22nr nz6,//.{")-4N6jomca:

V Starej Turej, 1.1.2013

Podnijomca:

Ing. Zuzana Petrd5ovi,
konatel' spolodnosti
TECHNOTUR s.r.o


