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Zmluva o podnrljme bytu
i. 46/12

TECHNOTUR s.r.o.
ul. Gen. M. R. Stefanika3g0l45
Star6 Tur6 9l 6 0 i
36 704 482
Obchodny register Okresn6ho sfdu Trendfn
oddiel : Sro, vloZka dislo : 1727glR
Ing. Augustin Schmidl, konatel'
20 2229 1678
sK 20 2229 1678
DEXIA Novd Mesto nad V6hom
581 1391001/5600

zmluvu o podnrijme bytu

itfnok I.
1. N6jomca prenech6va podn,inmcn'i do-2f'=og_ 

:
domu postaven6ho na ul.
umiestneny, je priJelen6 sfpisn6 orienracnd u,I,3tii*

ktory sa nachldza na 4. poschodi br,tov6ho
Turej. By'tov6mu domu, vktorom' je byt

2.Byt pozost6va z chodb1,, I izby,WC a kfpel,ne, kuchyne.
celkov6 plocha obynych miestnosti je 12,63 m.,ptocna ortatnych miestnostf je 17,rg m2.

3' opis prislusenstva a opis stavu b)'tu obsahuje protokol o odovzdani aprevzatibytu.
4' Podn6jomca sa so stavom byu vopred o-bozn.ftmil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je spdsobilf na

;T*?H'l'1"1""03"",T,ffifiiil;,':1"'j"??j;i '; [;;;"'"^r e prevziat',;or ;; sporu s er"n.i ,uo;e;

dtdnok II.

1'Nrijomcajepovinny odovz'rlafapodn6jomcaje_povinnyprevziat'predmetzmluvydouZfvaniadiia
01. 08.2012. Podndj omn y v zt ah sa-uzatv"6r anu dob, ureim, ao i t. I . zo tl .

2' Ptfvny vzt'ah zaloLenli touto zmluvou (d'alej 
.tiez- 

"podn6jom") sa kondi uplynutim dasu, na ktory boldojednany' Ustanovenie S 676 ods. 2 zitkona d. +otige+ z;. t zneni neskorsich predpisov (d,alej len"Obdiansky z|konnik, alebo skratki ,,OZ*) 
sa nepouZije.



3. Pred uplynutfm dojednanej doby moZno podn6jom ukondit' len dohodou zmluvnych str6n alebo
jednostrannym pr6vnym irkonom (vfpoved', odstfrpenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmluvnych strhn za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre v3etky pripady plati, Le prfvny rikon treba urobit' pisomne, inak
je neplatniyi.

3.1.1 Ak nie je dalej ustanoven6 inak plati, Ze vypovedn6 lehota je I mesiac ak ide o vypoved'zo strany
podn6jomcu, 2 mesiace ak ide o vypoved'zo strany n6jomcu. Vlipovedn6 lehota sa podita od prv6ho dia
mesiaca nasledujficeho po dorudeni vypovede. Ak nie je dalej ustanoven6 niedo in6, skondenie podndjmu
vlipovedou je moZn6 z akdhokol'vek d6vodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3.1.2 Ak d6 n6jomca vypoved'z ddvodu, Ze podn6jomca poruSil niektorfr z povinnosti, ktor6 sri v tejto
zmluve oznaden6 ako "osobitnd povinnosti podn6jomcu" plati, Ze vypovedn6 lehota je 1 mesiac a plynie
rovnako ako vypovedn6 lehota podl'a bodu 3.1 .1 . V tomto prfpade sa musi d6vod vypovede skutkovo
vymedzit' tak, aby ho nebolo moZn6 zamenit' s inym d6vodom a musi sa vyslovne uviest', Le ide o vypoved'
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim dlZky vlipovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jmu je podn6jomca povinnli umoZnit'
z6ujemcovi o prenajatie prehliadku byt , u pritomnosti n6jomcu alebo jeho z6stupcu. Podni{jomca nesmie byt'
prehliadkou zbytodne obf aLov any.

3.2 V pripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6konnika, je ktor6kol'vek
zo zmluvnych str5n opr6vnen6 od zmluvy odstirpit'; ustanovenia Obdianskeho z6konnika o odstripeni od

zmluvy o nSjme byu sa pouZijir primerane. Odstripenfm od zmluvy sa podn6jom kondi k momentu, ked' je
pisomn;i prejav v61e strany opr6vnenej od zmluvy odstupit'dorudeny adres6tovi tj. druhej zmluvnej strane.

Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slov6 "odst(rpenim od zmluvy sa zmluva od zadiatku zru5uje", sa neuplatni.

4. Po skondeni podn6jmu je podn6jomca povinnli odovzdat' predmet zmluvy (d1. I) n6jomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie. Za poru5enie povinnosti vdas vypratat'byt (dim sa

na fdely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podn6jmu") je povinnf zaplatit zmluvnf pokutu
vo vy5ke 150,- BUR za kaLdy, do i len za(,aty kalend6rny tyLdefi ome5kania. Ak podn6jomca poruii
povinnost' odovzdat' b1t v zodpovedajircom stave, je n6jomca opr6vneny s6m vykonat' alebo zabezpe(,i(

vykonanie n6pravy dod6vatel'sky a Liadat od podn6jomcu n6hradu.

5. Po skondeni podn6jmu nemS podn6jomca pr6vo na akfkol'vek formu bytovej n6hrady.

6. Podn6jomca v pripade z6ujmu o prediZenie podn6jomn6ho pomeru je povirurf 2 mesiace pred
ukondenim podn6jmu pisomne poliadat prenajimatefa o predlZenie podn6jomnej zmluvy .

dkinok III.

1. Ndjomca je povinny odovzdat'podn6jomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie a v tomto stave ho

na svoje n6klady udrLiavat; to neplati, ak je d'alej ustanoven6 niedo in6.

2. Podn6jomca je povinny oznhmif bez zbytodndho odkladu ndjomcovi potrebu lfch opr6v v bye, na ktord
sa nevzt'ahujt ustanovenia bodov 3.1 aL,3.6, aumoLnit ich vykonanie.

3.1 Drobnfmi opravami v bye sirvisiacimi s jeho uZivanim (d'alej len "drobn6 opravy") sf opravy bytu,
miestnosti neshiZiacej na byvanie, ktor6 je sfdast'ou bytu, ich prislu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj

qimeny drobn;fch sirdiastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktor6 sf uveden6 v prilohe
Nariadenia vl5dy SR (,.8711995 Z.z.,ktorym sa vykonSvajr.i niektor6 ustanovenia Obdianskeho z6konnika
(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobnymi opravami sri aj opravy bytu, miestnosti neslfZiacej na blvanie, ktor6 je sfdast'ou by'tu, ich
prislu5enstva, zartadenia a vybavenia, ako aj qfmeny drobnjch sridiastok jednotlivych predmetov zariadenia

alebo vybavenia, ktor6 nie sri uvedend v prilohe nariadenia, ak nSklad na jednu opravu nepreqf5i sumu 250,-

EIIR. Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opriiv, ktor6 spolu stvisia, je rozhodujrici sridet n6kladov na

v5etky tieto oprar,y.
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3.3 BeZnou fidrZbou bytu (d'alej len "beLn| fdrLba") sri pr6ce, ktor6 sa obvykle vykon6vajri pri dlhiom
uLivani bflu, miestnosti neshiZiacej na bljruanie, ktor6 je sfdast'ou bltu, ich prislu5enstva, zariadenia a
r.ybavenia ako napriklad mal'ovanie, napri5t'anie xylolitovej podlahy, drOtikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavandho n6by'tku (opraly a vymeny zhmoka n6tery).

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktorlfch spr6vne r,ykonanie predpoklad6 odborn6 znalosti, vykon6va beZnri irdrZbu
podn5jomca samostatne a na svoj ridet. BeZnri tdrLbu, ktorej spr6vne r,ykonanie predpokladd odbornd
znalosti, vykon6va nSjomca na ridet podn6jomcu; za tieto dinnosti bude podnSjomcovi fdtovan6 hodinovd
zridtovacia sadzba podl'a cennika n6jomcu, ktor6 v5ak nesmie vyrazne prevySovat'cenu, ktor6 sa za rovnak6
alebo podobn6 sluZby tidtuje v mieste sidla n6jomcu v d,ase uzatvorenia tejto zmlury. Podn6jomca je povinny
oznSmif bez zbytodndho odkladu n6jomcovi potrebu tych drobnych opr6v, ktord m6 vykonat' n6jomca a
umoZnit' ich vykonanie. BeZnri ridrZbu vykon6va podn6jomca samostatne a na svoj ridet.

3.5 Ak sa podn6jomca nepostar6 o bezodkladn6 vykonanie opr6v alebo irdrZby v pripadoch, ked'mu t6to
zmluva ukladS, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, m6 n6jomca pr6vo tak urobit'
po predch6dzajficom upozorneni podn5jomcu na svoje n6klady s6m (prip. dod6vatel'sky) a poZadovat' od
podn6jomcu n6hradu.

4.1 Podn6jomca je povinny starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Zivady a po5kodenia
ktor6 spdsobil s6m alebo ti, ktori s nim blfiuajf alebo ti, ktorlfm umoZnil do bytu pristup, je povinnlf
bezodkladne odstr6nit'. Ak sa tak nestane, m6 n6jomca pr6vo postupovat'primerane podl'a bodu 3.5.

4.2 Ak podn5jomca uZiva predmet zmluvy alebo ak trpitLivanie predmetu zmluvy takfm sp6sobom, Ze na
veci vznikS Skoda alebo Le hrozi vznik znadnej Skody, je nrijomca po predch6dzajricom pisomnom
upozorneni opr6vnenf od zmlur,y odstupit'.

5. Podn6jomca a osoby, ktor6 s nim Zijri v spolodnej dom6cnosti, majf popri prfle tLivat by't aj prrivo uLivat'
spolodnd priestory a zariadenia domu, ako aj poLiva( plnenia, ktorlfch poskytovanie je s uZivanim bytu
spojen6. Podn6jomca je povinnj tLivat byt, spolodn6 priestory azariadenia domu riadne a riadne poLivat
plnenia, ktorych poskltovanie je s uZivanim bytu spojen6. N6jomca je oprSvneny poLadovaf pristup k veci
za ridelom kontroly, di podn6jomca uLiva vec riadnym sp6sobom. Ak podn6jomca byt zjavne netLiva,
n6jomca m6 pr6vo od zmluvy odstripit'.

6.1 Vlkon prdv a povinnosti rypllfuajfcich z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanoveni vieobecne
zhvazn'fch pr6vnych predpisov, nesmie bez pr6vneho d6vodu zasahovat' do pr6v a prdvom chr6nenfch
z6ujmov in;fch a nesmie byt'v rozpore s dobrlfmi mravmi.

6.2 Podn6jomca je povinny pri vykone svojich prin a povinnosti dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujitce ostatnym vlastnikom di uZivatel'om bfov q;ikon ich pr6v. Zfiroveije povinn;f zdrLat sa
vietk6ho, dim by nad mieru primeranf pomerom obhLoval in6ho alebo dim by vhLne ohrozoval vykon jeho
pr6v.

7. PodnSjomca nie je oprSvneny dat' predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (d'alSi podn6jom, vypoLidka, a
pod.). Poru5enie tejto povinnosti opr6viuje n6jomcu od zmluvy odstripit'.

8. PodnSjomca nesmie vykon6vat' stavebnd fpravy ani inri podstatnf zmenu v byte bez srihlasu n6jomcu, a to
ani na svoje n6klady. Za inf podstatni zmenu v bye sa na tidely tejto zmluvy rozumejri aj zhsahy do
technick6ho, energetick6ho alebo technologick6ho vybavenia byu resp. byov6ho domu. PoruSenie tejto
povinnosti opr6viiuje n6jomcu od zmluvy odstipit'.

9.1 Podn6jomca je povinnlf umoZnit' na neryhnutne potrebny das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
z6stupcovi n6jomcu alebo osole poverenej vykon6vat' irdrZbu, za frdelom obhliadky alebo oprar,y.
Podn6jomca je povinnlf byt sprisfupnit' aj vtedy, ked' sa jedn6 o opravu spolodnych dasti alebo spolofnjch
zariadeni domu pristupnri len zb5nu. Na ridely mont6Ze a idrLby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo in;ich plneni ktorlfch spotreba sa takymto alebo obdobnym sp6sob om zaznamenava, ako aj na
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odpodet nameranych hodnOt, je podn6jomca povinny umoZnit' potrebny prfstup osob6m uvedenym v prvej
vete, domovnikovi, zamestnancom alebo inifm osob6m poverenych dodSvatel;mi qfchto plneni. V pripade
neumoZnenia pristupu zn65a podn6jomca d6sledky s tym spojen6, ktoqiimi sa rozumejri najmii s^toay a
dodatodn6 n6klady, ktor6 v srivislosti s poruienim povinnosti podn6jomcu vznikli.

9.2 Podn5jomca je povinny dodrZiavat' protipoZiarne a ind obdobn6 predpisy najmii neodkladat' veci na
chodb6ch a v spolodnych priestoroch domu, ktor6 by brSnili poZiarnemu zisahu, dodrLjavaf zikaz
manipulScie s otvorenym ohfiom vo vyznadenych priestoroch a pod..

9.3 Podn5jomca je povinny bez zbytotndho odkladu oznhmit n6jomcovi zi1ady na meracfch zariadeniach v
byte'

9.4 Podn6jomca je povinn! oznamovaf n6jomcovi kaZdir zmenu identifikadnlfch fdajov vrt$ane disla fdtu
ako i zmenu podtu os6b ktor6 ako dlenovia dom6cnosti uLivajubyt spolu s nim.

10. Povinnosti podn6jomcu uvedend v tomto dl6nku sa povaZujri za "osobitnd povinnosti podn6jomcu,, v
zmysle dl6nku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy; to neplati v pripadocl,, ked'poruSenie povinnosti je d6vodom
opr6vilujfcim n6jomcu od zmluvy odstripit'.

dLinok IV.

1. Zmluvnd strany sa dohodli, Le uhrada za podn6jom je uvedenii na EVIDENiNOU LISTE, ktorli je
prilohou zmluvy.

2. Uhradu za plnenia, ktoqich poskytovanie je s podn6jmom spojend je podn6jomca povinnlyi uhrffizaf
n6jomcovi z6lohovo, vo qf5ke presne uvedenej EVIDENdNOM LISTE, kto{i je prilohou zmluvy.

3.1 Uhrady podl'a bodu 1 . a2. platipodn6jomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dfia mesiaca,
ktori predchhdza mesiacu, za ktory sa rihrady platia (napr. fhrady za marec sri splatnd do I 5. febru6ra).

3.2 N6jomca je oprSvnen;f jednostranne zvy5ovat'sumu fhrady zapodnSjom (bod 1.) najviac podlazilkona
a podl'a rozhodnutia vlastnika. N6jomca je opr6vneny jednostranne upravit' vy5ku z6lohovej piatby (bod 2.)
ak je na to ddvod vyplyvajici zo zmeny prSvnych predpisov, rozhodnutia cenovych tig6nw,' zmeny
trhovych cien, alebo zo zmeny druhu, pripadne rozsahu poskytovanych sluZieb. Jednostranni " "nuvfskyrihrad sa uskutod,ni dorudenim nov6ho EVIDENdNEHO LISTU podn6jomcovi.

3.3 V pripade viacerlch pohl'ad6vok plati, Ze suma uhraden6 podn6jorncom sa pouZije na uspokojenie
pohl'ad6vky, ktorej splnenie nie je zabezpeden6 alebo je zabezpe(end v najmen5om rozsahu, inak na
uspokojenie pohl'ad6vky najsk6r splatnej; na pripadnd in6 urdenie vykonand podn6jomcom (napr. v prikaze
na fhradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 N6jomca sa zavazuje vyridtovat z6lohovd platby raz rodne, najnesk6r do 31. mdja kalend6rneho roka
nasledujriceho po skondenf zfdtovacieho obdobia. Zidtovacim obdobfm sa rozumie kalend6rny rok.
V pripade, Ze vlfsledkom vyridtovania zdlohovych platieb bude nedoplatok, je podnr{jomca povinny k jeho
rihrade do 14 dni od dorudenia vyzvy n6jomcu. Pri skondeni podn6jmu podna;omca uvedie ruolu d,ul5iu
adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom pripade bude touto adresou adresajeho trval6ho pobltu.

4.2 Stavy meradiel plneni poskytovanfch v srivislosti s uZfvanim bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )
pri odovzdani a prevzati bytu zmluvnd strany zaznamenaji v protokole.

5. V5etky pefia?ne pohl'ad5vky zmluvn;fch str6n musia byt'uhradend riadne avdas. peinLnydlh plneny
prostrednictvom pefiaZn6ho ristavu alebo prostrednictvom poitovdho podniku je splnen;i pripisanim sumy
dlhu na ridet veritel'a v peilaZnom tistave alebo vyplatenim sumy dlhu veritel'ovi v hotovoiti. V pripade
poru5enia tejto povinnosti je strana, ktor6 sa poruSenia dopustila, povinn6 uliradit' trok zomeSkania vo
vliSke 0,1 EUR za kaLdy, do i len 4a(,aty dei omeskania.

6. Ak podn6jomca poru5i povinnost' uhradit' platby uveden6 v bode 1. (fhrada za podn6jom) alebo v bode 2.



(rihrada zhloh za plnenia, poskyovanie ktorych je s podn6jmom spojend) riadne a vdas, a poru5enie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeranej lehote poskytnutej mu n6jomcom, je n6jomca opr6vnenl;
postupovat'podl'a ust. dl. II. bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vzt'ahu knedopiatku ruy6dtouania zilohovych
platieb to platf rovnako.

dHnot< V.

Podn6jomca berie na vedomie, Le byt prenech6vany mu do tLivanianie je poisteny.

tLinok VI.

l. Ak sa v tejto zmluve hovorf o zmluvnej pokute, tak6to dojednanie nem6 vplyv na povinnost'zmluvnej
strany zaplatit n6hradu 5kody; to sa tyka aj Skody presahujfcej vysku zmtuvnel poklrty. Na zavinenie sa
neprihliada.

2. Prenajimatel' nie je opr6vneny zmluvu o podn6jme vypovedat'. Sthlas prenajimatel'a (vlastnika by{u)
s uzavretfm podn6jomnej zmluvy bol n6jomcovi danli vopred.

3' Vn'ah niijomcu apodn6jomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho zakonnfka
o podndjme bytu, a v pripadoch, ktord nie st ich ustanoveniami rie5en6, pouZijri sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 aL 699 Obdianskeho z6konnika.

4.Tfito zmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patri jedno vyhotovenie.

5. Udastnici tejto zmluvy prehlasujir, Le prejavy v nej sf slobodn6 aviLne,plne zrozumitel'n6 a urditd, Le ich
sp6sobilost' na danli pr6vny irkon nie je obrnedzenil, Le si zmluvu predituli, s jej obsahom bez vyhrad
srihlasia, do svojimi podpismi potvrdzujri.

Ndjomca: Podndjomca : */
Ing. Augustin Schmidl,

konatel'
TECHNOTUR s.r.o

V Starej Turej,l .8.2012
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