
ZmluvaopodnijmebYtu
E.26l13

N6jomca:

obchodnd meno : TECIINOTUR s.r.o.
sidlo : ul. Gen. tu. n. Stef6nika 380/45

Star6 Tur6 916 01

tCO: 36704482
zbpis: Obchodnf register Okresn6ho sridu Trendin

oddiel : Sro, vloZka dislo :17278/R
zastupenj : Ing. ZrtzanaPetr65ov6" konatef spolodnosti

DIC : 20 2229 1678
Id DPH: sK202229 1678

bank. spojenie : DEXIANov6 Mesto nadV6hom
disloridtu: 5811391001/5600

Podndjomca:

meno a priezvisko : Ondrejkovf lveta
d6tum narodenia :

trvale bytom :

St.4tna prfslu5nost' :

dislo ridtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Turej, dfia 01. 06. 2013' tfto

zmluvu o podnijme bYtu

dHnokI.

1. N6jomca prenech6va podnSjomcovi do uZivania byt i. ktorlf sa nachildza na 3. poschodi bytov6ho

domu postaven6ho na ul. vStarej Turej. Bytov6mu domu, vktorom je byt
umiestnen;i, je pridelen6 sripisnd Eislo orientadnd dislo

z.Bytpozost6va z chodby, I izby, WC a kfpel'ne, kuchyne.
Celkov6 plocha obytnfch miestnosti j e 12162 m2, plocha ostatnfch miestnosti j e 17,47 m2.

3. Opis prislu5enstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani a prevzati bytu.

4. Podn6jomca sa so stavom bytu vopred obozrimil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobi$ na

riadne uZivanie. Dilom uvedenlfm v dl. II bod l. saho zavdzuje prevziat, aby ho spolu s dlenmi svojej

dom5cnosti po dobu urdenri v tejto zmluve trtival.

dtinot u.

1. N6jomca je povinnli odovzdaf a podn6jomca je povinnj prevziaf predmet zmluvy do uZivania dfia

01. 06.2013. Podn6jomnli vztah sauzafrilrana dobu urditu, do 31. 05. 2014.

2. Prfivny vztah zaloLenli touto zrnluvou (d'alej tieZ "podn6jom") sa kondi uplynutim dasu, na ktor'.i bol

dojednanf. Ustanovenie $ 676 otls. 2 zilkona E. 4011964 Zb. v zneni neskor5ich predpisov (d'alej len

"Obdiansky z6konnik" alebo skratka"OZ") sa nepouZije.



V

3. Pred uplynutim dojednanej doby moZno podn6jom ukondit' len dohodou zmluvnfch str6n alebo
jednostrannfm pr6vnym rikonom (vlipoved', odstupenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmluvnych strin za

podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre v5etky pripady plati,Le prSvny rikon treba urobit'pisomne, inak
je neplatnj.

3.1.1 Ak nie je dalej ustanoven6 inak plati, Ze qfpovedn6 lehota je 1 mesiac ak ide o vlipoved'zo strany
podnSjomcu, 2 mesiace ak ide o qipoved'zo strany n6jomcu. V;fpovedn6 lehota sa podita od prv6ho dria

mesiaca nasledujriceho po dorudeni vypovede. Ak nie je d'alej ustanoven6 niedo in6, skondenie podn6jmu

vlfpoved'ou je moZn6 z ak6hokol'vek d6vodu alebo bez uvedenia ddvodu.

3.1.2 Ak d5 ndjomca qfpoved'z d6vodu, Ze podn6jomca poru5il niektorri z povinnosti, ktor6 sri v tejto
zmluve oznabend ako "osobitnd povinnosti podnrijomcu" plati, Ze vypovednA lehota je 1 mesiac a plynie

rovnako ako vlipovednS lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi d6vod vypovede skutkovo

vymedzit'tak, aby ho nebolo mohnl zamenit s inym d6vodom a musi sa qy'slovne uviest', Ze ide o qipoved'
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim dlZky qfpovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej qipovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jmu je podn5jomca povinnf umoZnit'

z6ujemcovi o prenajatie prehliadku bltu v pritomnosti nSjomcu alebo jeho z6stupcu. Podn6jomca nesmie byt'
prehliadkou zbytodne obf aLov any .

3.2 V pripadoch ustanovenlfch v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho zSkonnika, je ktorSkol'vek
zo zml:uvnych str5n opr6vnen6 od zmluvy odstripit'; ustanovenia Obdianskeho z6konnika o odstripeni od

zmluly o n6jme bytu sa pouZijri primerane. Odstirpenim od zmluvy sa podn6jom kondi k momentu, ked' je
pisomny prejav v6le strany opr6vnenej od zmluvy odstupit'dorudeny adresStovi tj. druhej zmluvnej strane.

Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slov6 "odshipenim od zmluvy sa zmluva od zadiatku zru5uje", sa neuplatni.

4. Po skondeni podnr{jmu je podnSjomca povinny odovzdat predmet zmluvy (dl. I) n6jomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie. Za poruSenie povinnosti vdas vyprataf byt (dim sa

na irdely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podn5jmu") je povinnli zaplatif zmluvnf pokutu

vo vfske 150,- EUR za kaLdy, do i len za(,aty kalend6rny tyLden ome5kania. Ak podn6jomca poru5i

povinnost' odovzdat' byt v zodpovedajircom stave, je n6jomca opr6vneny s6m vykonat' alebo zabezpedif

vykonanie n6pravy dodSvatel'sky aLiadaf od podndjomcu n6hradu.

5. Po skondeni podn6jmu nem6 podn6jomca pr6vo na akrikol'vek formu bytovej n6hrady.

6. Podn6jomca v pripade zilujmuo prediZenie podn6jomndho qomeru je povinny 2 mesiace pred

ukondenim podndjmu pisomne poLiadat prenajimatefa o predlZenie podnSjomnej zmluvy .

dtinot< III.

l. N6jomca je povinny odovzdat' podn6jomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uLivanie a v tomto stave ho

na svoje nSklady tdrLiavaf; to neplati, ak je d'alej ustanoven6 niedo in6.

2. Podn5jomca je povinny oznSmif bez zbyto1n6ho odkladu nSjomcovi potrebu tfch oprSv v byte, na ktord
sa nevzt'ahujir ustanovenia bodov 3.1 aL 3.6, a tmolnit' ich vykonanie.

3.1 Drobnlimi opravami v byte srivisiacimi s jeho tLivanim (dalej len "drobn6 opravy") sir opraly b1tu,

miestnosti neslirZiacej na blivanie, ktor6 je sridasfou bytu, ich prislu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj

qimeny drobn;ich sridiastok jednotliqfch predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktor6 sri uveden6 v prilohe

Nariadenia vlSdy SR 8.8711995 Z.z.,ktorym sa vykonSvajir niektor6 ustanovenia Obdianskeho z6konnika

(d alej len "nariadenie").

3.2 Drobnymi opravami sri aj opravy b1'tu, miestnosti neslriZiacej na byvanie, ktorS je sridast'ou bltu, ich

prislu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vjmeny drobnlfch sirdiastok jednotliqich predmetov zariadenia

alebo vybavenia, ktor6 nie sir uveden6 v prilohe nariadenia, ak n6klad na jednu opravu nepreqf5i sumu 250r-

EUR. Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr6v, ktor6 spolu sfivisia, je rozhodujrici sridet nSkladov na

v5etky tieto opraly.



3.3 BeZnou fdrZbou bytu (d'alej len "beLnh fidrLba") sf pr6ce, ktor6 sa obvykle rykon6vajfi pri dlh5om
uLivani bytu, miestnosti neslfZiacej na b;fvanie, ktor6 je sridast'ou b)rtu, ich prislusenstv i, zariadenia a
vybavenia ako napriklad_ malbvanie, napf5t'anie xylolitovej podlahy,-dr6tikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavan6ho naUyttu (opiur.y a qfmeny zirmoka ndteryj.

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktorych sprdvne vykonanie predpokladS odborn6 znalosti, vykon6va beLni ridrZbu
podnijomca samostatne a na svoj ridet. BeZnri ridrZbu, ktorej sprSvne vykonanie predpoklad6 odbornd
znalosti, vykonSva n6jomca na fdet podn5jomcu; za tieto dinnosti bude podn6jomcovi ridtovana hodinov6
ztt'tovacia sadzba podl'a cennika n6jomcu, ktor6 v5ak nesmie vyrazne prevysovat' cenu, ktorf sa za rovnak6
alebo podobn6 sluZby ridtuje v mieste sidla nSjomcu v dase tzatvoreniaiejto zmluvy. podnfjomca je povinnlf
oznfimif bez zbytodn6ho odkladu n6jomcovi potrebu Qich drobnlfch opr6v, ktor6 md vy-konat' najo,,'.u u
umoZnit' ich vykonanie. BeZnri irdrZbu vykon6va podn6jomca samostatne a na svoj ridet.

3'5 Ak sa podn6jomca nepostar5 o bezodkladn6 vykonanie oprSv alebo fdrZby v pripadoch, ked,mu t6to
zmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, me ni,jomca pr6vo tak urobit,
po predchSdzajricom upozorneni podn6jomcu na svoje nSklady s6m (prip. dod6vaiel'sky) a poZadovat' od
podn6jomcu n6hradu.

4'1 PodnSjomca je povinn;i starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Z1vady a po5kodenia
ktor6 sp6sobil srim alebo ti, ktorf s nim byvajri alebo ti, ktorym umoZnil do byu prfstup, je povinn;f
bezodkladne odstrSnit'. Ak sa tak nestane, mii n6jomca pr6vo postupovat'primerane podl'a Uodu :.S.

4.2 Ak podn6jomca uZiva predmet zmluvy alebo ak trpi uLivanie predmetu zmluvy ta\fm sp6sobom, Ze na
veci vznik6 Skoda alebo Le hrozi vznik znadnej Skody, je n5jomca po predch6 dzajniom pisomnom
upozorneni oprdvnen;i od zmlur,y odstupit'.

5. Podndjomca a osoby, ktor6 s nim Lij6 v spolodnej dom5cnosti, majfr popri prive uLivat byt aj pr6vo uLivaf
spolodn6 priestory a zariadenia domu, ako aj poLivaf plnenia, ktorlfch poskytovanie je s uZivanim bytu
spojen6. PodnSjomca je povinnlf uLivat byt, spolodn6 priestory a zariadenia domu riadne a riadne poLivat
plnenia, kton-ich poslcytovanie je s uLivanim bytu spojen6. N6jomca je opr6vnenj, poLadovaf pristup k veci
za fdelom kontroly, di podnSjomca uLiva vec riadnym spdsobom. Ak podnajomca byt zjivne ieuLiva,
n6jomca m5 prSvo od zmluvy odstupit'.

6.1 Vykon ptfv a povinnosti lypllivajricich z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanoveni vseobecne
z|vaznych pr6vnych predpisov, nesmie bez pr6vneho ddvodu zisahovaf do pr6v a prdvom chrdnenfch
zhujmov inlfch a nesmie byt' v rozpore s dobrlfmi mravmi.

6.2 Podn6jomca je povinnf pri vykone svojich pril a povinnosti dbaf , aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujice ostatnim vlastnikom Ei uLivatelom bltov vykon ich pr6v. Zhrove; je povinnj 

^zdrLat 
sa

v5etk6ho, dim by nad mieru primeranri pomerom obtaloval indho alebo dim by vhLnethrozoval-vfkon jeho
pr5v.

7. Podn5jomca nie je opr6vneny dat' predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (d'alsi podn6jom, v!,poLi1ka, a
pod.). Porusenie tejto povinnosti oprfviiuje n6jomcu od zmluvy odstripit'.

8' Podn6jomca nesmie vykon6vaf stavebn6 ripraly ani inri podstatnfi zmenu v blte bez srihlasu ndjomcu, a to
ani na svoje n5klady. Za inri podstatnir zmenu v byte sa na ridely tejto zmiuvy rozumejf aj- z1sahry do
technick6ho, energetick6ho alebo technologickdho vybavenia bytu resp. bytov6ho domu.'loruSenie iejto
povinnosti opr6viluje ndjomcu od zmluvy odstupif.

9.1 Podn6jomca je povinnlf umoZnit' na nevyhnutne potrebnli das a v ner,yhnutnej miere vstup do bytu
z6stupcovi nSjomcu alebo osobe poverenej vykon6vat' irdrZbu, za ridelom oU[tiaOty alebt opravy.
Podn6jomca je povinn;i byt spristtipnit' aj 

"tedy, 
ked' sa jedn5 o opravu spolodnlfch dasti alebo spoloinlich

zatiadeni domu pristupnri len z b>fi. Na ridely monthle a udrLby zariadeni na miranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo inlfch plneni ktoqfch spotreba sa takymto alebo obdobn;fm sp6sob om zatiam"niuu,ito a; na



I

odpodet nameranych hodn6t, je podn6jomca.povinny umoZnit'potrebnli pristup osob6m uvedenym v prvejvete' domovnikovi, zamestnancom alebo iq;m osobam poveren;ich dodiivatelmi lfchto plneni. v pripadeneumoZnenia pristupu zn65a podndjomca ddsledky s tym spojef, ktor;fmi sa rozumelri najmzi skody adodatodn6 nSklady, ktor6 v srivislosti s poruSenim povinntsti podn6jomcu vznitil. 
--

9'2 PodnSjomca je 
ryv1n1v d'odrLiavaf protipoZiarne a ind obdobn6 predpisy najmzi neodkladat' veci nachodbSch a v spolodnych priestoroch domu, ktord by br6nili poZiarnemu z6sahu, dodrLiavaf z;tkazmanipul6cie s otvorenym ohiom vo vyznadenfch priestoroch a pod..

9'3 Podn6jomca je povinnf bez zbytodndho odkladu oznirmif n6jomcovi zhvady na meracich zariadeniach vbyte.

9-4 Podn6jomca je povinnlf oznamovaf n6jomcovi kaLdtt zmenu identifikadnlfch ridajov vrfiane dfsla fdtuako i zmenu podtu os6b ktor6 ako dlenovia dom6cnosti uLivajttbyt spolu s nim.

10' Povinnosti podn6jomcu uveden6 v tomto dl6nku sa povaZujri za "osobitnd povinnosti podn6jomcu,, vzmysle dl6nku II bodu 3 -1'2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked' porus"ni" pouinnosti je d6vodomopr6vdujricim niijomcu od zmluvy odstripit'.

1. Zmluvn6 strany sa dohodli, Le ihrada
prflohou zmhnry.

Clfnok IV.

za podn6jom je uvedend na EVIDENdNOITI LISTE, ktoqf je

2' uhradu za plnenia, ktorych poskytovanie je s podnrijmom spojend je podn6jomca povinn;i uhr1dzafndjomcovi z6lohovo, vo vyske presne uvedenej pvioBNbNoM LISTE, ktoqf je prilohou zmluvy.

3'l Uhrady podl'a bodu I ' a2. platipodn6jomca prostrednictvom inkasa (slpo), vZdy do 15. dia mesiaca,ktorf predchhdza mesiacu, zaktory sa rihrady^platia (napr. rihrady tu^ur""'it sfiatre do 15. februdra).

3'2 N6jomca je oprSvnen;f jednostranne zvySovat'sumu rihrady za podn6jom (bod l.) najviac podiazgkona
a podlh rozhodnutia vlastnika. N6jomca je opriivneny jednostranne upravit' vystu ziliohovejplatby (bod 2.)ak je na to ddvod vypllivajrici 

"o 
, 

"ny--pravnych 
predpisov, rozhodnutia cenovych orgiinov, zmenytrhovych cien, alebo zo lmeny druhu, p.ip.:*".j:=$'yg$"vanlfch sluZieb. Jednostrann ir zmenavfskyfihrad sa uskutodni dorudenim nov6ho Bv^IogNixBuo Lrsfu podn6jomcovi.

3'3 v pripade viacerych pohlhd6vok plati, Le suma uhraden6 podndjomcom sa pouZije na uspokojeniepohl'addvky, ktorej splnenie nie je zabezped,en6 alebo je zablzped*e u 
"u.;r*riso. .or.uhu, inak nauspokojenie pohl'adiivky najskdr splatnej; na pripadnd ind"urdenie vykonan6 podn6jomcom (napr. v prikazena rihradu a pod.) sa neprihliada.

4'l N6jomca sa zavazuje vyidtovaf zillohove platby raz rodne, najnesk6r do 31. miija kalend6rneho rokanasledujriceho po skondeni zridtovacieho obdobia. Zttdtovacim obdobim sa rozumie kalendrirny rok.V pripade, Ze qysledkom vyfdtovania zhlohovych platieb bude necloplatok, je podndjomca povinnlf k jeho
rihrade do 14 dni od.dorudeniav'fzvy nSjomcu. Pii skondeni podn6jmu podndjomca uvedie svoju dhlsiuadresu pre dorudovanie pfsomnosti; v opuSrro- pripade bude touto adresou adresa jeho trvaldho pobytu.

4'2 stavy meradiel plnen-i poskytovanych v srivislosti s uZivanim byu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )pri odovzdani aprevzatf bytu zmluvn6 strany zaznamenajfiv protokole.

5' Vietky peiaLne pohl'ad6vky zmluvnych str6n musia byt' uhradend riadne a vdas. peiaLny dlh plnenliprostrednictvom peiaZndho irstavu alebo prostrednictvom po5tovdho podniku;e spfne"y pripisanim sumydlhu na irdet veritel'a v peiaZnom ristave alebo vyplatenim sumy dlLu veritel'ovi v hotovosti. v pripade
poruSenia tejto povinnosti je strana, ktor6 sa poruiinia dopustila, povinn6 uhradit, trok zomeskania vovfSke 0,1 EUR za kaldy, do i len nidaty dei omeskania.

6' Ak podnrijomca poruSi povinnosf uhradit'platby uveden6 v bode l. (rihrada za podn6jom) alebo v bode 2.



(tihrada zdloh za plnenia, poskytovanie ktorl;ich je s podn6jmom spojen6) riadne a vdas, a porusenie tejtopovinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeianei_lehote portytnrt"; ,nu na;o-*m,;e n6jomca opr6vnenl/postupovat' podl'a ust' dl' II' bodu s.t-'z tejto r*tuuy. ri"-rri"n" tn.oopiuttu,rryoerou ania zhlohou!,chplatieb to platf rovnako' 
ir'nok v.

Podnrijomca berie na vedomie, Le bytprenech6vany mu do uLivanianie je poistenlf .

ildnok VI.

I' Ak sa v tejto zmluve hovori o zmiuvnej.py.kq", takdto dojednanie nem5 vplyv na povinnost' zmluvnejstrany zaplatif ndhradu Skody; to sa tyka uJ^ stoay p;";uiujfu vysku zmruvnej pokury. Na zavinenie saneprihliada.

2' Prenaiimatel' nie -ie oprSvneny zmluvu o podnrijme vypovedat'. Srihlas prenajimatel,a (vlastnika byu)s uzavretim podndjomnej zmluvy bol n5jomcovi danli uop."a.

3' Yilah ndjomcu apodnSjomcu sa riadi. touto zmluvou, ustanoveniami obdianskeho z6konnikao podndjme bytu' a v pripadoch, ktord nie sri ich ustanoveniami riesen 6, pouLijusa podporne ustanoveniaparagrafov 663 aL 699 Obdianskeho z6konnika.

4' TSto zmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podnrijomcovi patri jedno vyhotovenie.

5' Udastnici tejto zmluvy prehlasujfi, Le preiuvyv nej sri slobodn6_a v6Lne, plne zrozumitelh6 a urditd, Le ichspdsobilost' na dany P-r5yny rikon nie je obmedzen 6, Le si r*tuuu preditali, s jej obsahom bez vyhradsrihlasia, do svojimi podpismi potvrdzujri.

F^?,|#,?try,ESlf.

Ndjomca:

, 

_.916 01 Star6 Tur6

sI482 DtC:2A2229167i
'ut+l:'sK20222wR7s, Podndjomca : tlq/-g

Ing.Zazana petr65ov6,
konatel' spolodnosti
TECHNOTUR s.r.o.

V Starej Turej 1 .6.2013


