
Zmluva o podn{jme bytu
i.5ut2

Nfjomca:

obchodn6 meno : TECHNOTUR s.r.o.
sidlo :

rio :

zitpis:

zastripenlf :

DIC:
ti ppH:

ul. Gen. tr,{. R. Stefanika 3g0/45
Star6 Tur6 916 01

36 704 482
Obchodnli register Okresn6ho sfidu Trendin
oddiel : Sro, vloZka dislo : 1127BlF.
Ing. Augustfn Schmidl, konatel'
20 2229 t618
sK 20 2229 1678

bank. spojenie : DEXIA Novd Mesto nad V6hom
dfslo irdtu :

Podnfjomca:

s81 1391001/5600

meno a priezvisko : Alena papul6kov6
d6tum narodenia: -=--
trvale bytom :

5t6tna prfslu5nost' :

dislo irdtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Turej, dfia 01. 10. 2012, trito

zmluvu o podn6jme bytu

itdnok t.

1' Nrijomca preneql!8apqd-n6jomcovi do uZfvania:ktor! sa nachitdza na prizemibytov6ho domupostavendho--oa-! v Starei r'11ej. Bltovemu domu, v ktorom je byt urniestneny, je pridelend
sripisn6 iil orientadnd dislo

2 Byt pozost6va : predsiei, I izba,wc a kriper'fia, kuchyiskf krit, spajza, pivnica.
Celkov6 plocha obytnych miestnosti je 20,03 m2, plocha ostatnych *i"rtnortil. 2,16 m2.

3' Opis prislu5enstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani a prevzatf bytu.

4' Podn6jomca sa so stavom bytu vopred obozn6mil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobilyi na
riadne uZfvanie. Driom uvedenym v dl. II bod 1. sa ho 

-zavazuje 
prevziati uUy no spolu s dlenmi svojej

dom6cnosti po dobu urdent v tejto zmluve uLival.

tl6nok II.

1. N6jomca je povinny odovzdat'a podn6jomca je povinny prevziat' predmet zmluvy do uZivania dfia
01. 10.2012. Podnrijomn,jr vzt'ah sa uzatvara na dobu urditir, do 30. 9. 201S.

2. Pthvny vzt'ah zaloLenli touto zmluvou (d'alej tieZ "podn6jom") sa kondi uplynutim das*, na kto{i bol
dojednany. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zdkona (,. 4011964 Zb. v zneni neskorsich predpisov 1d'alej len
"Obdiansky z6konnik" alebo skratka',O2,,) sa nepouZije.



3' Pred uplynutim dojednanej doby moZno podn6.jom ukondit' len dohodou zmluvnych str6n alebo
jednostrann;i m pr6vnym f konom (vypoved', odstfpenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmiuv nych str6n za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre v5etky prfpady plati,2e pr6vny Likon treba urobit'pisomne, inak
je neplatnli.

3.1.1 Ak nie je d'alej ustanovend inak plati, Ze v;lpovedn6 lehota je 2 mesiace ak ide o v5ipoved,zo strany
podn6jomcu, I mesiac ak ide o vypoved'zo strany n6jomcu. Vfpovedn6 lehota sa podiia od prv6ho dria
mesiaca nasledujirceho po dorudeni qfpovede. Ak nie je d'alej ustanoven6 niedo in6, skondenie podn6jmu
vypoved'ou je moZnd z ak6hokol'vek ddvodu alebo bez uvedenia ddvodu.

3'1.2 Ak d6 n6jornca vypoved'z ddvodu. Ze podn6jomca poru5il niektorir z povinnosti, ktord si v tejto
zmluve oznaden6 ako "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" plati, Ze vypovednd iehota je I mesiac a ptynle
rovnako ako vlipovedn6 lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto prfpade sa musf ddvodvlpovede skuikovo
vymedzit'tak, aby ho nebolo moZn6 zamenit's inyrn d6vodom a musf sa vyslovne uviest', le ide o qi,poved'
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim diZky vlipovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej qfpovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jmu je podn6jomca povinn5i umoZnit'
z6ujemcovi o prenajatie preliliadku byu v pritomnosti n6jomcu alebo jeho z6stupcu. Podn6jomca nesmie byt,
prehliadkou zbytodne obt'aZovan!.

3.2Y pripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6konnika, je ktor6kol'vek
zo zmluvnych str6n opr6vnen6 od zmluvy odstirpit'; ustanovenia Obdianskeho z6konnika o odst[rpeni od
zmluvy o nSjme bytu sa pouZijf primerane. Odstripenim od zmluvy sa podn6jom kondi k momentu, ked' je
pisomny prejav v6le strany oprdvnenej od zmluvy odstripit'doruden;i adresiitovi tj. druhej zmluvnej stranl.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slov6 "odstfpenim od zmluvy sa zmluva od zadiatku zruiuje", sa neuplitni.

4. Po skondeni podn6jmu je podn6jomca povinny odovzdat' predmet zmlur,y (dl. I) ndjomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie. Za poruienie povinnosti vdas vypratat byt (dim sa
na fdely tohto ustanovenia rozutt-rie "do 3 dni po skondeni podnSjmu") je povinnlf zaplatil zmluvnf pokutu
vo vy5ke 150'- EUR za kaLdy, do i len zadaty kalenddrny ffLd,eir ome5kania. Ak podn6jomca porusf
povinnost' odovzdat' byt v zodpovedajricom stave, je n6jomca opr6vneny s6m vykonat' alebo zabezpedit'
vykonanie n6prary doddvatel'sky a Liadat od podn6iomcu n6hradu.

5. Po skondeni podn6jmu nem6 podn6jomca pr6vo na akfrkol'vek formu bytovej l6hrady.

6. Podn6jomca v pripade z6ujmu o prediZenie podn6jomndho pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukondenim podndjmu pisomne poLiadat'prenajimatel'a o prediZenie podn6jomnej zmluvy .

Cl6nok III.

1. N6jomca je povinny odovzdat' podn6jomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uZivanie a v tomto stave ho
na svoje n6klady tdrLiavat; to neplati, ak je d'alej ustanoven6 niedo in6.

2. Podn6jomca je povinn'! oznbmif bez zbytotn6ho odkladu nAjomcovi potrebu tych opr6v v byte, na ktor6
sa nevzt'ahujf ustanovenia bodov 3.1 ai,3 .5, a umoLnit' ich vykonanie.

3.1 Drobn;imi opravami v byte sfrvisiacimi s jeho uZivanim (d'alej len "drobn6 opravy") sf opravy bytu,
miestnosti neslfZiacej na byvanie, ktor6 je sfdast'ou bytu, ich prislu5enstva, zariad,enia a vybavinia, akl aj
vymeny drobnlich sridiastok jednotliqich predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktord st uvedend v prilohe
Nariadenia vl6dy SR ('.8711995 Z.z.,ktorym sa vykon6vajri niektord ustanovenia Obdianskeho z6konnika
(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobnymi opravami sir aj opravy bytu, miestnosti neslriZiacej na byvanie, ktorS je sfdast'ou bytu, ich
prislu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych sfdiastok jednotlivych predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktor6 nie sf uveden6 v prilohe nariadenia, ak n6klad najednu opravu neprevlfsi sumu 250r-
EUR. Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr6v, ktor6 spolu sfvisia, je rozhodujrici sridet n6kladov na
vietky tieto opravy.



-

J 3 3. BeZnor-r ridrZbou bytu (d'alej len "beLna 6drLlsa") sf pr6ce, ktor6 sa obvykle vykondvajir pri dlh3om
7 uLivani bytu, miestnosti neslriZiacej na byvanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich prislu5enstv i, zariadenia a

, ,Ybavenia ako napriklad mal'ovanie, napf5t'anie xylolitovej podlahy, dr6tikovanie a pastovanie parkiet,I udrZiavanie drevendho obloZenia stien, opravy vstavan6ho n6bytku (opiavy a vymeny zilmoka n6teryj.

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktorych spr6vne vykonanie predpoklad6 odbornd znalosti, vykon6va beZnf fidrZbu
podn6jomca samostatne a na svoj 6det. BeZnil [rdrZbr-r, ktorej sprdvne r,ykonanie predpoklad6 odborn6
znalosti, vykoniiva n6jomca na [rdet podn6jomcu; zatieto dinnosti bude podndjo*"oui 6diovan6 hodinov6
ztidtovacia sadzba podl'a cennfka n6jomcu, ktor6 v5ak nesmie vyrazne prevyiovat'cenu, ktor6 sa za rovnakd
alebo podobn6 sluZby frdtuje v mieste sfdla n6jomcu v dase uzatvorenia tejto zmluvy. Podn6jomca je povinnli
oznhmit bez zbytodn6ho odkladu n6jomcovi potrebu rych drobnlich oir6v, ktorJ m6 vytonat' najo*"u u
umoZnit' ich vykonanie. BeZnri fdrZbu vykon6va podn6jomca samostatne a na svoj irdet.

3.5 Ak sa podniljomca nepostar6 o bezodkladnd vykonanie opr6v alebo ridrZby v prfpadoch, ked' mu tdto
zmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, mA nijomcapr6vo tak urobit,
po predch6dzajricom upozorneni podn6jomcu na svoje n6klady s5m (prip. dod6vatll'sky) a poZadovat' od
podn6jomcu n6hradu.

4.1 Podn6jomca je povinny starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Zhvady a po5kodenia
ktor6 sp6sobil s6m alebo ti, ktorf s nim byvajri alebo tf, ktor;fm umoZnil do bytu pristup, je povinnli
bezodkladne odstr6nit'. Ak sa tak nestane, rn6 n6jomca pr6vo postupovat'primerane podl'a Uoau :.S.

4.2 Ak podn6jomca uZiva predmet zmluvy alebo ak trpf r-rZivanie predmetu zmluvy taklim sp6sobom, Ze na
veci vznik6 Skoda alebo Le ltrozl vznik zna(,nej Skody, je n6jomca po predch6dzajricom pisomnom
upozonteni opr6vnenj od zmluvy odstirpit'.

5. Podn6jomca a osoby, ktord s nim Zijti v spolodnej dom6cnosti, majf popri prile uLivat'byt aj pr6vo uLivat
spolodnd priestory a zariadenia domu, ako aj poLiva( plnenia, ktorlfch poskytovanie je s u2ivanim bytu
spojend. Podn6jomca je povinny uLivat byt, spolodn6 priestory azariadenia domu riadne a riadne poLiiaf
plnenia, ktorlich poskytovanie je s uZivanim bytu spojen6. N6jomca je opr6vnenli poZadovat' pristup k veci
za ridelom kontroly, di podn6jomca uLiva vec riadnym sp6sobom. Ak podn6jomca byt zjavne neuLiva,
nSjomca m6 pr6vo od zmluvy odstripit'.

6.1 Vykon pr6v a povinnosti vypllivajfcich z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanoveni vseobecne
zinazn'fch pr6vnych predpisov, nesmie bez pr6vneho d6vodu zasahovat' do pr6v a pr6vom chr6nenlich
z6ujmov inlich a nesmie byt'v rozpore s dobryimi mravmi.

6.2 Podn6jomca je povinny pri vykone svojich prhv a povinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpet'ujttce ostatnym vlastnikom di uZivatel'orn byov vykon ich prriv. Zhroveije povinnli zdrLat, sa
v5etk6ho, dim by nad mieru primeranf pomerom obt'aZoval ineho alebo dirn by vaLne oltrozoval vykon jeho
p16v.

7. Podn6jomca nie je opr6vneny dat' predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (d'al5f podn6jom, vypohidka, a
pod.). Porusenie tejto povinriosti opr6viuje n6jomcu od znruvy odstripit'.

8. Podn6jomca nesmie vykon5vat' stavebn6 tpravy ani inf podstatnri zmenu v byte bez srihlasu n6jomcu, a to
ani na svoje n6klady. Za inir podstatnf zmenu v bye sa na ridely tejto zmluvy rozumejir aj- zilsahry do
technick6ho, energetick6ho alebo technologickdho vybavenia bytu resp. bytov6ho domu. Poiu5enie iejto
povinnosti opr6vfiu.ie n6jomcu od zmluvy odstrlpit'.

9.1 Podnrljomca je povinny umoZnit'na nevyhnutne potrebnli das a v ner,lzhnutnej miere vstup do bytu
z6stupcovi n6jomcu alebo osobe poverenej vykon6vat' idrlbu, za fdelom obhliadky alebo opravy.
Podn6jomca je povinny byt spristupnit' aj vtedy, ked' sa jedn6 o opravLr spolodnSich dastf alebo spolodnlich
zariadeni domu pristupnri len z bytu. Na irdely mont|Le atdrLby zariadeni na rneranie spotreby tepla, vody,
plyrru alebo inych plnen( ktorlich spotreba sa takymto alebo obdobnyrn sp6sobom zaznamen6va, ako aj na



odpodet nameranfch hodndt, je podn6jomca povinn;i umoZnit' potrebnli pristup osobSrn uvedenfm v prvej
vete, domovnikovi, zamestnancom alebo in;fm osob6m poverenych dod6vatelmi tlichto plneni. V pripade
neumoZnenia pristupu zn65a podn6jomca ddsledky s tym spojen6, ktorymi sa rozumejf najmii Skody a
dodatodnd nSklady, ktor6 v s[rvislosti s poruienim povinnosti podn6jomcu vznikli.

9.2 Podnrijomca je povinny dodrZiavat' protipoZiarne a ind obdobnd predpisy najmii neodkladat' veci na
chodb6ch a v spolodnych priestoroch domu, ktor6 by br6nili poZiarnemu z6sahu, dodrliavat zitkaz
manipul6cie s otvorenym ohiom vo vyznadenych priestoroch a pod..

9.3 Podn6jomca je povinnli bez zbyto(,ndho odkladu oznhmit'n6jorncovi zf:ady na meracich zariadeniach v
byte.

9.4 Podn6jomca je povinnli oznamovat' n6jomcovi kaZdf zrnenr,r identifikadnlich ridajov vr6tane disla ridtu
ako i zmenu podtu os6b ktor6 ako dlenovia dom6cnosti uLivajt byt spolu s nfm.

10. Povinnosti podn6jomcu uvedend v tomto dl6nku sa povaZujir za "osobitnd povinnosti podn6jomcu" v
zmysle dlSnku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked'poru5enie povinnosti je ddvodom
opr6vfiujricim n6jomcu od zmluvy odstirpit'.

dlfnok IV.

1. Zmluvn6 strany sa dohodli, Le thrada za podnrljom je uveden6 na EVIDENdNOVT LISTE, ktor;f je
prilohou zmluvy.

2. Uhradu za plnenia, ktorych poskytovanie je s podn6jmom spojen6 je podn6jomca povinny uhrhdza(
nSjomcoviz6lohovo, vo vy5ke presne uvedenej EVfDENeNOM LISTE, ktoFi je prilohou zmluvy.

3.1 Uhrady podl'a bodu l. a2. plati podn6jomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dfia mesiaca,
ktorj predchhdza mesiacu, zaktory sa rihrady platia (napr. Lihrady zamarec sfr splatnd do 15. febru6ra).

3.2 Ndjomca je opriivneny jednostranne zvy5ovat'sumu irhrady za podn6jom (bod 1.) najviac podiazitkona
a podl'a rozhodnutia vlastnika. N6jomca je opr6vneny jednostranne upravit'vy5kLr z6lohovej platby (bod 2.)
ak je na to d6vod vyplyvajilci zo zmeny pr6vnych predpisov, rozhodnutia cenovych org6nov, zmeny
trhovych cien, alebo zo zmeny druhu, pripadne rozsahu poskytovanych sluZieb. Jednostranna zmena vy5ky
rihrad sa uskutodni dorudenim nov6ho EVIDENCNEHO LISTU podn6jomcovi.

3.3 V pripade viacer;ich pohl'ad6vok plati, 2e suma uhradenS podn6jomcom sa pouZije na uspokojenie
pohl'ad6vky, ktorej splnenie nie je zabezpeden6 alebo je zabezpe(end v najmen5om rozsahu, inak na
uspokojenie pohl'adSvky najskdr splatnej; na pripadn6 ind urdenie vykonan6 podndjomcom (napr. v prikaze
na rirhradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 Nrijomca sa zavdzuje vyridtovat' ziiohove platby raz rodne, najneskdr do 31 . m6ja kalendSrneho roka
nasledujfceho po skondenf zirdtovacieho obdobia. Zu(tovacim obdobim sa rozumie kalend6rny rok.
Vprfpade, Ze vysledkom vyfdtovania z6lohovlich platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinny kjeho
irhrade do l4 dni od dorudenia vyzvy n6jomcLr. Pri skondeni podnAjmu podn6jomca uvedie svo-iu d'alSiu
adresu pre dorudovanie pisomnostf; v opadnom pripade bude touto adresou adresajeho trval6ho pobytu.

4.2 Stavy meradiel phieni poskytovanljrch v srivislosti s uZfvanfm bytLr ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )
pri odovzdani a prevzati bytu zmluvnd strany zaznarnena,iit v protokole.

5. V5etky peiaZn6 pohl'ad6vky zmluvnych strSn musia byt' uhraden6 riadne a vdas. Peialny dlh plnenlf
prostrednictvom peiaZn6ho ristavu alebo prostrednictvom poitovdho podniku je splnenli pripisanim sumy
dlhu na ridet veritel'a v peiaZnom fstave alebo vyplatenim sumy dlhu veritel'ovi v hotovosti. V pripade
poru5enia tejto povinnosti je straRa, ktorS sa poru5enia dopustila, povinn6 uhradit' rirok z omeSkania vo
vlfSke 0,1 EUR za kaLdy, do i len za(,aty deii ome5kania.

6. Ak podn5jomca poru5i povinnost' uhradit' platby uveden6 v bode l. (irhrada za podn6jom) alebo v bode 2.



(rihrada ziiloh za plnenia, poskytovanie ktorych je s podn6jmom spojend) riadne a vdas, a poru5enie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeranej lehote poskytnutej mu n6jomcom, je niijomca opravneny
postupovat'podl'a ust. dl. II. bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vzt'ahr-r knedoplatku zvyfdtovaniaziiohovyci
platieb to platf rovnako.

ilinok V.

Podn6jomca berie na vedomie, Lebytprenech6vany mu do tLivanianie je poisteny.

dldnok VI.

1. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, tak6to dojednanie nem6 vplyv na povinnost' zmluvnej
strany zaplatit' niihradu Skody; to sa tyka aj Skody presahujricej vy5ku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa
neprihliada.

2. Prenajimatel' nie je opr5vnenli zmluvr,r o podn6jme vypovedat'. Srihlas prenajimatel'a (vlastnika bytu)
s uzavretim podn6jomnej zmluvy bol n6jomcovi danli vopred.

3. Yzfah niljomcu apodn6jomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho z6konnika
o podnrijme bytu, a v pripadoch, ktord nie sri ich ustanoveniami rie5end, pouZijfr sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 aL 699 Obdianskeho z6konnika.

4.Tt,/.o zmh,rvaje vyhotoven6 v 2 rovnopisoch;podn6jomcovi patri jedno vyhotovenie.

5. Udastnici tejto zmluvy prehlasujri, Le prejavy v nej sri slobodn6 a v6Lne, plne zrozumitelhd a urdit6, Le ich
spdsobilost'na danlf pr6vny rikon nie je obmedzena, Le si zmluvu preditali, s jej obsahom bez vlfhrad
sfhlasia, do svojimi podpismi potvrdzujir.
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TECHNOTUR s.r.o

V Starej Turej, 1.10.2012


