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zirpisl.

Zmluva o podnrljme bytu
E.s6 n2

Ndjomca:

obchodn6 meno : TECHNOTUR s.r.o.
sidlo : ul. Gen. M. R. Stef6nika 380/45

Star6 Tur6 9l 6 0l
36 704 482
Obchodnj, register Okresn6ho sfrdu Trendfn
oddiel : Sro, vloZka dislo : 172181P.

Ing. Augustfn Schmidl, konatel'
20 2229 1678
sK 20 2229 1678

bank. spojenie : DEXIA Novd Mesto nad V6hom
dislo tdtu : 58i 1391001/5600

Podnijomca:

meno a priezvisko : Ester Pastuchov6

zast[rpeny :

DIC :

ti ppH:

ddtum narodenia :

St5tna prislu5nost' :

manLe|:
d6tum narodenia :

5t6tna prisluSnost' :

trvale bytom :

dislo frdtu :

adresa pre dorudovanie :

Marek Pastucha

uzavreli v Starej Turej, dria 01. ll.2012,trtto

' zmluvu o podnijme bytu

itinot< L

1. N6jomca prenech6va -^'{n6iomq6vi do uZivania b1'l ktory sa nach|dza na l. poschodi bytov6ho
domu postavsnsiho na ul 1_Starej Turej. Bltovdmu domu, v ktorom je byt umiestneny, je pridelend
sripisn6 disk :rientacne cislc

2.ByI pozost6va z: predsiefi, 2 izby, WC a kripel'fia, kuchyfislcf krit.
Celkov6 plocha obyn;i ch miestnosti je 34,46 tn], plocha ostatnych miestnosti je 2,87 m2.

3. Opis prfsluienstva a opis stavu by,tu obsahLrje protokol o odovzdani aprevzatibytu.

4. Podn6jomca sa so stavom bytu vopred obozn6mil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je spdsobily na
riadne uZivanie. Diorn uvedenym v dl. II bod 1. saho zavazuje prevziat', aby ho spolu s dlen mi svojej
dom6cnosti po dobu urdenri v tejto zmluve tLival.

tlinok II.

l. N6jomca je povinny odovzdat'a podn6jomca je povinny prevzia( predmet zmluvy do uZfvania df,a

01. 11.2012. Podn6jomny vzt'ah sa uzatvara na dobu urditri, do 30. 04.2013.

2. Privny vzt'ah zaloLeny touto zlnluvou (d'alej tieZ "podn6jom") sa kondi uplynutim dasu, na ktoqi bol

dojednany. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zilkona (,. 4011964 Zb. v zneni neskor5fclt predpisov (d'alej len

"Obdiansky z5konnik" alebo skratka"OZ") sa nepouZije.



3. Pred uplynutim dojednanej doby moZno podn6jom ukondit' len dohodou zmluvnych striin alebo
jednostrannym pr6vnym fkonom (vypoved', odstfpenie od zmluvy) ktorejkollek zo zmiuvn'!ch str6n za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre v5etky pripady plati,2e pr6vny r:rkon treba urobit'pisomne, inakje neplatny.

3.1.1 Ak nie je d'alej ustanoven6 inak plati, Ze vfpovedn6 lehota je 2 mesiace ak ide o vfpoved, zo strany
podn6jomcu, I mesiac ak ide o vypoved' zo strany n6jorncu. Vlfpovedn6 lehota sa podita od prv6ho dia
mesiaca nasledujirceho po dorudenf vypovede. Ak nie je d'alej ustanovend niedo ind, skondenie podn6jmu
vypoved'ou je moZn6 z akdhokol'vek ddvodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3.1.2 Ak drl n6jomca vypoved' z d6vodu, Ze podniijomca poru5il niektorfr z povinnosti, ktord sri v tejto
zmluve oznaden6 ako "osobitnd povinnosti podn6jomcu" plati, Ze vypovedn6 iehota je I mesiac a ptynie
rovnako ako v;ipovedn6 lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi d6vodvypovede rkuikouo
vymedzit'tak, aby lro nebolo moZnd zamenit's inym ddvodom a musi sa vyslovne uviest', le ide o vypoved,
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim diZky vypovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jrnu je podn6jomca povinnli umoZnit,
z6ujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti n6jomcualebojeho-z6siup"u. eodnajomca nesmie byt,
prehliadkou zbytodne obt' aLov any .

3.2 V pripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6konnika, je ktor6kol,vek
zo zmluvnych strdn opr6vnen6 od zmluvy odstfpit'; ustanovenia Obdianskeho z6konnika o odstripeni od
zmluvy o n6jme bytu sa pouZijrh primerane. Odstfpenfm od zmluvy sa podn6jom kondi k momentu, ked, je
pisomny prejav v6le strany opr6vnenej od zmluvy odstirpit' dorudeny adres6ttvi tj. druhej zmluvnej stranl.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ. slov6 "odstfpenfm od zmluvy sa zmluva od zadiatku iru5uje", sa neuplatni.

4. Po skondeni podn6jmu je podndjomca povinn! odovzdat' predmet zmluvy (dl. I) n6jomcovi v stave, v
akorn ho prevzal. s prihliadnutim na obv-vkl6 opotrebenie. Za poru5enie povinnosti vjas vypratat'byt (dfm sa
na iidely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podndjmu") je povinny zaptaiit zmluvnir pokutu
vo vliske 150'- EUR za kaLdy. co i len zataty kalend6rny tyLdeit orne5kania. Ak podn6jomca poru5f
povinnost' odovzdat' by v zodpovedajr-icom stave, je n6jomca opr6vnenf s6m vykonat' alebo zabezpe(it,
vykonanie niiprar,y dod6vatel'sky a Liadat'od pocln6jomcu n6hradu.

5. Po skondenf podn6jmu nem6 podn6jomca pr6vo na akirkol'vek formu bytovej ndhrady.

6. Podn6jomca v pripade zdujmu o prediZenie podn6jomndho pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukondenfm podn6jmu pisomne poLiadat'prenajimatel'a o prediZenie podn6jomnej zmluvy .

ilfnok III.

l. N6jomca je povinny odovzdat' podn6jomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uZivanie a v tomto stave ho
na svoje n6klady udrLiavat'; to neplati, ak je d'alej ustanoven6 niedo in6.

2. Podn6jornca je povinrry oznhmit' bez zbytodndho odkladLr n6jomcovi potrebu tlich opr6v v byte, na ktor6
sa nevzt'ahuji ustanovenia bodov 3.1 aL 3.6, a umoznit' ich vykonanie.

3.1 Drobn;imi opravami v byte srivisiacimi s jeho ui.ivanim (d'alej len "drobnd opravy,') sri opravy bytu,
miestnosti neslfZiacej na byTranie, ktor6 je sildast'ou bytu, ich prislu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako $
vymeny drobnych sridiastok jednotlivyicli predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktor6 srjr uveden6 v prflohe
Nariadenia vl6dy SR ('.8711995 2.2., ktorym sa vykon6vajLi niektor6 ustanovenia Obdianskeho z6konnika
(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobnlimi opravami sri aj opravy bytu, miestnosti neshiZiacej na byvanie, ktorrl je sridast'ou bytu, ich
prislu5enstva, zariadenia a vybavenii, ako aj vymeny drobn;ich sfrdiastof jednotliqich predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktor6 nie sir uveden6 v prflohe nariadenia, ak n6klad najednu op.uuu neprevy5i sumu 250r-
EUR. Ak sa vykondva na tej istej veci viac opr6v, ktor6 spolu sfvisia, je rozhodujLlci sridet n6kladov na



-. vSetky tieto opravy

3.3 BeZnou ridrZbou by'tu (d'alej len "beZn6 '(tdrLba") sf pr6ce, ktor6 sa obvykle vykon6vajir pri dlhSom
uLivani bytu, miestnosti neslfZiacej na byvanie, ktor6 je sfdast'ou bytu, ich prislu5enstva, zariadenia a
vybavenia ako napriklad mal'ovanie, napfrit'anie xylolitovej podlahy, dr6tikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavandho n6bytku (opraly a vymeny z6mok a nStery).

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktorych spr6vne vykonanie predpoklad6 odborn6 znalosti, r,ykondva beZnri ridrZbu
podn6jomca samostatne a na svoj irdet. BeZnir ridrZbu, ktorej spr6vne rykonanie predpoklad6 odborn6
znalosti, vykon6va n6jomca na ridet podn6jomcu; za tieto dinnosti bude podn6jomcovi ridtovan6 hodinov6
zidtovacia sadzba podl'a cennika n6jomcu, ktor6 v5ak nesmie vyrazne prevy5ovat' cenu, ktor6 sa za rovnak6
alebo podobn6 sluZby fdtuje v mieste sidla n6jorncu v dase uzatvorenia tejto zmluvy. Podn6jomca je povinny
oznhmit' bez zbytodndho odkladu niijomcovi potrebu fych drobnych opr6v, ktord m6 vykonat' n6jomca a
umoZnit'ich vykonanie. BeZnr"i ridrZbu vykon6va podn6jomca samostatne a na svoj Lidet.

3.5 Ak sa podn6jornca nepostar6 o bezodkladnd vykonanie opr6v alebo irdrZby v pripadoch, ked'mu trito
zmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, m6 n6jomca pr6vo tak urobit'
po predch6dzajricom upozorneni podn6jomcu na svoje n6klady srim (prip. dod6vatel'sky) a poZadovat' od
podn6jomcu n6hradu.

3.6. Opravy a fdrZbu plynov6ho kotla v zmysle n6vodu na jeho prev6dzku zabezped,uje podn6jomca
samostatne a na svoj tdet prostrednictvom oprdvnendho servisn6ho technika.

4.1 Podn6jomca je povinnj starat sa o to. aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Zfnady a po5kodenia
ktord sp6sobil s6m alebo ti. ktori s nim bj.vajrl alebo ti, ktorym umoZnil do bytu pristup, je povinny
bezodkladne odstr6nir. Ak sa tak nestane. md n6jomca priivo postupovat'primerane podl'a bodu 3.5.

4.2 Ak podn5jomca uZiva predmet zmluvy alebo ak trpi uZivanie predmetu zmluvy taklim spdsobom, Ze na
veci vznikS Skoda alebo 2e hrozi vznlk znadnej Skody, je n6jomca po predch6dzaj[rcom pisomnom
upozorneni oprdvneny od zmlun' odstupit'.

5. Podndjomca a osoby, ktor6 s nim 2rjri v spolodnej dom6:cnosti, majfr popri pr6ve uZivat' byt aj pravo uLivat'
spolodn6 priestory a zariadenia domu, ako aj poLivat plnenia, ktorych poskytovanie je s uZivanim bytu
spojen6. Podnrijomca je povinny ulivat' byt, spolodnd priestory a zariadenia domu riadne a riadne poLivat'
plnenia, ktorych poskytovanie je s uZivanim bytu spojen6. N6jomca je opr6vneny poLadovat' pristup k veci
za [tdefom kontroly, di podn6jomca uLiva vec riadnym sp6sobom. Ak podn6jomca byt zjavne neuLiva,
nSjomca mil pr6vo od zmluvy odstripit'.

6.1 Vfkon priw a povinnosti vypl;fr'ajfcich z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanoveni v5eobecne
zixaznych pr6vnych predpisov, nesmie bez pr6vnelio ddvodu zasahovat' do pr6v a pr6vom chrrinenych
z6ujmov inych a nesmie byt'v rozpore s dobrymi mravmi.

6.2 Podndjomca je povinny pri qikone svojich pr5v a povinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujtce ostatnym vlastnfkom di uZivatel'om bytov vykon ich pr6v. Ztroveit je povinn;f zdrLat sa

v5etk6ho, dim by nad mieru primeranri pomerom obt'aZoval in6ho alebo dim by vhLne ohrozoval vykon jeho
pr6v.

7. Podn6jomca nie je oprdvneny dat' predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (d'alSi podn6jom, vypoLidka, a

pod.). Poruienie tejto povinr-rosti opr6viuje n6jomcLr od zmluvy odstrhpit'.

8. Podndjomca nesmie vykon6vat' stavebn6 irpravy ani inLi podstatnir zmenu v byte bez sfhlasu n6jomcu, a to
ani na svoje n6klady. Za inir podstatnf zmenu v byte sa na ridely tejto zmluvy rozumeji aj zdsahy do
technickdho, energetickdho alebo technologickdho vybavenia bytu resp. bytov6ho domu. Poruienie tejto
povinnosti opr6viiuje n6jomcu od zmluvy odstripit'.

Je9.I Podn6jomca povinny umoZnit' na nevyhnutne potrebnli das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu



!',

z6stupcovi nSjomcu alebo osobe poverenej vykon6vat' irdrZbu, za [rdelom obhliadky alebo opravy.

Podn6jomca je povinny b1t spristupnit' aj vtedy, ked' sa jedn6 o opravu spolodnych dastf alebo spolodnlich

zariadeni domu pristupnfr len z bytLr. Na ridely montdZe aldrlby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo inycli plneni ktorych spotreba sa takymto alebo obdobnym sp6sobom zaznamen6va, ako aj na

odpodet nameranych hodn6t, je podn6jomca povinny r,rmoZnit' potrebny pristup osob6m uvedenym v prvej

vete, domovnikovi, zamestnancom alebo inym osob6m poverenych dod6vatel'mi tychto plneni. V prfpade

neumoZnenia prfstupu zn65a podn6jomca d6sledky s tym spojen6, ktoryrni sa rozumej[t najmii Skody a
dodatodn6 n6klady, ktor6 v sfrvislosti s poru5enim povinnosti podn6jomcu vznikli.

9.2 Podn6jomca je povinny dodrZiavat' protipoZiarne a in6 obdobn6 predpisy najm2i neodkladat' veci na

chodb6ch a v spolodnlich priestoroch domu, ktord by br6nili poZiarnemu zhsahu, dodrLiava( zdkaz

manipul6cie s otvorenym ohiorn vo vyznadenych priestoroch a pod..

9.3 Podn5jomca je povinnl; bez zbytodnelro odkladu oznitmit' n6jorncovi z|vady na meracich zariadeniach v
byte.

9.4 PodnSjomca je povinny oznamovat' n6jomcovi kaZdri zmenu identifikadnlich tidajov vr6tane disla ridtu

ako i zmenu podtu os6b ktord ako dlenovia dom6cnosti uLivaj'h byt spolu s nim.

10. Povinnosti podn6jomcu uveden6 v tomto dl6nku sa povaZujri za "osobitnd povinnosti podn6jomcu" v

zmysle dl6nku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked'poruSenie povinnosti je d6vodom

opr6viiujircim n6jomcu od zmluvy odstfrpit'.

Clfnok IV.

l. Zmluvne strany sa dohodli. Ze rihrada za podn6jorn je uvedend na EVIDENCNOVT LISTE, kto{i je
prilohou zmluvy.

2. Uhradu za plnenia. ktorych poskyovanie je s podnajmom spojen6 je podn6jomca povinny uhrddzat

ndjomcovi zdlohovo. vo vlSke presne uvedenej EVIDENCNOM LISTE, ktory je prilohou zmluvy.

3.1 Uhrady podl'a bodu 1. a2. plati podn6jomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dia mesiaca,

ktorj predchildza,mesiacu, zaktory sa rihrady platia (napr. rihrady zamarec sri splatnd do 15. febru6ra).

3.2N6jomcajeopr6vnenyjednostrannezvySovat'sumuirhradyzapodn6jom(bod 1.)najviacpodiaz6kona
a podl'a rozhodnutia vlastnfka. N6jomca je opr6vneny jednostranne upravit'v1iSku z6loliovej platby (bod 2.)

ak je na to ddvod vyplyvajrici zo zmeny pr6vnych predpisov, rozhodnutia cenovych org6nov, zmeny

trhovych cien, alebo zo zmeny druhu, pripadne rozsahu poskytovanlich sluZieb. Jednostranna zmena vlfiky
rihrad sa uskutodnf dorudenim nov6ho EVIDENCNEHO LISTU podn6jomcovi.

3.3 V pripade viacerych polil'ad6vok plati, 2e suma uhradend podn6jomcom sa pouZije na uspokojenie

pohl'ad6vky, ktorej splnenie nie je zabezpe(en6, alebo je zabezpe(,ene v najmen5om rozsahu, inak na

uspokojenie pohl'ad6vky najskdr splatnej; na pripadn6 in6 urdenie vykonand podn6jomcom (napr. v prikaze

na irhradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 N6jomca sazavdnuje vyirdtovat'z6lohovd platby razrodne, najnesk6r do 31. m6ja kalenddrneho roka

nasledujfceho po skondeni zridtovacieho obdobia. Z.ldtovacim obdobim sa rozumie kalend6rny rok.

V pripade, Ze vysledkom vyfictovania zdlohovych platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinn;i k jeho

rihrade do 14 dni od dorudeniavyzvy n6jomcu. Pri skondeni podn6jmu podnSjomca uvedie svoju d'alSiu

adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom pripade bude touto adresou adresajeho trval6ho pobytu.

4.2Stavymeradielplneniposkytovanlichvsrivislosti suZivanimbytu(napr.vodomeqelektromer, apod.)
pri odovzdani aprevzatf bytu zmluvnd strany zaznamenajt v protokole.

5. V5etky peiiaZnd pohl'ad6vky ziiiluvnych str6n musia byt' uhraden6 riadne a vdas. PeiiaZnf dlh plnenli

prostredpictvom peiiaZn6ho frstavu alebo prostrednictvom po5tovdho podniku je splnen! pripisanfm sumy

ilhu nu fdet veritel'a v peiaZnom irstave alebo vyplatenim sumy dlhu veritel'ovi v hotovosti. V pripade



poru5enia tejto povinnbstl ;e strana, ktor6 sa poru5enia dopustila, povinn6 uhradit' rirok z omeikania vo

vy5ke 0,1 EUR za kaLdy, do i len zadaty defi ome5kania.

6. Ak podn6jomca porusi povinnost' uhradit' platby uveden6 v bode 1. (rihrada za podn6jom) alebo v bode 2.

(irhrad'a zfioh za plnenia, poskytovanie ktorych je s podn6jmom spojen6) riadne avdas, aporu5enie tejto

povinnosti lenapravf ani v dodatodnej primeranej lehote poskytnutej mu n6jomcom, je n6jomca opr6vnenli

postupovat'podi'a ust. dl. II. bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vzt'ahu k nedoplatku zvyLidtovania z6lohovych

platieb to plati rovnako
Cl6nok V.

Podn6jomca berie na vedomie, Lebyt prenech6vany mu do uLivania nie je poisteny.

dtinok vt.

1. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, tak6to dojednanie nemd vplyv na povinnost'zmluvnej

strany zaplatit n6hradu Skody; to sa t'-ika aj Skody presahujricej qfSku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa

neprihliada.

2. prenajimatel' nie je opr6vneny zmluvu o podn6jme vypovedat'. Sirhlas prenajimatel'a (vlastnika bytu)

s uzavretim podn6jomnej zmluvy bol n6jomcovi danli vopred.

3. yztah n6jomcu a podn6jomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniarni Obdianskeho z6konnika

o podn6jme bytu, a u piipuao"n. ktor6 nie sir ich ustanoveniami rie5en6, pouZij[r sa podporne ustanovenia

paragrafov 663 aL 699 Obdianskeho ziikonnika.

4.Titto zmluva je vyhotorena r I rornopisoch: podndjomcovi patrijedno vyhotovenie.

5. Udastnici tejto zmlurl prehlasujir. 2e prejarl v nej sri slobodn6 avbLne, plne zrozumitel'n6 a urdit6, Le ich

sp6sobilost' nu dunl piainl' rikon nie je obmedzen6. 2e si zmluvu preditali, s jej obsahom bez vli'hrad

srihlasia. co svojimi podpismi potrrdzujri'

Nijomca: Podnfjomca :

Augustin Schmidl, Ester Pastuchov6
Marek Pastuchakonatel'

TECHNOTUR s.r.o

V Starej Turej, 1.11.2012


