
Zmluva o podn6jme bytu
i. 72/t2

Nijomca:

obchodn6 meno : TECHNOTUR s.r.o.
sidlo : ul. Gen. lrt. R. Stefanika 3g0/45

Star6 Tur6 916 0l
tio : 36 704 482
zhpis: Obchodny register Okresn6ho sridu Trendin

oddiel : Sro, vloZka dfslo : 17278/R
zasSipenli : Ing. Zuzanapetr6sovr! konatel, spolodnosti
DIC : 20 2229 1678
Id DPH : sKzo z22s 1678
bank. spojenie : DEXIANov6 Mesto nad V6hom
dislo ridtu: 5811391001/5600

Podnrijomcovia:

meno a priezvisko : Miroslav petrinec
dStum narodenia :

trvale b1'tom :

Stdtna prfslu5nost' :

a

meno a priezvisko : Lucia Volkovf
diiturn rrarodcnia :

lrvlrle llylruu :

i.;l;itrrr plislrrirrosl' :

cislo irtlrr :

:rtlrcsu pro clonrdovarrie :

uzavreli v Starej Turej, dfia 01. 01. 2013, tfto

zmluvu o podn6jme bytu

itdnok I.

l' NSjomca prenech6va podn5iomcovi do uZfvania byt i. ktory sa nachkdzana 3. poschodi bytov6hodomu postavendho na u1... ,..- ,- v Starej Turej. Bytov6mu domu, v ktorom je byt umiestneny, je pridelen6
sripisnd iislo orientadn6 dislo

2. Byt pozost6va : 2 izby, kuchyfi a, pivnica, prfslu5enstvo.
Celkov6 plocha obynlich miestnosti je 52,41m2 .

3' Opis prfslu5enstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani a prevzati bytu.

4' Podn6jomca sa so stavom byu vopred oboznimil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobilli nariadne uZivanie. Diom uvedenfm v dl. II bod L sa ho zav'dzuje prevziati uuy t o spolu s dlenmi svojej
dom6cnosti po dobu urdenri v tejto zmluve uLival.

dkinot It.

f tNl'jomca 
je povinnf odovz,dat'a iodn6jomca je povinn ! prevziafpredmet zmluvy do uZivania dfia

01. 01.2013. Podnrijomny vztah sauzawfuana dobu urditu;do 31.12.201s.



2. Prinny vztah zalolen;f touto zmluvou (talej tieL,,,podn6jom,,)
dojednanli. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zhkona (,. 4011964 Zb. v
"Obdiansky z6konnik" alebo skratka"OZ,,) sa nepouZije.

sa kondi uplynutfm dasu, na ktorli
zneni neskor5ich predpisov (dalej

3. Pred uplynutim dojednanej doby moZno podn6jom ukondit' len dohodou zmluvnfch str6n alebo
jednostrannlfm pr6vnym itkonom (vlipoved', odstfrpenie od zmluvy) ktorejkol1ek zo zmiuvnych str6n za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre v5etky pripady plati, Le pr5vnyirkon treba urobit' pfsomne, inak
je neplatn;f.

3'1.1 Ak nie je d'alej ustanoven6 inak plati, Ze qfpovedn6 lehota je 2 mesiace ak ide o vypoved zo strany
podn6jomcu, I mesiac ak ide o vypoved'zo strany n5jomcu. Vypovedn5 lehota sa podiia od prv6ho dfia
mesiaca nasledujriceho po dorudeni vypovede. Ak nie je dalej ustanoven6 niedo in6, skondenie podndjmu
vfpovedou je moZnd z ak6hokol'vek d6vodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3.1'2 Ak d5 n6jomca vlipoved'z d6vodu, Ze podn5jomca poru5il niektorri z povinnosti, ktor6 sri v tejto
zmluve oznadend ako "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" plati, Ze vypovednri lehota je 1 mesiac a plynie
rovnako ako qfpovednri lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi d6vodvypovede skutkouo
vymedzit'tak, aby ho nebolo moLn6 zamenif s inym ddvodom a musi sa vyslovne uviest', Le ide o vjpoved,
podfa tohto ustanovenia spolu s uvedenim diZky qipovednej lehoty.

3.1'3 Po podanej vlfpovedi alebo mesiac pred skondenim podndjmu je podn6jomca povinnf umoZnif
zSujemcovi o prenajatie prehliadku byru v pritomnosti n6jomcu alebo jeho z6stupcu. Podndjomca nesmie byt'
prehliadkou zbytodne obf aLov an!.

3'2Y pripadoch ustanoven;fch v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho zSkonnika, je ktor6kol,vek
zo zmluvnych strdn opr6vnend od zmluvy odstupit'; ustanovenia Obdianskeho z6konnika o odstripeni od
zmlury o n6jme bytu sa pouZijri primerane. Odstripenim od zmlur,y sa podndjom kondi k momentu, ked' je
pisomn! prejav r'61e stranr-oprilvnenej od zmluvy odstupit'dorudenli adres6tovi tj. druhej zmluvnej strane.
Ustanovenie s{ -18 ods. 2 OZ, slovir "odstupenim od zmluly sa zmluva od zadiatku zru5uje", sa neuplatnf.

4. Po skondeni podn6jmu je podnSjomca povinnj, odovzdat predmet zmlury (dl. D n5jomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obrykld opotrebenie. Za poruSenie povinnosti vSas iypratat byt (dim sa
na ridely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podnSjmu") je povinnlf zaptaiii zmluvnir pokutu
vo vySke 150'- EUR za kaLdy, do i len zadaty kalend6rny tyLden ome5kania. Ak podn6jomca poruif
povinnost' odovzdaf byt v zodpovedajfcom stave, je nSjomca opr6vneny s6m vykona-t' alebo zabezpedit
vykonanie n6prary dod6vatel'sky a Liadaf od podn6jomcu ndhradu.

5. Po skondeni podn6jmu nem6 podn6jomca pr6vo na akirkol'vek formu bytovej n6hrady.

6' Podndjomca v prfpade zdujmuo prediZenie podn6jomn6ho pomeru je povinnli 2 mesiace pred
ukondenfm podn6jmu pisomne poZiadat prenajimateLa o prediZenie podnrijomnej zmluvy .

dl6nok III.

l. N6jomca je povinnlf odovzdat' podn6jomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie a v tomto stave ho
na svoje ndklady udrLiavaf; to neplati, ak je d'alej ustanoven6 niedo in6.

2. Podn6jomca je povinni'ozndmif bezzbytodn6ho odkladu n6jomcovi potrebu lich opriiv v byte, na ktor6
sa nevzt'ahujri ustanovenia bodov 3.1 aL 3.5, a umoZnit'ich r,ykonanie.

3'l Drobnimi opravami v b1'te sirvisiacimi s jeho uLivanim (dalej len "drobn6 opravy") sir oprary bytu,
miestnosti neslfZiacej na byvanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich prislu5ensfva, zariadinia a vybavenia, ako aj
vymeny drobnfch sitdiastok jednolliqich predmetov zariadeniaalebo vybavenia, ktor6 sir uveden6 v prilohe
Nariadenia vl6dy SR 8.8711995 Z.z.,ktorlm sa vykonSvajri niektor6 ustanovenia Obdianskeho z6konnika
(dalej len "nariadenie").

bol
len



3.2 Drobnfmi opravami sri aj opravy bytu, miestnosti neshiZiacej na blivanie, ktor6 je sridasfou bytu, ich
prislu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vlfmeny drobnlfch str8iastoli jeOnoitivlictr predmetov ziiaienia
alebo vybavenia, ktor6 nie sri uvedend v prilohe nariadenia, ak n6klad nalednu opruuu neprev,-i5i sumu 250,-
EUR' Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr6v, ktord spolu sirvisia, je rozhodujrici sridet ndkladov na
v5etky tieto opravy.

3.3 BeZnou ridrZbou bytu (d'alej len "beLnh tdrilba") sir pr5ce, ktord sa obvykle vykonivajri pri dlhiom
uLivani b}tu, miestnosti neslfZiacej na byvanie, ktor5 je sridast'ou bytu, ich prislu5ensw i, z,oiadenia a
vybavenia ako napriklad malbvanie, napri5t'anie xylolitovej podlahy,-dr6tikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavandho n6bytku (op.ur.y a vlfmeny z6mok an6tery).

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktor;fch spr6vne vykonanie predpoklad6 odborn6 znalosti, vykon6va beLni1drLb'
podn6jomca samostatne a na svoj irdet. BeZnri ridrZbu, ktorej sprdvne vykonanie predpoklada odbornd
znalosti, vykon6va nSjomca na 6det podnSjomcu; za tieto dinnosti bude poindjomcovi ridlovan6 hodinov6
zitdtovacia sadzba podl'a cennika ndjomcu, ktorS v5ak nesmie v'frazne prevy5ovat' cenu, ktor6 sa za rovnak;
alebo podobn6 sluZby ridtuje v mieste sidla nSjomcu v dase uzatvorenialejto zmluvy. podn5jomca je povinnf
oznhmit bez zbytolneho odkladu n6jomcovi potrebu lfch drobn;fch oprdv, ktor6 m6 vylonat' najo-"u u
umoZnit' ich vykonanie. BeZnri irdrZbu vykon6va podn6jomca samostatne a na svoj fdet.

3.5 Ak sa podnSjomca nepostar5 o bezodkladn6 vykonanie opr6v alebo ridrZby v pripadoch, ked'mu t6to
zmluva ukladS, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, m6 nijomca pr5vo tak urobit'
po predch6dzajricom upozorneni podnSjomcu na svoje n6klady s6m (prip. dod6vatel'sky) a poZadovat' od
podnSjomcu nShradu.

4'1 Podn6jomca je povinnlf starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla ikoda. Zhvady a po5kodenia
ktord spdsobil s5m alebo ti, ktori s nim blfuajri alebo ti, ktoriim umoZnil do bytu pristup, je povinnj
bezodkladne odstr6nit'. Ak sa tak nestane, m6 n6jomca pr6vo postupovat'primerane podl'a OoOu g.5.

+'l Ak podn6jomca uZiva predmet zrnlury alebo ak trpi uZivanie predmetu zmluvy takfm spdsobom, Ze na
veci r-mik6 Skoda alebo ie hrozi vznik znatnej Skody, je n6jomca po predch6dzajricom pisomnom
upozorneni opriivneny od zmluvy odstupit'.

5. Podn6jomca a osoby, ktor6 s nim Zijri v spolodnej domdcnosti, majf popri prdve uLivat byt aj prr{vo uLivaf
spolodnd priestory a zariadenia domu, ako aj poLivaf plnenia, ktorich poskytovanie je s uz?vanim bytu
spojen6. Podn6jomca je povinnlf uLivaf b1't, spolodn6 piiestory azariadenia domu riadne a riadne poi:ivat
plnenia, ktorlich poskyovanie je s uLivanim bytu spojen6. N6jomca je opr6vneny poLadovat pristup k veci
za ridelom kontroly, di podnr{jomca uLiva vec riadnym spdsobom. Ak podnrijomca byt Tlivne ieuLiva,
nSjomca m6 pr6vo od zmluvy odstirpit'.

6.1 Vikon pr|v a povinnostf vypl;ivajricich z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanoveni vseobecne
zhvaznych pr6vnych predpisov, nesmie bez pr6vneho ddvodu zisahovat do pr6v a pr6vom chr6nenych
z6ujmov inych a nesmie byt'v rozpore s dob4fmi mravmi.

6.2 Podn5jomca je povinny pri vlfkone svojich pr6v a povinnosti dbaf, aby sa v dome vy,tvorilo prostredie
zube,zpelujlce ostatnfm vlastnfkom di uZivatel'om byov qikon ich pr6v. Ziroveije povinnlf 

^zdrLaf 
sa

v5etk6ho, dim by nad mieru primeranri pomerom obfaLoval in6ho alebo dim by v6Lne ohiozoval vlfkon jeho
pr6v.

7. Podndjomca nie je opr6vnenf dat' predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (d'al5i podn6jom, vltpoLidka, a
pod.). Porusenie tejto povinnosti opr6vriuje n6jomcu od zmluvy odstripit'.

8. Podn6jomca nesmie vykon6vat'stavebnd ripravy ani inri podstatnir zmenu v byte bez srihlasu n6jomcu, a to
ani na svoje nSklady. Z? inri pgdstatnf zmenu v byte sa na irdely tejto zmiuvy rozumejri aj z6sah,y do
technick6ho, energetickdho alebo technologick6ho vybavenia bytu resp. bytov6ho domu.- poiu5enie iejto
povinnosti oprSviluje nSjomcu od zmluvy odstupit'.



9'1 Podndjomca je povinny umoZnit' na nevyhnutne potrebny das a v ner,yhnutnej miere vstup do bytu
z6stupcovi n5jomcu alebo osobe poverenej vykonSvaf fdrZbu, za irdelom obtrtiadky alebt opravy.
PodnSjomca je povinn;i byt spristupnit' aj vtedy, ked' sa jednS o opravu spolodnych dasti alebo spotoenych
zatiadeni domu pristupnri len zbyu. Na ridely montiLe afidrLby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo in;fch plneni ktorlich spotreba sa tak;fmto alebo obdobn;fm sp6sobo* ruiu 

"niuu, 
ato a1 na

t odpodet nameranfch hodn6t, je podn6jomca povinny umoZnit' potrebny pristup osobdm uvedenfm v prvej

/ vete, domovnikovi, zamestnancom alebo in;fm osob6m poverenlfch dod6vatelmi t'-ichto plneni. V pripadl' neumoZnenia pristupu zn55a podn6jomca ddsledky s tym spojen6, ktor;1lmi sa rozumejri najmii iloiy a
dodatodnd n6klady, ktor6 v sirvislosti s poru5enfm povinnosti podn6jomcu vznikli.

9.2 Podn6jomca je povinnlf dodrLiavat protipoZiarne a in6 obdobn6 predpisy najmii neodkladat' veci na
chodb6ch a v spolodnlfch priestoroch domu, ktor6 by br6nili poZiarnemu zisahu, dodrLiavaf z6kaz
manipul6cie s otvorenfm ohiom vo vyznadenlfch priestoroch a pod..

9.3 Podn6jomca je povinny bez zbytotn6ho odkladu oznhmif ndjomcovi z|vady na meracich zariadeniachv
byte.

9.4 Podn6jomca je povinnli oznamovat' nSjomcovi kaLdfi zmenu identifikadnlfch ridajov vrhtane disla ridtu
ako i zmenu podtu os6b ktor6 ako dlenovia dom5cnosti uLivajt byt spolu s nim.

10. Povinnosti podnSjomcu uveden6 v tomto dl6nku sa povaZujri za "osobitn6 povinnosti podnSjomcu" v
zmysle dl5nku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked' poru5enie povinnosti je d6vodom
oprSvriujricim n6jomcu od zmluvy odstripit'.

Cldnok IV.

1. Zmluvnd strany sa dohodli, 2e ihrada za podn6jom je uveden6 na EVIDENdNOITI LISTE, ktorli je
prilohou zmluvy.

l. L-hratJu za plnenia. ktorych poslgtovanie je s podn6jmom spojend je podn5jomca povinny uhrbdzat
ndjomcovi zilohovo, vo vy5ke presne uvedenej EVIDENCNOM LISTE, ktory je prilohou zmluiy.

3'1 Uhrady podl'a bodu I . a2. platipodn6jomca prostrednfctvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dia mesiaca,
ktorf predchidza mesiacu, zaktory sa fhrady platia (napr. rihrady zamarec sir splatnd do 15. febru6ra).

3.2 NSjomca je oprSvnenli jednostranne zvy5ovat'sumu rihrady zapodndjom (bod l.) najviac podiaz1kona
a podl'a rozhodnutia vlastnika. N6jomca je opr6vnen;i jednostranne upravif vfsku z6lohovej plutby (bod 2.)
ak je na to d6vod vypllivajirci zo zmeny pr6vnych predpisov, rorhodnuiia cenoqfch iiganov,' zmeny
trhoqich cien, alebo zo zmeny druhu, pripadne rozsahu poskytovan;fch sluZieb. Jednoitrann6 t 

"nuvy5kyrihrad sa uskutodni dorudenim novdho EVIDENdNEHO LISTU podn6jomcovi.

3.3 V pripade viaceqych pohl'ad6vok plati, 2e suma uhradenii podn6jomcom sa pouZije na uspokojenie
pohl'ad6vky, ktorej splnenie nie je zabezpei,en6 alebo je zabezpe1en6 vnajmen5om-rozsahu, inai na
uspokojenie pohl'addvky najsk6r splatnej; na pripadnd in6 urdenie vykonand podn6jomcom (napr. v prikaze
na rihradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 N5jomca sa zav'azuje vyfdtovat' z6lohovd platby raz rodne, najneskdr do 31. mija kalend6rneho roka
nasledujriceho po skondeni zridtovacieho obdobia. Zttilovacim obdobim sa rozumie kalend6rny rok.
V prfpade, Ze vfsledkom vyridtovania zillohovych platieb bude nedoplatok, je podnrijomca povinnlf k jeho
irhrade do 14 dni od dorudeniavyzvy n6jomcu. Pri skondeni podn6jmu podnijomca uvedie svo;u d'al5iu
adresu pre dorudovanie pisomnosti;v opadnom pripade bude touto adresou adresa jeho trvaldho poUytu.

4.2 Stavy meradiel plneni poskltovanlfch v srivislosti s uZivanim bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )
pri odovzdani aprevzati bytu zmtuvn6 strany zaznamenajri v protokole.

5. V5etky peiaLne pohl'ad6vky zmluvnlich str6n musia byt' uhradend riadne a vdas. Peiahny dlh plnen;f
prostrednfctvom peiiaZndho fstavu alebo prostrednictvom po5tov6ho podniku je splneny pripisanim sumy



dlhu na irdet veritel'a v periainom fstave. alebo vyplatenim sumy drhu veriterbvi v hotovosti. v pripadeporusenia tejto povinnosti je strana, klor6 sa po.ur"niu Jop*ilu, povinnd uhradit, trok z omeikania voqf5ke 0,1 EUR za kaZd- . io i len zaia$, deri ome5kania.

6' Ak podndjomca porusi po'innosr uhradit' pratby uvedend v bode 1. (rihrada zapodnijom) alebo v bode 2.(fhrada zaloh za plnenia- pos$-tovanie kton-ich j. r poarui;rol spojend) riadne u udur, a porusenie tejtopovinnosti nenapra'f ani r dodatoinej primeian"j.t"t ot. portytnut".l mu. ndjomcom, je niijomca opr6vnenypostupo'at'podfa us' il' II. bodu :.t'.2 teito zmluvy.i-tri^n"tn"aoptu*u ,-ui,ietou ania zdlohovychplatieb to ptrati ro'nako' 
t*inok v.

Po'dnd..iomca berie na vedomie, Le bTtprenech6vany mu do uLivanianie je poisteny.

Cldnok VI.

zmluvnej pokute, takdto dojednanie nem6 vplyv na povinnost,zmluvnej
sa t'-fka aj Skody presahujricej vysku zmtuvnel pokr;y. Nu ,uuin"ni" ,u

1. Ak sa v tejto zmluve hovori o
srrany zaplatit niihradu Skody; to
neprihliada.

2' Prenajimatel' nie je oprSvneny zmluvu o podn6jme vypovedat'. Sirhlas prenajimatel,a (vlastnika bytu)s uzavretim podndjomnej zmluvy bol ndjomcovi dany uopLa. 
-

3' Yzfah n6jomcu apodnrijomcu sa riadi. touto zmluvou, ustanoveniami obdianskeho z6konnfkao podn6jme by'tu' a v prfpadoch, ktor6 nie sri ich ustanoveniami riesend, pouZijri sa podporne ustanoveniaparagrafov 663 aL 699 Obdianskeho zdkonnika.

4' TSto zmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patri jedno vyhotovenie.

5' Udastnici tejto zmlur'y prehlasujt, 2e prejatryv nej sri slobodn6.a viLne,plne zrozumitelhd a urdit6, Le ichsposobilosr na dan! nlil'n1 rikon nie 1" ou*.orend, ze si 
^tuuu predftali, s jej obsahom bez vyhradsthlasia, do svojimi podpismi powrdzujd.

TEAHNeF#ff s.r.,
Gerr. fud"ft .Stefdnike B[r{ j/,t 5

- g"t6 0j Stard Trrri
ICC: 3-670448p Etf: ?0r?i:. .

le opH: sK2nr.^^. ' '

.,'/ //
l(-rt)--->z-

,/

Nfjomca:

V Starej Turej, 1.1.2013

Podnfjomca:

lng. Zuzana petrfsovi,
konatel' spolodnosti
TECHNOTUR s.r.o


