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Val6ria Podhradskf

uzavreli v Starej Turej, dia 01. 02.2013, tfito

zmluvu o podn6jme bytu

it{nok I.

1' N6jomca prenech6va podnSiomcovi do uZivania byt i. ktor,-i sa nach[dzana 6. poschodf bytovdhodomu postaven6ho na ul. v Starej ture.j. nytov6rnu-domu, vktorom je byt umiestnenf, je
pridelen6 sripisn6 iislo , orientadn6 dislo

2'Byt pozost6va z chodby, 2 izby,wc a kfpePne, kuchynsk6ho kfta, pivnice.
Celkov6 plocha ob1'tnfch miestnostf j e 16 mt,plocha osiatnlfch miestnosti j e 19 m2.

3' opis prislu5enstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdan i aprevzatibytrs.

4' Podn6jomca sa so stavom bytu vopred obozn6mil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, ze je sp6sobily nariadne uzivanie' Dilom uvedenym v dl' II bod l. sa ho Lavazuje prevziaf, aby ho spolu s dlenmi svojejdom6cnosti po dobu urdenf v tejto zmluve uLival.

itdnot< II.

ItN^6jomca 
je povinny odovz,dat' a podn6jomca je povinny prevziaf predmet zmluvydo uZivania dia

01. 02.2013. Podn6jomn;f vzf ah sa uzat*,iranu dobu urditu, do 31. 1.2014.

2' Prinny vztah zaloLeny touto zmluvou (d'alej tieL "podnhjom") sa kondi uplynutim dasu, na ktoqi boldojednani' ustanovenie $ 676 ods. 2 zikona- d. 401[964 2a. u zneni neskbrsich predpisov (d,alej len"Obdiansky z6konnfk" alebo skratka,,OZ',) sa nepouZije.



3' Pred uplynutim dojednanej doby moZno podn6jom ukondit' len dohodou zmluvnlch str6n alebojednostrannym pr6vnym fikonom (vypoved', oastripenie od zr-nluvy) ktorejkol,ve k zo zmluvnych strim zapodmienok ustanovenych v tejto ztnluve, pre vsetky pripacly plati, Le pr6vny rikon treba urobit,pisomne, inakje neplatny.

3'1'l Ak nie je d'alej rtstanoven6 inak plati, ze vypoveclnd lehota je I mesiac ak ide o vypoved, zo strany' podniiiomcu' 2 mesiace ak ide o vypovecl'zo strany n6jomcu. vypovednrl lehota sa podfta od prvdlro driaW mesiaca nasledtrjtrcelto po dorudenf vypovecle. Ak rrie 1e o'atei ustanouend rriedo in6, skondenie podnrijmuJ
I vypoved'ou je moZnd z akelrokol'vek d6vodLr alebo bez uvedenia d6vodu.

3'l'2 Ak d6 n6jomca vypoved'-z d6vodu, Ze podn6jomca poruSil niektorfr z povinnostf, ktor6 sri v tejtozmluve oznadend ako "osobitnd povinnosti podn6jomcu" piatf, Ze vypovednii lehota je 1 mesiac a plynierovnako ako vypovedn6 tehota podl'a bodu 3,r i v tomto prfpade'sa musi d6vod vypovede skutkovovymedzit'tak, aby ho nebolo moLn6,zamenit's iny.m ddvodom a musi sa vyslovne uviest,, Le ideo vjpoved,podl'a tohto ustanovenia sporu s uvedenfm aizry qipovednej lehoty.

3'1'3 Po podanej vypovedi alebo nesiac pred skondenim podn6jmu je podnrijomca povinn! umoZnit,z6ujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v priiomnosti n6jomcu alebo jeho zristupcu. podn6jomca nesmie byt,prehliadkou zbytodne obf aLov any

3'2Y pripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach obdianskeho z6konnika, je ktor6kol,vekzo zmluvnych striin opr6vnen6.od.zmluvy odstirpit'; ustanovenia obdianskeho ziikonnfka o odstirpeni odzrnluvy o n6jme bytLr sa pouZijir primerane. odstfrpenim od zmluvy sa podn6jorn kondi k momentu, ked, jepfsornny prejav v6le strany opriivnenej od zmluvy odstfrpit'dorueenSi adres6tovi tj. drLrhej zmluvlej strane.Ustanovenie $ 48 ods' 2 oZ, slovit "odstirpenim ocl zmlLrvy sa ,mlr-,ua od zadiatku zrusuje,,, sa neuplatnf .

4' Po skorldeni podn6jrnLr je podn6jomca povinny odovzdat' predmet zrnlui.1, (dl. r) niijomcovi v stave, vakom ho ptevzal, s prihliadnLrtim naobvykid opotrebenie. Za porusenie povinnosti vdas vypratat'byt (dirn sana ridely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni poclniijmu") je povinnyi zaplatit' zmluvnu pokutuvo vlfske 150,- EUR za kaLd'!, do i len zataty kalendriiny tyzdei omeskania. Ak podn6jomca porusipovinnost' odovzdat' byt v zodpovedajircom stave, je n6jomca Lpr6vnenli s6m vykonat, alebo zabezpei,ifvykonanie n6pravy dodiivatel'sky a Liadat'od podnrijomcu n6hradu.

5' Po skondeni podn6jmu nem6 podn6jomca pr6vo na akfrkol'vek formu bytovej n6hrady.

6' Podnajomcav pripade z6ujmu o prediZenie podnajomndho pomeru je povinny 2 mesiace predukondenim podn6jmu pisomne poiiud,ut' prenajimat.t'u o pr.oiz"ni. poa"6jomnej zmluvy .

it6nok III.

l' N6jornca je povinny odovzdat'podn6jorncovi byt v stave sp6sobilom na riadne LrZivanie a v tomto stave hona svoje n6klady udrZiavat'; to neplati. ak je d'alej-Lrstanoven6 niedo in6.

2' Podn6jomca je povinr-ty ozndnit' bez zbytodndho odklaclLr n6jomcovi potrebu tych opr6v v byte, na ktor6sa nevzt'alrujf usta'ovenia bodov 3.1 aL3.6, a umoznit' ich vykonanie.

3'1 Drobnymi opravami v byte srivisiacimi s jeho uLivan{m (d'alej len ',drobn6 opraqr,,) sr-i opravy bytu,miestnosti neslirZiacej na byvanie, ktorS je sfrd"ast'ou bytu, ich prislusenstv a, zariad.enia a vybavenia, ako ajvymeny drobnliich srirdiastok jednotliqfch predmetov zariadenia^ alebo vybavenia, ktor6 sf uveden6 v priloheNariadenia vlidy SR ('' 87l1995 Z.z.,ktorym sa vykon6vaji niektor6 ustanovenia obdianskeho z6konnfka(d'alej len'hariadenie,,).

3'2 Dtobnyrni opravami sir aj opravy bytu, miestnosti neshiZiacej na byvanie, ktor6 je sridastou bytu, ichprisluienstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vfrneny drobnych sniiastotiednotlivych predmetov zariadeniaalebo vybavenia, ktord nie sit uveden6 v prfiohl nariadenia, uk nattua nalfdnu opravu nepreqi?si sumu 250,-EUR' Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr6v, ktord spolu sLivisia, je rozhodujirci sridet n6kladov nav5etky tieto opravy.



3.3 BeZnou ridrZbou by{u (d'alej len "beLna irdrZba") sri pr6ce, ktor6 sa obvykle vykon6vajir pri dlhSom
uLivani by'tu, miestnosti neshiZiacej na byvanie, ktor6 je sirdast'ou bytu, ich prislu5enstva, zariadenia a
vybavenia ako napriklad mal'ovanie, napir5t'anie xylolitovej podlahy, dr6tikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavandho n6bytku (opravy a vymeny zitmok a n6tery).

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktorych spr6vne vykonanie predpoklad6 odbornd znalosti, vykonSva beZnir irdrZbu
podn6.iomca samostatne a na svoj Lidet. BeZn[r irdrZbu, ktorej spr6vne vykonanie predpokladii odborne
znalosti, vykon6va n6jomca r-ra itdet podn6jomcu; zatieto dinnosti bude podnSjomcovi ridtovan6 hodinov6
zfdtovacia sadzba podl'a cennika n6jorncu, ktorA viak nesmie vyrazne prevy5ovat'cenu, ktord sa za rovnak6
alebo podobn6 sluZby frdtuje v mieste sidla n6jomcu v dase uzatvoreniatejto zmlur,y. Podnfjomca je povinny
ozniimit' bez zbytodn6ho odkladu n6jomcovi potrebu tych drobnych opr6v, ktor6 m6 vykonat' n6jomca a

urnoZnit'ich vykonanie. BeZnrl idrZbLl vykon6va podnAjomca samostatne a na svoj ird,et.

3.5 Ak sa podn6jornca nepostar6 o bezodkladnd vykonanie opr6v alebo irdrZby v pripadoch, ked' mu t6to
zmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, md n6jomca pr6vo tak urobit'
po predch6dzajricom upozorneni podn6jomcu na svoje n6klady s6m (prip. dod6vatel'sky) a poZadovat'od
podn6jomcu n6hradu.

4.1 Podn6jomca je povinny starat'sa o to, aby na predmete zrnluvy nevznikla Skoda. Zdvady a poikodenia
ktor6 sp6sobil srlm alebo ti, ktori s nim blvajti alebo ti, ktorym umoZnil do bytu prfstup, je povinny
bezodkladne odstr6nit'. Ak sa tak nestane, rn6 n6jomca pr6vo postupovat'primerane podl'a bodu 3.5.

4.2 Ak podn6jomca uZiva predmet zmluvy alebo ak trpi uZivanie predmetu zmlur.y takym spdsobom, Ze na
veci vznik6 Skoda alebo 2e hrozl vznik znadnej Skody, je n6jomca po predch6dzajricom pisomnom
upozorneni opr5vneny od zmlr,rvy odstirpit'.

5. Podn6jomca a osoby, ktor6 s nirn Zijfr v spolodne-j dom6cnosti, maj[r popri pr6ve uZivat' byt aj pravo vLivat'
spolodn6 priestory a zariadenia domu. al<o aj poZivat' plnenia, ktorych poskytovanie je s r-rZfvanim bytu
spojen6. Podn6jornca je povinny uLivat' byt, spolodne priestory a zariadenia dornu riadne a riadne poLivat'
plnenia, ktorych poskytovanie je s uZfvanirn bytu spojen6. N6jornca je opr6vneny poLadoval' pristup k veci
za fdelom kontroly, di podn6jornca uL[va vec riadnym sp6sobom. Ak podn6jornca byt favne neuliva,
n6jomca m6 pr6vo od zmluvy odstripit'.

6.1 Vykon prhv a povinnosti vyplyvaj(rcich z tejto zmluvy, resp. zo sLivisiacich ustanoveni v5eobecne
zitvaznych pr6vnych predpisov, nesmie bez priivneho d6vodu zasahovat do prSv a pr6vom chr6nenych
zfnjmov injrch a nesmie byt'v rozpore s dobrymi mravmi.

6.2 Podn6jomca je povinny pri vykone svojich pr|v a povinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujitce ostatnym vlastnfkom di uZivatel'om byov vykon ich pr6v. Zfroveije povinnf zdrLat sa

v5etk6ho, dim by nad mieru primeranir pomerom obt'aZoval iri6ho alebo dim by v6Lne ohrozoval vykon jeho
pr6v.

7. Podn6jomca nie je opr6vneny dat'predmet zrnluvy do LrZivaniatretej osobe (d'alSi podndjom, vypolt(ka,a
pod.). Poru5enie tejto povinnosti oprAvrir-rje n6jomcu od zmlr-rvy odstripit'.

8. Podniljomca nesmie vykon6vat'stavebn6 frprar,y ani inir podstatn[r zrnenLl v byte bez sfrhlasr,r n6jomcu, a to
ani na svoje n6klady. Za infr podstatnf zmenu v byte sa na [rdely tejto zmlr-rvy rozumejri aj zhsahy do
technick6ho, energetickdho alebo teclrnologickdho vybavenia bytu resp. bytov6ho dornu. Poru5enie tejto
povinnosti opr6vriuje n6jomcu od zrnluvy odstfrpit'.

9.1 Podn6jomca je povinny umoZnit'na nevyhnutne potrebn;f das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
z6stupcovi n6jomcu alebo osobe poverenej vykon6vat' ridrZbu, za ridelom obhliadky alebo opravy.
Podn6jomca je povinn! byt spristupnit' aj vtedy, ked' sa jednS o opravu spolodnych dasti alebo spolodnyich
zariadeni domu pristupnir len zbyiu. Na irdely montftLe a'ldrLby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo inych plneni ktorlfch spotreba sa takymto alebo obdobnym sp6sobom zaznamen|va, ako aj na

odpodet nameranych hodn6t, je podn6jomca povinny urnoZnit' potrebny pristup osob6m uvedenym v prvej



f
I

vete. domo\nikori- zamestnancom alebo inym osob6m poverenych dodiivatel'mi tychto plneni. V pripade
neumo2nenia pristupu zn65a podn6jomca d6sledky s rlrm spojend, ktorymi sa ,orumej,:r najmii Skody a
dodatodne niikladl. ktor6 v sirvislosti s poruSenfm povinnosti podn6jomcu vznikli.

9'2 Podnajomca je povinny dodrZiavat' protipoZiarne a in6 obdobn6 predpisy najm?i neodkladat, veci na
chodb6ch a v spolodnych priestoroch domu, ktor6 by br6nili poziurn"*u zitsahu, dodrLiavat, z6kaz
manipul6cie s otvorenym ohriom vo vyznadenych priestoroch a pod..

9'3 Podn6jomca je povinnli bez zbytodn6lio odkladu oznhmif n6jomcovi zflady na meracfch zariadeniach v
byte.

9.4 PodnSjomca je povinny oznamovat' n6jomcovi kaldi zmenu identifikadnych ridajov vr6tane disla ridtu
ako i zmenu podtu osdb ktor6 ako dlenovia dom6cnosti ulivajtr byt spolLr s nfrn.

10. Povinnosti podnrijomcu uveden6 v tomto dl6nkLr sa povaZujir za "osobitn6 povinnosti podn6jomcu,, v
zmysle dl6nkLr II bodu 3-1.2 tejto zmluvy; to neplati v prfpadoch, ked'poruSenie povinnoiti ;e d6vodom
opr6viLrjfrcim n6jomcu od zmluvy odstirpit'.

iLinok IV

1. Zmluvn6 strany sa dohodli, 2e fiitrada za podn6jom je uvedenii na EVIDEN|NoHa LISTE, ktorli je
prilohou zmluvy.

2' Uhradu za plnenia, ktorych poskytovanie je s podnajmom spojen6 je podn6jomca povinny uhradzat,
n6jomcoviz6lohovo, vo vy5ke presne uvedenej EVIDENdNOM LISTE, t<toq;3e prilohou zmluvy.

3.1 Uhrady podl'a bodu l. a2. plati podn6jomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dfia mesiaca,
ktorf predchidza mesiacu, za ktory sa riLhrady platia (napr. irhrad y za marec' sir spiatne do I 5. februdra).

3.2 Nrijomca je opr6vneny jednostranne zvy5ovat'sumu irhrady za podn6jom (bod 1.) najviac podia z6kona
a podl'a rozhodnutia vlastnfka. N6jomca je opr6vneny jednostrann" upruuit' vy5ku z6iohovej piatby (bod 2.)
ak je na to d6vod vyplyvajftci zo zn:.eny prdvnych predpisov, rozhodnuiia cenor,lich tig6nov,'zmeny
trhovych cien, alebo zo znreny druhu, pripadne rozsahu poskytovanych sluZieb. Jednostrann i t 

"nuvfskyfrhrad sa uskutodn i dorudenim nov6lro EVI DENeN EHo LISTU podniijomcovi.

3'3 V prfpade viacerych pohl'ad6vok plati, 2e suma uhradenii podn6jomcom sa pouZije na Lrspokojenie
pohl'ad6vky, ktorej splnenie nie je zabezpetend alebo je zabezped,end v najmensom rozsahu, inak na
trspokojenie pohl'adSvky najsk6r splatnej; na pripadnd in6 urdenie vykonan6 poin6jomcom (napr. v prikaze
na fhradu a pod.) sa neprihliada.

4'1 N6jomca sa zavazuie vyfdtovat' z6lohov6 platby raz rodne, najnesk6r do 31. m6ja kalend6rneho roka
nasledujriceho po skondenf zirdtovacieho obdobia. Z\(tovacim obdobfm .u ,orrr.r-,i" kalend6rny rok.
V prfpade, Ze qisledkom vyfdtovania zillohovych platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinnf k jeho
rilrrade do l4 dni od.dorudenia vyzvy n6jomcu. Pii skondenf podn6jmu poinalo*"u uvedie svo;u d,alsiu
adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom pripade bude touto adiesou adr"ru;.ho trvaldho pobytu.

4.2 Stavy meradiel plneni poskytovanych v srivislosti s uZivanfm bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )pri odovzdani aprevzati bytu zmh,rvn6 strany zan"rarnenaju v protokole.

5. V5etky periaZn6 pohl'ad6vky zmlLrvnych str6n musia byt' uhraclerrd riadne a vdas. peiaLny dlh plnen;i
prostrednictvom periaZlldho itstavu alebo prostrednfctvom po5tovdho podniku je splneny priplsanirn sumy
dlhu na ftdet veritel'a v perlaZnom ftstave alebo vyplatenim sumy dl"nu veritel'ovl v hotovosti. V pripad!
poruienia tejto povinnosti je strana, ktorii sa poruienia dopustila, povinn6 uhradit' rirok z omeikinia vo
vyike 0,1 EUR za kaldy, do i len zada\ deri ome5kania.

6. Ak podndjomca poru5i povinnost' uhradit'platby uveden6 v bode l. (rihrada za podn6jom) alebo v bode 2.
(fhrada zbloh za plnenia, poskytovanie ktorych je s podn6jmom spojend) riadnl a vdas, a porusenie te.ito



povinnosti nenapravf ani v dodatodnej- primeranej lehote poskytnutej mu. n6jomcom, je ndjomca opriivneny

ii.*iTifflji#;dr' 
II' bodu z.t'.2 teito,.ntu,.v. v; #uh; i n"aopiuttu ,"ytd;;+;;ia zltohovych

ilinot< v.

PodnSjomca berie na vedomie, Le bytprenech5vany mu do uLivanianie je poistenli.
,t-
f Clinok Vr.
r

l' Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, takdto dojednanie nemd vplyv na povinnosf zmluvnej
I .ff|,il ,i:H"tt 

nahradu Skodv; to sa tvka u.1^ stoov presahujf"cej vysku ,mtuv,re; por.uty. Na zavinenie sa

2' Prenajimatel' nie je opr6vneny zmluvu o podniijme vypovedat'. Srihlas prenajimatel,a (vlastnika bytu)s uzavretfm podndjomnej zmluvy bol ndjomcovi din! uop..a.

3' Yzfah n6jomcu a podnrijomcu sa riadi. touto zmluvou, ustanoveniami obdianskeho zakonnikao podnSjme bytu' a v pripadoch, ktor6 nie sri ich ustanoveniami riesen6, pouZijf sa podporne ustanoveniaparagrafov 663 aL 699 Obdianskeho z6konnika.

4'T6to zmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podndjomcovi patri jedno lyhotovenie.

5' udastnfci te-ito zmluvy prehlasujri, Le prejaqt v nej sri slobodn6_a vhLne, plne zrozumitelhd a urditd, Le ichsp6sobilost' na dany pr6vny irkon nie 1" ou-ear.n d, Le si r,otuu, predftali, s jej obsah om bez v!,hradsirhlasia, do svojimi podpismi potvrdzuji.

TECHNQTUR s.r.c
Gen. M.R.Stefdnika ggo/4s

916 01 $tard Tur6
tco: t67paa82 Dtc: 2022291 67

DPH: sK2o222a1q?F

Ndjomca:

Ing. Ztzana petr65ov6,
konatell spolodnosti
TECHNOTUR s.r.o

V Starej Turej, 1.2.2013

Podnfjomca : 4*=::


