
Zmlluva o podn:ijme bytu
i..4 /14

Nrijomca;

obchodn6 meno : TECHNOTIIR s,r,o.
sidlo : ul. Gen. M. R. Stef;inika 380/45

Stard TurA 916 0l
Ieo : 36 704 482
z6pis : Obchodnli register Okesn6ho sridu Trendin

oddiel : Sro, vloZka dislo : l727glF.
zastupenly' : Ing. Zuzanapetri5ove, konatel' spolodnosti
DIC: 202229 t67s
Ii opH: sK202229 t67g
bank. spojenie: DEXlANov6 Mesto nad V5hom
dislo fdtu : 5811391001/5600

Podn6jomca:

meno a priezvisko : Val6ria Podhradski
d6tum narodenia :

trvale blom :

3t6tna prisluSnost' :

dislo ridtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Turej, dia 01. 02.2014, tito

zmluvu o podnAjme bytu

dhnok L

1. N6jomca prenech6va podn6jomcovi do uzivania byt i. ktoqi sa nach6dza na poschodi blovdho
domu postaven6ho na ul. v Starej rurej. Bltov6mu domu, v ktorom je 6yt umiestnenf, je
pridelen6 sripisn6 iislo , orientadn6 dislo

2. B7t pozosthva z chodby, 2 izby, WC a kripel,ne, kuchynsk6ho krita, pivnice.
Celkov6 plocha obltnich miestnosti je 16 mr, plocha ostatnjch miestno;ti je 19 mr.

3. Opis prislubenstva a opis stavu bltu obsahuje protokol o odovzdani a prevzati bytu.

4. Podn6jomca sa so stavom bytu vopred obozn6mil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, ieje sp6sobif na
riadne uZivanie. Dfiom uvedenim v dl. II bod 1. sa ho zaviizuje prevziai, uUy tro rpotu s etinmi svo.ye.l
domdcnosti po dobu urdenri v tejto zmluve uZival.

dHnot< tr.

1. N6jomca je povinnj' odovzdat' a podndjomcaje povinnly' prevziat' predmet zmlury do uZivania dia
01, 02.2014. Podnijomnj vzt'ah sa uzatv6ra na dobu urditu, do 31. 1. 2015.

2. Prhvny vzfah zaloLen! touto zmluvou (d'alej tieZ "podn6jom") sa kondi uplynutim dasu, na kto4y' bol
dojednanl/. ustanovenie g 676 ods. 2 z|kona t. 40/1964 zb. v zneni neskorsich predpisov (d'alej len
"Obdiansky z6konnik" alebo skratka "O2,,) sa nepouZije.



3._Pred uplynut(m dojednanej doby moZno podn6jom ukondit len dohodou zmluvnfch str6n alebo
jednostrann;y'm pr6vnym 6konom (vllpoved', odstripenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmiuvnly'ch strin za
podmienok ustanovenl,ich v tejto zmluve; pre vietky pripady plati, Ze pr6vny rikon treba urobit' pisomne, inak
je neplatnj.

3.1.1 Ak nie je dhlej ustanoven6 inak plati, Ze vlipovednS lehota je I mesiac ak ide o vllpoved'zo strany
podniijomcu,2 mesiace ak ide o qy'poved'zo strany n6jomcu. Vlpovedn6 lehota sa podita od prv€ho dna
mesiaca nasledujfceho po dorudeni vjpovede. Ak nie je d'alej ustanoven6 niedo in6, skondenie podn6jmu
vlipovedbu je moZn6 z ak6hokol'vek d6vodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3.1 2 Ak d6 n6jomca r"jpoved'z ddvodu, Ze podnSjomca poruiil niektoni z povinnostl, ktor6 si v tejto
zmluve oznaden6 ako "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" plati, Ze vjpovedni lehota je 1 mesiac a plynie
rovnako ako vlpovedn6 lehota podl'a bodu 3.1.1. v tomto pripade sa musi d6vod qy'povede skutkovo
vymedzit' tak, aby ho nebolo mo1n6 zanenit' s inlm d6vodom a musi sa vlslovne uviest', Ze ide o vly'poved'
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim diZky vlipovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vjpovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jmu je podn6jomca povinnli umoznit'
z6ujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti n6jomcu alebo jeho z6stupcu. Podn6jomca nesmie byt'
prehliadkou zbytodne obt'aZovanll.

3.2 V pripadoch ustanovenich v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6konnika, je ktorakol'vek
zo zmluvnich str6n opr6vnen6 od zmluvy odstupit'; ustanovenia Obdianskeho z6konnika o odstupeni od
zmlury o n6jme byu sa pouZijri primerane. odsttpenim od zmlur,y sa podn6jom kondi k momentu, ked' je
pisomnll prejav v6le strany opr6vnenej od zmluvy odstripit' dorudenj adres6tovi tj. druhej zmluvnej strane.
ustanovenie $ 48 ods. 2 oZ, slov6 "odstripenim od zmluvy sa zmluva od zadiatku zrusuje", sa neuplatni.

4. Po skondeni podn6jmu je podn6jomca povinnl,; odovzdat' predmet zmluly (dl. I) n6jomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obr,ykl6 opotrebenie. Za poruienie povinnosti vdas vypratat' byt (dim sa
na fdely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dnf po skondeni podn6jmu") je povinnli zaplatit zmluvnri pokutu
vo v1y'Ske 150,- EUR za kazdy, 6o i len za(,at!1 kalend6rny dZdei omeskania. Ak podndjomca porusi
povinnost' odovzdat' byt v zodpovedajtcom stave, je n6jomca opr6vnenj s6m vykonat' alebo zabezpetit
vykonanie n6praqr dod6vatel'sky a ziadat'od podn6jomcu n6hradu.

5. Po skondeni podn6jmu nemS podn6jomca pr6vo na akfkol'vek formu blovej n6hrady.

6. Podn6jomca v pripade z6ujmu o prediZenie podn6jomn6ho pomeruje povinnly' 2 mesiace pred
ukondenim podn6jmu pisomne poZiadat' prenajimatefa o prediZenie podniijomnej zmluvy .

dl6nok III.

1. Ntijomcaje povinnll odovzdat' podn6jomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uZivanie a v tomto stave ho
na svoje n6klady u drltavaf' to neplati, ak je d'alej ustanovend niedo in6.

2. Podn6jomca je povinnly' ozn6mit' bez zbytodn6ho odkladu n6jomcovi potrebu dch oprriv v bye, na ktord
sa nevzt'ahujri ustanovenia bodov 3.1 a23.6, aumoinit ich vykonanie.

3.1 Drobnfmi opravami v bye srivisiacimi s jeho uZ(vanim (d'alej len ',drobnd oprary,,) si oprary bytu,
miestnosti neslLiZiacej na bly'vanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich prislulenstva, zariadeniaa vybavenia, ako aj
r,'t-lmeny drobnlich sridiastok jednotlil"-y'ch predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktor6 sri uveden6 v prilohe
Nariadenia vl6dy SR i'. 8711995 2.2., klorym sa vykonSvajf niektor6 ustanovenia Obdianskeho zhkonnika
(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobnlimi opravami sf aj opravy byu, rniestnosti neshiZiacej na blfruanie, ktorii je stdast'ou bytu, ich
prislu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vly'meny drobnjch sridiastok jednotlivllich predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktor6 nie sri uveden6 v prilohe nariadenia, ak n6klad na jednu opravu nepreqy'Si sumu 250,-
DUR. Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr6v, ktor6 spolu sirvisia, je rozhodujrici sridet n6kladov na
v5etky tieto opravy.



3'3 BeZnou ridrZbou bytu (d arej ren "beLn6 idrLba") sf pr6ce, ktord sa obvykle vykon6vajri pri drhiomuzivani by'tu' miestnosti neshi2iacej na bllvanie. kto;6 je ;ndasiou bytu. ich prrrr,li""r*r, zariadenia avybavenia ako napriktad .",:::1:: 
l1f-r:] l"t: xytotitovej podlahy, dr6tikovanie a pasrovanie parkiet,udrziavanie dreven6ho oblozenia stie', opravy vstavan.ho n6bytku (opravy a qimeny zdmok a n6tery).

3 4 Ak neide o dinnosti' ktonich sprevne vlkgngie predpokladi odborn6 znalosti, lykon6va beZnri idrZbupodn6jomca samostatne u nu.uoj rrdet. BeZnri ,raijur," tt"r": sprdvne rykonanie predpoklad6 odborn6znalosti' r'ykon6va n6iomca na ridet podnSjom.u;.u ti.to tinnostr bude podnajomcovi riotovanri hodinoviizridtovacia sadzba podrh cennika n6jomcu, ktor6 vsak nesmie v5irazne pr"irvs""li 
"""", 

tl'or"J ru .u .ouna.ealebo podobn6 sluZby rldtuje v,m.ieste sidla n6jorr"u u tur"-uruworenia tejto zmluly. podn6jomcaje povinnlioznimit bez zbytodndho odkladu. n6jomcovi potrebu tr-ich drobnly'ch 
"ri.a",-i.i".j 

11a.."v't"r"r n6jomca aumoZnit' ich vykonanie. Beznfr LidrZbLi vykon6va podnijomca samostatne a na svoj ridet.

3'5.Ak sa podn6jomca nepostare o bezodkladnd vykonanie opr6v alebo ridrZby v pripadoch, ked, mu t6tozmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom trete.l osoby, m6 ni;or* prauo tak urobit,po predch'dzajricom upozorneni podn6jomcu na svoje n6klady srim iprip. 
"doJrivui'"i'.'t j I |ozuaouur oapodn6jomcu ndhradu.

4 I Podn6jomca je povinnli starat' sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Ekoda. Z;vady a poskodeniaktord sp6sobil s6m arebo tf, ktori s nim bjvajri'alebo ti ttory,m umoznil do ;yJil;p, je povinn!bezodkladne odstr6nit'. Ak sa tak nestane. mri-ndjomca prrivo fo.tupouur p.im"rane podl,a bodu 3.5.

4 2 Ak podn6jomca uziva predmet zmluvy alebo ak trpi uZivanie predmetu zmlu\y takim sp6sobom, Ze naveci vznik6 Skoda alebo Le hrozi vznik znadnej dtoay, 1" nujo,n"u po pr"a"nai-;nJon-' pisomnomupozorneni opr6vnenlT od zmlu1y odstfipit.

5' Podn6jomca a osoby, ktord s nim Zijir v spolodnej domiicnosti, majf popri pr6ve uZivat, byt aj pr6vo uLivatspolodnd priestory a zariadenia.donu,. ako aj poiivat' plnenia, ktor,.y'ch poskytovanie je s uzivanim bytuspojen6 Podn6jomca je povinn;i uLiuaf byt,.potoene priestory u tuiiud"iiu domu riadne a riadne poZivat,plnenia, ktorl!'ch poskytovanie je s uzivanim byu spojen6. Na.j'or.u;" opr6vnenli poLadovat, pristup k veciza. irdelom.konlroly-. di podndjornca rLziva vec riadnym sp6iobo*. nt poan4o,ir.u-ly 4iun. n.uziuu,ndJomca md prdvo od zmluvy odstupit'.

6'l Vlikon pri{v a povinnosti qrplfvajf,:ich z telto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanovenf vieobecneziviizn'lch pr6vnych predpisov, neJmri bez prrivneho d6voiu zasahovat' do pr6v a pr6vom chr6nenyy'chzriujmov inlich a nesmie byt'v rozpore s dobrlmi mravmi.

6 2 Podnrijomca je povinny pri 
.vlikone svojich pr6v a povinnosti dbat', aby sa v dome vyvorilo prostrediezabezpedujirce ostahrym vlastnikom di uZivatelbm.byou ,rrLo,, ich prev 2-"""1 .i" i"rl"":,y drZul 

"uvsetkdho, dim by nad 
'rien: 

primeranri pomerom obtaioval inelo areuo eim uy u,azn" "orri-ouai 
vytonlehoprav.

7' Podniijomca nieje oprdvnenli dat'predmet zmruvy do uZivania lretej osobe (d'aldi podndjom, qj,poZidka, apod.). PoruSenie tejto poviunosti opr6viuje n6jomcu-od zmluvj .art,:pi,.

S Podn6jonrca nesmie vykon6vat' stavebnd irpraly ani inri podstatnri znenu v byte bez srihlasu n6jorncu, a to-i nl ..y:j" nitklady. Za infi podstatnt ,,n"nu u bye sa na tidely tejto ,.irt;;;;;; aj zasany aotechnickdho, energetickdho alebo technologickdho rybavenia bytu resp. bytovdho domu. poiusenie tejtopovinnosti opriivfluje n6jomcu od zmluvy oditupit.

9'1 Podnrijomca je povinnly' umoZnit' na nevyhnutne potrebny tas a v nevyhnutnej miere vstup do b1.tuz6stupcovi n6jomcu arebo osobe poverenej vykonr4vat ttdrzbu, za ,rari,. 
"LririJtv ui"uu opruuy.Podn6jomca je povinn! byt spristupnid aj vtedy, ted' sa jedn6 o opravu spolodnly'ch dasti arebo spolodnlchzariadeni domu pristupnt len z bytu. Na.ridely montriZe i tdrZby ,^rjadeni 

"urn"ruri" ,poti"iy t"ptu, voay,plynu alebo inly'ch plneni ktoqlch spotreba ru tukl;rto alebo oblobn;im sp6sobom ,"r;;;;;r;,ako aj naodpodet nameran}ich hodn6t, je podn6jomca povinnyi umoZnit' potrebnly' pri.tup o.Jam u'"ffi,n u pru.;



vete, domovnikovi, zamestnancom alebo in1y'm osob6m poverenich dod5vatel'mi tjchto plneni. V pripade

neumoZnenia pristupu zn63a podn6jornca d6sledky s t'jm spojen6, ktoqimi sa rozumejri najmii Skody a

dodatodn6 n6kiady, ktor6 v sirvislosti s poruienim povinnosti podn6jomcu vznikli'

9.2 podn6jomca je povinnj dodrZiavat' protipoZiarne a in6 obdobn6 predpisy najmb neodkladat' veci na

chodb6ch a v spolodnlich priestoroch domu, ktord by brSnili poZiarnemu zisahu, dodrZiavat zitkaz

manipul6cie s otvorenym ohiom vo vyznadenich priestoroch a pod"

9.3 podnajomcaje povinnj bez zbytodn6ho odkladu ozniimit' najomcovi z|vady na meracich zariadeniach v

b)'te'

9.4 podn6jomca je povinnly' oznamovat' n6jomcovi kaZd0 zmenu identifikadnich itdajov vritane disla itdtu

ako i zmenu podtu os6b ktor6 ako dlenovia dom6cnosti uZivajri byt spolu s nim'

10. Povinnosti podniijomcu uveden6 v tomto dlanku sa povaZujir za "osobitn6 povinnosti podnajomcu" v

zmysle dl6nku il uodu :.t.2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked' porusenie povinnosti je d6vodom

opr6v ujricim n6jomcu od zmluvy odstipit'.

dldnok IV.

1. Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze 1hrada za podnSjom je uveden6 na EVIDEN|NOM LISTE, ktor'-i je

prilohou zmluvy.

2. Uhradu za plnenia, ktorlich poskytovanie je s podnriiimom spojen6 je podnSjomca povinn;i uhr6dzat'

n6jomcovi z6loiovo, vo vjSte presne uvedenej EVIDEN|NOM LISTE, ktorfje prilohou zmluvy

3.1 fhrady podl'a bodu l. a2. plati podn6jomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dia mesiaca'

t<torj preichaaza mesiacu, za ktorj sa rihrady platia (napr. fhrady za marec sri splatn6 do l5 februara).

3.2 N6jomca je opr6vnen;i jednostramre zvy5ovat' sumu rihrady za podn6jom (bod 1 .) najviac podia z6kona

a podlh rozt.todnuiia vlasinika. Nijomca je opr6vnen;i jednostranne upravit' vii5ku zilohovej platby (bod 2.)

uk .1" nu to d6vod vypllfuajrlci zo zmeny pr6rmych predpisov, rozhodnutia cenovfch org6nov, zmeny

trhovfch cien, alebo to t 
"ny 

druhu, pripidne rozsahu posklovanjch sluzieb. Jednostrann6 zmena v1y'5ky

fhrad sa uskutodni dorudenim nov6ho EVIDENaNEHO LISTU podn6jomcovi'

3.3 V pripade viacer.\.ich pohl'ad6vok plati, Ze suma uhradeni podn6jomcom sa pouZije na lspokojenie

polrl'adfvly, ktorej splnenie nie je zibezpeden6 alebo je zabezpelen' v najmenSom rozsahu, inak na

uspokojenie pohl,ai6vky najsk6r splatnej; na pripadn6 in6 urdenie vykonan6 podn6jomcom (napr. v prikaze

na ihradu a pod.)sa neprihliada.

4. 1 .N6jomca sa zavdztje vylidtovat' z6lohov6 platby raz rodne, najnesk6r do 3 I . mija kalend6rneho roka

nasledujriceho po sklndeni zfdtovacieho obdobia. Zridtovacim obdobim sa rozumie kalendiimy rok.

V pripade, Ze vysledkom ryridtovania z'lohovlch platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinnj'

t;"l.ro 
'ltriaae 

ao t+ ani od dorudenia vyzvy n6jomcu. Pri skondeni podn6jmu podn6jomca uvedie svoju

d'alsiu adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom pripade bude touto adresou adresa jeho trval6ho

pobytu.

4. 2.Stavy meradiel plneni poskytovanfch v srivislosti s uZivanim byu ( napr. vodomer, elektromer,

a pod. ) pri odovzdini a prevzati bytu zmluvnd strany zaznamenajit v protokole

5. Vsetky peiazn6 pohl'adrivky zmluvnly'ch str6n musia byt' uhraden6 riadne a vdas. PeiaZnli dlh plnenj

p.ort."dnictuorn peiiaZn6ho irsiavu alebo prostrednictvom poitov6ho podniku je splneri pripisanim sumy

dlhu na ridet veritel'a v peiiaZnom irstave- alebo vyplatenim sumy dlhu veritel'ovi lhotovosti. V pripade

foruienia tejto povinnosti je strala, ktord sa poru5lnia dopustila, povinnS uhradit' tirok z omeskania vo

vliSke 0,1 EUR za kaZdj, do i len zadat'-y' dei ome5kania'



6. Ak podn6jomca poruSi povinnost' uhradit'platby uvedend v bode 1. (rihrada za podn6jom) alebo v bode 2.
(fhrada z6loh za plnenia, poskytovanie ktoqich je s podn5jmom spojen6) riadne a vdas, a poruienie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeranej lehote poskytnutej mu nijomcom, je nSjomca oprivnenf
postupovat' podlh ust. dl. II. bodu 3.1.2 tejlo znluvy. Vo vdhhu k nedoplatku z vyirdtovania zilohovfch
platieb to plati rovnako.

dlinok V.

Podn6jomca berie na vedomie, Ze byt prenechSvanf mu do uZivania nie je poistenlli.

itinok VI.

l. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, takdto dojednanie nemS vplyv na povinnost' zmluvnej
strany zaplatit' n6hradu Skody; to sa t-y'ka aj Skody presahujicej vyi5ku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa
neprihliada.

2. Prenaj irratel' nie je oprivnenli zmluvu o podn6jme vypovedat'. Srihlas prenajimatel'a (vlastnika by,tu)
s uzavretim podn6jomnej zmluvy bol n5jomcovi danli vopred.

3. Yztah n6jomcu a podn6jomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho z6konnika
o podnijme by.tu, a v pripadoch, ktor6 nie sri ich ustanoveniami rie5en6, pouZijf sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 ai.699 Obdianskeho zikonnika.

4. T6to zmluvaje vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podniijomcovi patri jedno ryhotovenie.

5. Udastnici tejto zmluvy prehlasujr.i, Ze prejary v nej sri slobodnd a v6Zne, plne zrozumitelh6 a ur1it6, in ich
sp6sobilost' na danly' pr6vny fkon nie je obmedzenS, Ze si zmluvu preditali, s jej obsahom bez vyhrad
srihlasia, do svojimi podpismi potvrdzuji.

TECH,\JOIUR s.r.o.
Gen. \4, 11.stelanika 380/45

S16l ii i Stare Tura

lco: 36704482 DIC 2022291678
lc 0Pi4r sK2022291578
,t /

/ /a.t'.>{ Podn6jomca: . .y'./l: z1iN6jornca:

lng. Zruzana P etr65 ovri,
konatel spolodnosti
TECHNOTUR s.r.o.

V Starej Turej, 1.2.2014


