
Zmluva o podndjme bytu
i. 62/12

N{jomca:

obchodnd meno : TECHNOT{IR s.r.o.
sidlo : ul. Gen. Vt. R. Stefanika 380/45

Star6 Tur6 916 01
tio : 36 704 482
zhpis: Obchodnf register Okresn6ho sridu Trendin

oddiel : Sro, vloZka dislo : l7278lR
zastupeny : Ing. ZuzanaPetrS5ov{ konatel'spolodnosti
DIC : 20 2229 t67B
Ii opH : SKzo 2zz9 t67B
bank. spojenie : DEXIA Nov6 Mesto nad V6hom
dislo ridtu : 5811391001/5600

Podn6jomca:

meno a priezvisko : Redajovd Soia
d6tum narodenia :

trvale bytom :

5t6tna prfslu5nost' :

dislo ridtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Turej, dfia 01.01.2013, trito

zmluvu o podnijme bytu

iL[nok I.

l. N6jomca prenech6va podn6iomcovi do uZfvania byt i. ktory sa nachbdza na 2.poschodf bytov6ho
domu postaven6ho na ul. Starej Turej. Bytovdmu domu, v ktorom je byt umiestneny, je piidelen6
sripisnd iislo , orientadn6 dislo

2.Byt pozost6va :2 izby, kuchyia, pivnica, prislu5enstvo.
Celkov6 plocha obytnfch miestnosti je 57,26 m2 .

3. Opis prfsluienstva a opis stavu bltu obsahuje protokol o odovzdani aprevzatibfi.
4. PodnSjomca sa so stavom bytu vopred oboznSmil a podpisom tejto zmluvy potwdzuje, Ze je sp6sobily na
riadne uZivanie. Dfiom uvedenfm v dl. II bod 1. saho zavantji prevtiaf, uUy tto spolu s dlenmi svojej
dom6cnosti po dobu urdenf v tejto zmluve uLival.

dHnoktr.

1. N6jomca je povinnf odovzdat'a podn5jomca je povinny prevziat predmet zmluvy do uZivania dfia
01. 01.2013. Podn6jomny vdah sauzafrfurana dobu urditfi, do 31.12. 2015.

2. Pr|vny vztah zaloleny touto zmluvou (d'alej tieL, "podnhjom") sa kondi uplynutim dasu, na ktor,-i bol
dojednany. Ustanovenie $ 676 ods.,2 zilkona (,. 4011964, Zb. v zneni neskbiSich predpisov (dalej len
"Obdiansky zdkonnik" alebo skratka*OZ.) sa nepouZije.



3. Pred uplynutim dojednanej doby moZno podnAjom ukondit' len dohodou zmluvnych str6n alebo
jednostrannlfm pr6vnym fkonom (vypoved', odstripenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmhtvnych strhn za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre v5etky prfpady plati, Le pr6vny irkon treba urobit' pisomne, inak
je neplatn;1?.

3.1.1 Ak nie je d'alej ustanoven6 inak plati, Ze qfpovednS lehota je 2 mesiace ak ide o vypoved'zo strany
podnSjomcu, 1 mesiac ak ide o vly'poved'zo strany n6jomcu. Vlfpovedn5 lehota sa podfta od prv6ho dfia
mesiaca nasledujriceho po dorudeni vypovede. Ak nie je d'alej ustanovend niedo in6, skondenie podn6jmu
vlfpoved'ou je moZn6 z akdhokolVek d6vodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3.1.2 Ak d6 n6jomca vypoved'z ddvodu, Ze podn6jomca poruSil niektoni z povinnosti, ktor6 sf v tejto
zmluve oznadenl ako "osobitn6 povinnosti podnSjomcu" plati, Ze vlfpovedn5 lehota je 1 mesiac a plynie
rovnako ako vypovednS lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi ddvod qfpovede skutkovo
vymedzit' tak, aby ho nebolo moZnd zamenit s inym d6vodom a musi sa vfslovne uviest', Le ide o vypoved'
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim diZky q1;povednej lehoty.

3.1.3 Po podanej qfpovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jmu je podn6jomca povinny umoZnit'
zilujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti niijomcu alebo jeho z6stupcu. Podn6jomca nesmie b1t
prehliadkou zbytodne obf a\ov any.

3.2Y pripadoch ustanoven;ich v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6konnika, je ktor6kol'vek
zo zmluvnych str6n opr6vnen6 od zmluvy odstripit'; ustanovenia Obdianskeho zikonnika o odstripeni od
zmluvy o n6jme bytu sa pouZijir primerane. Odstripenim od zmluvy sa podnSjom kondi k momentu, ked' je
pisomnli prejav v6le strany opr6vnenej od zmluvy odstripit'dorudenli adres6tovi tj. druhej zmluvnej strane.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slov6 "odstfpenim od zmluvy sa zmluva od zadiatku zru5uje", sa neuplatni.

4. Po skondeni podn6jmu je podndjomca povinnli odovzdat' predmet zmluty (dl. D ndjomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obrykld opotrebenie. Za poru3enie povinnosti vdas vyprataf byt (dfm sa
na ridely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podn6jmu") je povinn;.i zaplatif zmluvnf pokutu
vo vySke 150'- EUR za kaLdy, do i len za(,aty kalend6rny tyLden ome5kania. Ak podndjomca poruii
povinnost' odovzdaf byt v zodpovedajfcom stave, je n6jomca oprSvnenf s5m vykonat' alebo zabezpedif
vykonanie nSpravy dod6vatel'sky a Liadaf od podn6jomcu niihradu.

5. Po skondeni podn5jmu nemd podn6jomca prSvo na aktlkol'vek formu bytovej n6hrady.

6. Podn6jomca v pripade zaujmuo prediZenie podn6jomn6ho pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukondenim podndjmu pisomne poLiadat prenajimatefa o prediZenie podn6jomnej zmluvy .

Cl6nok III.

1. Ndjomca je povinny odovzdat'podn6jomcovi by't v stave spdsobilom na riadne uLivante a v tomto stave ho
na svoje n6klady udrLiavat; to neplati, ak je dalej ustanoven6 niedo in6.

2. Podn6jomca je povinny oznfimit bez zbyo(,n6ho odkladu n6jomcovi potrebu lfch opr6v v bye, na ktord
sa nevzt'ahujri ustanovenia bodov 3.l aL3.5, a umoLnit' ich vykonanie.

3.1 Drobnfmi opravami v by'te stvisiacimi s jeho ulivanim (dalej len "drobn6 opravy") sir opravy bytu,
miestnosti neshiZiacej na byvanie, ktord je sridast'ou bytu, ich prisluienstva, zariadenia a vybavenia, ako aj
qimeny drobnlfch sridiastok jednotliqich predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktord sri uvedend v prilohe
Nariadenia vl6dy SR d.8711995 Z.z.,ktorym sa vykon6vajri niektor6 ustanovenia Obdianskeho z6konnika
(d alej len "nariadenie").

3.2 Drobn;fmi opravami sri aj opravy bytu, miestnosti neshiZiacej na byvanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich
prisluSenstva, zariadenia a vybavenip, ako aj vymeny drobn;ich sridiastok jednotlivyfch predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktor6 nie sri uvedeir6 v prilohe nariadenia, ak n6klad na jldnu opruuu neprev'-iSi sumu 250r-
EUR. Ak sa vykonSva na tej istej veci viac oprhv, ktor6 spolu sfvisia, je rozhodujrici sridet niikladov na
vietky tieto opravy.



I 3'3 BeZnou ridrZbou byu (d'alej len "beLnd tdrLba") s[ pr6ce, ktor6 sa obvykle vykonrivajri pri dlh5om
uLivani bltu, miestnosti nesltZiacej na blivanie, ktord je sridastou bytu, ich prislu5enstva, zariad,enia a
vybavenia ako napriklad_mal'ovanie, napri5t'anie xyloliiovej podlahy,-dr6tikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavan6ho naUyitu (opravy a vfmeny z1moka ndtery).

3'4 Ak nejde o dinnosti, ktorych spr6vne vykonanie predpoklad6 odbornd znalosti, vykon6va beLniridrZbu
podn6jomca samostatne a na svoj ridet. BeZnri rid;zbu; ktorej spr6vne vykonanie predpokladri odborn6
znalosti, vykonSva nSjomca na ridet podn6jomcu; za tieto dinnosti bude poinr{jomcovi ridtovan6 hodinovd
zitttovacia sadzba podfa cerurika n6jomcu, ktor5 v5ak nesmie tqirazne prevylovat' cenu, ktor6 sa za rovnak6
alebo podobn6 sluZby ridtuje v mieste sidla n6jomcu v dase uzatvoreniaiejto zmluvy. podn6jomca je povinnlf
oznimif bez zbyrtoEndho odkladu n6jomcovi potrebu t-iich drobnlTch oirdv, ktor6 m6 vy-konat najorn.u u
umoZnit'ich vykonanie. BeZnf tidrZbu vykon6va podn6jomca samostatne a na svoj ridet.

3.5 Ak sa podn6jomca nepostard o bezodkladnd lykonanie oprdv alebo ridrZby v pripadoch, ked'mu t6to
zmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, m6 nijomcaprdvo tak urobif
po predchSdzajicom upozorneni podn6jomcu na svoje n6klady s6m (prip. doddvatel'sky) a poZadovat, od
podn6jomcu n6hradu.

4.1 Podnrijomca je povinny starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Zhvady a po5kodenia
ktor6 sp6sobil s6m alebo tf, ktori s nim bliruajri alebo ti, ktorfm umoZnil do byu pristup, je povinnlf
bezodkladne odstrdnit'. Ak sa tak nestane, m6 n6jomca pr6vo postupovat'primerane podl,a bodu 3.5.

4'2 Ak podn6jomca uZfva predmet zmluvy alebo ak tr:pi uhivanie predmetu zmluvy takym sp6sobom, Ze na
veci vznikd Skoda alebo Le hrozi vznik znadnej Skoay, je nr[jomca po preichd dzajiiom pisomnom
upozorneni oprdvnenf od zmluvy odstupit'.

5' Podn6jomca a osoby, ktor6 s nim Lijt v spolodnej dom6cnosti, majri popri pr6ve thivat byt aj pr6vo uLivaf
spolodnd priestory a zariadenia domu, ako aj poLivaf plnenia, ttoryctr poskytovanie je s uZivanim byu
spojen6' Podn6jomca je povinny uLivat byt, spolodn6 piiestory a zariadenia domu riadne a riadne po1iiaf
plnenia, ktoqfch poskytovanie je s uZivanim bytu spojen6. Ndjbmca je opr6vnen!, poLadovat'pristup k veci
za ridelom kontroly, di podn6jomca uLiva vec riadnym sposobom. Ak podnrijtmca byt zjivne neuLiva,
n6jomca md prhvo od zmluvy odstripit.

6'l Vlfkon prSv a povinnosti vyplliruajricich z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanoveni vseobecne
zSvaznych pr5vnych predpisov, nesmie bez prSvneho ddvodu zisahovat do priiv a prdvom chr6nenfch
zilujmov inlich a nesmie byt'v rozpore s dobr;imi mravmi.

6'2 Podn6jomca je povinn;ii pri vlfkone svojich priv a povinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujice ostatnlim vlastnikom di uZivatelbm bltov ',"-ikon ich pr6v. Zhrovefije povinny zdrLaf sa
v5etk6ho, dim by nad mieru primeranf pomerom obtaLoval ineno ateUo dim by vdLne-ohiozoval vlfkon jeho
prhv.

7' Podn6jomca nie je opr5vneny dat' predm et zmluvy do uZivania tretej osobe (d'alii podndjom, vypoLidka, a
pod.). Porusenie tejto povinnosti opr6vfiuje n6jomcuod zmluvy odstripit.

8' Podndjomca nesmie vykon6vat'stavebnd ripravy ani ini podstatnir zmenu v byte bez srihlasu n6jomcu, a to
ani na svoje n6klady. Za inri podstatnir zmenu v byte sa na ridely tejto zmiuvy rozumejri aj- zksahry do
technickdho, energetick6ho alebo technologick6ho rybavenia bytu resp. bytov6ho domu. poiuienie iejto
povinnosti oprrivfiuje niijomcu od zmluvy odstripif.

9'1 Podn6jomca je povinny umoZnit' na neryhnutne potrebny das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
zSstupcovi n6jomcu alebo osobe poverenej vykon6vat' iirzbu, za ridelom outrtiaoty alebl opravy.
Podndjomcaje povinny byt sprfstupnit' aj vtedy, ked'sajedn5 o opravu spolodnfch dasti alebo spololnfch
zariadeni domu pristupnir len zbytu. Na ridely monthLe aidrLby zariaden'ina meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo inlich plneni ktorlich spotreba sa ta\fmto alebo obdobn;fm spdsob om zaznam"niuu, ako aj na



odpodet nameran;ich hodn6t, je podn6jomca povinn;f umoZnit' potrebnf pristup osobdm uvedenSim v prvej
vete, domovnikovi, zamestnancom alebo inym osob6* porr"r.nych dodivatetLi qp"hto plneni. V pripade
neumoZnenia prfstupu zn55a podn6jomca ddsledky s tym spojen6, ktoq.imi sa ,ozu-ejri najmii Stoay u
dodatodn6 n6klady, ktord v srivislosti s poru5enim povinnosti podn6jomcu vznikli.

9-2 Podnrijomca je povinny dodrLiavaf protipoZiarne a in6 obdobnd predpisy najmii neodkladat, veci na
chodb6clr a v spolodnlich priestoroch domu, ktor6 by br6nili poziu.tt.*,, zisahu, dodrLiavaf z6kaz
manipul6cie s otvorenfm ohriom vo vyznadenlfch priestoroch a pod..

9'3 Podnrijomca je povinnli bez zbytotn6ho odkladu oznimi( n6jomcovi zhvady na meracich zariadeniach v
byte.

9.4 Podnrijomca je povinnli oznamovaf n6jomcovi kaLdt zmenu identifikadnlfch ridajov vriltane disla ridtu
ako i zmenu podtu os6b ktor6 ako dlenovia dom6cnosti uLivajtbyt spolu s nim.

10. Povinnosti podn6jomcu uvedend v tomto dl6nku sa povaZujri za "osobitnd povinnosti podn6jomcu', v
zmysle dl6nku II bodu 3.1.2 tejto zmluvy; to neplati v prfpadoch, ked' poruienie povinno.tl;" d6vodom
opr6vriujircim n6jomcu od zmluvy odstripit'.

dldnok IV.

1. Zmluvnd strany sa dohodli, Le thrada za podnfujomje uvedenS na EVIDENiNolr,t LISTE, ktoqf je
prilohou zmlwyt.

2. IJhradu za plnenia, ktoqfch posky'tovanie je s podnrij.mom spojen6 je podn6jomca povinnlf uhr1dzaf
n6jomcovi z6lohovo, vo qf5ke presne uvedenej EVIDENdNOM LISTE, ktory je irilohou zmluvy.

3.1 Uhrady podl'a bodu L a2. plati podn6jomca prostrednictvom inkasa (SIPO), vZdy do 15. dia mesiaca,
ktorf predchhdzt mesiacu, zaktory sa fhrady platia (napr. rihrady zamarec'sri spiatnd do 15. februdra).

3.2 N6jomca je oprdvneny jednostranne zvy5ovat' sumu rihrady za podndjom (bod 1.) najviac podia zdkona
a podl'a rozhodnutia vlastnfka. Nrijomca je opr6vnen;i jednostranne up.uuit' qf5ku zdiohovej platby (bod 2.)
ak je na to d6vod vyplyvajtrci zo zmeny pr6vnych predpisov, rozhodnuiia cenoqfch Liganw,' zmeny
trhovlfch cien, alebo zo zmeny druhu, pripadne rozsahu poskytovan;;ich sluZieb. Jednostrann 6, 

"nuvy5kyfhrad sa uskutodni dorudenim nov6ho EVIDENdNEHO LISTU podnrijomcovi.

3.3 V pripade viacerych pohl'adrivok plati, Le suma uhraden5 podn6jomcom sa pouZije na uspokojenie
pohl'adr{vky, ktorej splnenie nie je zabezpeden6 alebo je zabizpeden6 v na.lmensom rozsahu, inat na
uspokojenie pohl'ad6vky najskdr splatnej; na pripadn6 in6 urdenie vykonan6 poin6jomcom (napr. v prikaze
na fhradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 N6jomca sa zavazuje vyfdtovat zhlohove platby raz rodne, najnesk6r do 31. m6ja kalenddrneho roka
nasledujirceho po skondeni zridtovacieho obdobia. Ztfitovacim obdobim sa rozumie kalend6rny rok.
V pripade, Ze qfsledkom vyridtovania zillohovych platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinn;i k jeho
rihrade do 14 dni od.dorudeniav'fzvy n6jomcu. Pii skondenf podn6jmu poina3o*.u uvedie svolu d,ilsiu
adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom pripade bude touto adiesou^adr"rul"ho trvaldho poUyu.

4.2 Stavy meradiel plneni poskltovanlfch v sirvislosti s uZfvanim bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )pri odovzdani aprevzatf bytu zmluvnd strany zaznamenajfiv protokole.

5' Vietky peiaLnd pohl'ad6vky zmluvn;fch strdn musia byf uhraden6 riadne a vdas. PeinLn'y dlh plnenlf
prostrednfctvom pefiaZn6ho itstavu alebo prostrednictvom po5tov6ho podniku je splnenli pripisanim sumy
dlhu na ridet veritel'a v peiaZnom fstave alebo vyplatenim sumy dlhu veriti'ovl v notovosti. V pripad!
poru5enia tejto povinnosti je strana,"ktorS sa poru5enia dopustila, povinn6 uhradit' irok zome5kinia vo
vy5ke 0,1 EUR za kaLdy, do i len zad,aty deri ome5kania.

6. Ak podn6jomca poru5i povinnost' uhradit' platby uvedend v bode 1. (rihrada za podn6jom) alebo v bode 2.



(

(fhrada zhloh za plnenia, poskltovanie kton-fch je s podnSjmom spojend) riadne a vdas, a poruienie tejto
povinnosti nenapravf ani v dodatodnej primeranej lehote poskytnutej mu n6jomcom, je n6jomca opravnenl;
postupovat' podl'a ust. dl. II. bodu 3.1.2 tejto zmluvy, Vo vzt'ahu k nedopiatku , ty,ietouania zioho*ych
platieb to plati rovnako' 

ir6nokv.

Podn6jomca berie na vedomie, Le byt prenechdvanlf mu do uLivania nie je poisten;f .

dhnokvt.

I' Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, takdto dojednanie nemii vplyv na povinnost' zmluvnej
strany zaplatit n6hradu Skody; to sa {fka u.1^ Stoay presahujri"cej qflku ,11tuun"; pokuty. Na zavinenie sa
neprihliada.

2. Prenajimatel' nie je opr6vnen;f zmluvu o podn6jme vypovedat'. Srihlas prenajimatel'a (vlastnika by,tu)
s uzavretim podn6jomnej zmluvy bol nSjomcovi danli vopred.

3. Yzfah n6jomcu apodnrijomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho zdkonnika
o podn6jme bltu, a v pripadoch, ktor6 nie sir ich ustanoveniami rie5en6, pouZijir sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 aL 699 Obdianskeho zdkonnika.

4'TLto zmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patri jedno vyhotovenie.

5. tdastnici tejto zmluvy prehlasujri, Le prejatlr v nej sir slobodn6 av6Lne, plne zrozumrtelh6 a urdit6, Le ich
spdsobilost' na dan;f Pfyny irkon nie je obmedzenl,2e si zmluvu predkali, s jej obsahom bez vlfhrad
srihlasia, do svojimi podpismi potvrdzujri.

Ndjomca:

V Starej Turej, 1.1.2013

Podndjomca : tu
ftr#Fffi/#fffffi s.ns.
Gen. fut.R.$tef;inrkil 3&f,ll4s

91S fji Stsra Tr:ni
t00: goto++ee Llt0: ?02t39.rs7€

JS Dpn, sKzoaazs167e,4./,/
...... (.4::ft:4J.. :7V..... .

Ing. Zuzana Petr65ov6,
konatell spolodnosti
TECHNOTUR s.r.o


