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Zuzana Rozbeskd

uzavreli v Starej Turej, dfia 01. 11.2013, trito

zmluvu o podn6jme bytu

dtdnok I.

1' Ndjomca prenech6va podnSiomcovi do uZivania byt i. , ktory sa nachddzana 3. poschodi bytovdhodomu postavendho na ul. v Starei Turej. nftorrJmu do*u, v ktorom je bf,tumiestneny, je priderend sripisnd iisrc , orientadnd dislo

2.8>t pozost6va z chodby, I izby,WC a kfpel,ne, kuchyne.
celkov6 plocha obytnych miesinosti je 12,G2 m',pr""rt" 

"r"t"ych miestno sti je 17,lg m2.
3' opis prisludenstva a opis stavu bltu obsahuje protokol o odovzdani aprevzatibytu.
4' Podn6jomca sa so stavom-bytu vopred oboznSmil a podpisom tejto zmluly potvrdzuje, Ze je sp6sobily na

;T*?HXT"lli;3ffirffii"1iil;";l#3?# ;;il;A i p,"u'iut,;t i'; spor,, s er"n.i ,',i.i";

dtdnok II.

1' N5jomca je povinnlf odovz,dat' a podn6jomca je_povinn j, prevziat predmet zmlur,y do uZivania dria01. 11.2013. podn6jomn! vztah sauzatviranu Jobu urditu,'do 3r.r0.2014.

2' Priwny vztah zaloaeny touto zmluvou (d'alej tieZ "podn6jom") sa kondi uplynutfm dasu, na kto4f boldojednany' ustanovenie $ 676'ods. 2 ziiona" d. 40/ig64 z;. " zneni nesktrsich predpisov (d,alej len"Obdiansky z6konnik,' alebo skratk a,,OZ,,) sa nepouZije.



3' Pred uplynutim dojednanej doby moZno podn6jom ukondit' len dohodou zmluvn;fch str6n alebo
jednostrannlfm pr6vnym rikonom (vlipoved', odstirpenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmluvnych strhn za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre vietky pripady plati,2e pr6vny tkon treba urobif pisomne, inak
je neplatnf.

3.1.1 Ak nie je dalej ustanoven6 inak plati, Ze qfpovedn6 lehota je 2 mesiace ak ide o qipoved zo strany
podn6jomcu, 1 mesiace ak ide o vypoved'zo strany nSjomcu. Vlfpovedn6 lehota sa podita od prvdho dia
mesiaca nasledujticeho po dorudeni vfpovede. Ak nie je d'alej ustanoven6 niedo in6, skondenie podn6jmu
vlfpoved'ou je moZnd z ak6hokol'vek ddvodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3.1.2 Ak d6 n6jomca vypoved'z ddvodu, Ze podn6jomca poru5il niektorri z povinnosti, ktor6 sri v tejto
zmluve ozna(en6 ako "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" plati, Ze qfpovednA lehota je 1 mesiac a plynie
rovnako ako qfpovedn6 lehota podfa bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi d6vod qipovede skutkovo
vymedzif tak, aby ho nebolo moZn6 zamenif s injm ddvodom a musi sa vfslovne uviest', Ze ide o v,-fpoved'
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim diZky vypovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jmu je podn6jomca povinn;i umoZnit'
z6ujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti n6jomcu alebo jeho z6stupcu. Podni{jomca nesmie byt'
prehliadkou zbytodne obt aLov any .

3.2Y pripadoch ustanoven;fch v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6konnika, je ktor6kol'vek
zo zmluvnych str6n opr5vnen6 od zmluvy odstupit'; ustanovenia Obdianskeho z6konnika o odsfiipeni od
zmluvy o n6jme bytu sa pouZijri primerane. Odstripenim od zmluvy sa podn6jom kondi k momentu, ked je
pisomny prejav v6le strany opr6vnenej od zmluvy odstupit'doruden;f adresStovi tj. druhej zmluvnej strane.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slov6 "odstfpenim od zmlur,y sa zmluva od zadiatku zru5uje", sa neuplatni.

4. Po skondeni podnSjmu je podn6jomca povinnli odovzdat' predmet zmluvy (dl. I) n6jomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie. Za poruienie povinnosti vdas vyprataf byt (dim sa
na ridely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podn6jmu") je povinn;.i zaplatit zmluvnf pokutu
vo r-f5ke 150,- EUR za ka1dy, do i len zadaty kalendarny f!,Lden omeikania. Ak podn6jomca poru5i
povinnost' odovzdaf byt v zodpovedajricom stave, je n6jomca opr6vnenlf s6m vykonat' alebo zabezpedit
vykonanie n6pravy dod6vatefsky a Liadaf od podn6jomcu n6hradu.

5. Po skondeni podn6jmu nem6 podn6jomca pr6vo na akirkol'vek formu bytovej n6hrady.

6. PodnSjomca v pripade z6ujmu o prediZenie podn6jomn6ho pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukondenim podn6jmu pisomne poLiadat prenajfmatel'a o prediZenie podn6jomnej zmluvy .

dlinok III.

l. Ndjomca je povinn;i odovzdat'podnSjomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uLivanie a v tomto stave ho
na svoje n6klady udrZiavat'; to neplati, ak je dalej ustanoven6 niedo in6.

2. Podnrijomca je povinni, oznhmit bez zbytodn6ho odkladu ndjomcovi potrebu Qfch opr6v v byte, na ktor6
sa nevzt'ahujf ustanovenia bodov 3.1 aL,3.6, aumoLnit' ich vykonanie.

3.1 Drobnlfmi opravami v byte srivisiacimi s jeho uiivanim (d'alej len "drobn6 opravy") sir opravy bytu,
miestnosti neshiZiacej na blivanie, ktord je sridast'ou bynr, ich prislu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj
vlfmeny drobnych sridiastok jednotliqich predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktor6 sf uvedend v prilohe
Nariadenia vl6dy SR E.8711995 Z.z.,ktorym sa vykon6vajri niektor6 ustanovenia Obdianskeho zSkonnika
(d alej len "nariadenie").

3.2 Drobnlimi opravami sir aj opravy bytu, miestnosti neslirZiacej na byvanie, ktor5 je sridast'ou bytu, ich
prisluSenstva,zariadenia a vybdvenia, ako aj vymeny drobnfch sfdiastok jednotlivfch predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktor6 nie sri uveden6 v prilohe nariadenia, ak n6klad na jednu opravu neprevy5i sumu 250r-
EUR. Ak sa vykonSva na tej istej veci viac opr5v, ktord spolu sfvisia, je rozhodujrici sridet n5kladov na



v5etky tieto opravy.

3.3 BeZnou tdrZbou bytu (d'alej len "beLnd fdrZba") sf pr6ce, ktor6 sa obvykle vykondvajri pri dlhiom
uLivani b1tu, miestnosti neshiZiacej na blfvanie, ktord ja sfdast'ou bytu, icn prislu5enstv a, zariadenia a
vybavenia ako naprfklad, mal'ovanie, napri5t'anie xyloliiovej podlahy,-drotikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavandho nauyitu (oprar,y a vymeny z1moka n6teryj.

3'4 Ak nejde o dinnosti, ktor;ich spr6vne vykonanie predpokladS odbornd znalosti, vykondva be1nttfdrZbu
podn6jomca samostatne a na svoj ridet. BeZnri fd;zbu; korej spr6vne vykonanie predpoklad6 odborn6
znalosti, vykon6va nSjomca na irdet podn5jomcu; za tieto dinnosti bude poin6jomcovi ridtovan6 hodinov6
zibtovacia sadzba podfa cennika n6jomcu, ktor6 v5ak nesmie v,lrazne prevysovar cenu, ktord sa za rovnakd
alebo podobn6 sluZby irdtuje v mieste sidla n6jomcu v dase uzatvoreniaiejto zmluvy. podnrijomca je povinny
oznhmif bez zbytolneho odkladu n6jomcovi potrebu t'-fch drobnlich oirdv, ktor6 m6 vylonat' najo*"u u
umoZnit'ich vykonanie. BeZnri ridrZbu vykon6va podn6jomca samostatne a na svoj ridet.

3.5 Ak sa podnSjomca nepostar6 o bezodkladn6 vykonanie opr6v alebo ridrZby v pripadoch, ked,mu tdto
zmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, m6 nijomca pr6vo tak urobit'
po predch5dzajircom upozorneni podnSjomcu na svoje n6klady s6m (prip.-dod6vatel'sky)'a poLadovat' od
podn6jomcu nShradu.

4.1 Podn6jomca je povinny starat' sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Zilvady a poskodenia
ktord spdsobil s6m alebo ti, ktori s nfm byvajri alebo ti, ktorym umoZnil do bytu prfstup, je povinnlf
bezodkladne odstrrinit'. Ak sa tak nestane, m5 n5jomca pr6vo postupovat'primerane plafu UoOu :.S.

4.2 Ak podnSjomca uZfva predmet zmluvy alebo ak trpi uZivanie predmetu zmluvy takym sp6sobom, Ze na
veci vznikS Skoda alebo Le hrozi vznik znadnej Skody, je ruljomca po predch6dzajircom pfsomnom
upozorneni opr6vnen;i od zmluvy odstfpit'.

5. Podn6jomca a osoby, ktord s nimLijfiv spolodnej dom6cnosti, majri popri prileuLiva( byt aj pr6vo uLiva(
spolodn6 priestory a zariadenia domu, ako aj poLivaf plnenia, tti"y"fr poskytovanie je s uzivanim bytu
spojen6' Podn6jomca je povinn! uLivat' byt, spolodnd priestory a zariadenia domu riadne a riadne poaival
plnenia, kton-fch posky'tovanie je s uLivanim bytu spojen6. Ndjtmca je oprdvnen!t poLadovaf pristup k veci
za fdelom kontroly, di podn6jomca uliva vec riadnym spdsobom. Ak podnr{jomca byt zjivne neuLiva,
n6jomca m6 pr6vo od zmluvy odstupif.

6.1 Vlfkon pthv a povinnosti lypllvajricich z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanoveni vseobecne
zbv'aznych pr6vnych predpisov, nesmie bez pr6vneho d6vodu zaiahovat' do pr6v a prdvom chrdnenlfch
zilujmov in;fch a nesmie byt'v rozpore s dobqimi mravmi.

6'2 Podn6jomca je povinny pri qfkone svojich pr6v a povinnosti dbat, aby
zabezpedujrice ostatn5im vlastnikom di uZivatelbm byov q.ikon ich pr6v.
vsetk6ho, dim by nad mieru primeranf pomerom obtaLoval in6ho alebo dim
pr6v.

sa v dome vytvorilo prostredie
Zhrovei je povinny zdrLaf sa
by vhLne ohrozoval qfkon jeho

7' Podn6jomca nie je opr5vnenlf dat' predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (d'alii podn6jom, vypoLidka, a
pod.). Porusenie tejto povinnosti opr6viluje n5jomcu od zmluvy odsttpit'.

8. PodnSjomca nesmie vykonSvat'stavebnd ripravy ani inri podstatnf zmenu v byte bez srihlasu n6jomcu, a to
ani na svoje n6klady. Za infi podstatnt zmenu v byte sa na ridely tejto zmiuvy rozumejtt aj- z1sahy do
technick6ho, energetick6ho alebo technologick6ho vybavenia bytu resp. bytov6ho domu. poruSenie iejto
povinnosti opr6viuje n6jomcu od zmluvy odstupit'.

9.1 Podn6jomca je povinnli umoZnit' na nevyhnutne potrebny das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
zSstupcovi n6jomcu alebo osbbe poverenej vykonfvat' irdrZbu, za ridelom oUtrtiaOty alebf opravy.
Podn6jomca je povinnlf byt spristupnit' aj vtedy, ked' sa jedn6 o opravu spolodn;fch dasti alebo spoloLn;;ch
zariadeni domu prfstupnri len zbttu. Na ridely montdLe aidrLby zariaden-i na miranie spotreby tepla, vody,



plynu aiebo inych plneni ktorych spotreba sa takymto alebo.obdobqfm spdsob om zaznamen'va,ako aj naodpodet nameranych hodn6t' je poonaj,omca povinnf umoZnit' p"t."i"i p"rr.tp osob6m uvedenym v prvejvete, domovnikovi, zamestnancom arebo inyr oroia.'p"#*rvch doddvatei-i tlr.tto plnenf. V prfpadeneumoZnenia pristupu zniiSa podniijomca d"dsledky r ttl" 
'snoje1d, 

t 
"ry*l r" rozumejri najmii Bkody adodatodnd nSklady, ktord v sirvislostis porusenim povinnosti podn6jomcu vznikli"

9'2 Podndjomca je povinny dodrLiavaf protipoZiarne a ind obdobnd predpisy najmii neodkradat, veci nachodb6ch a v spolodnych priestoroch domu, t,o.J iy 
- 

branili poziarnemu zitsahu, dodrLiavaf z6kazmanipul6cie s otvorenym ohribm vo vyznadenlich priestoroch a pod..

9'3 PodnSjomca je povinn;i bezzbytodndho odkladu oznhmit'n6jomcovi zivadyna meracich zariadenjachvbyt".

9'4 Podn6jomca je povinny oznamovat'n6jomcovi kaLduzmeru identifikadnych ridajov vrdtanedisla ridtuako i zmenu podtu os6b ktor6 ako drenovia iorna.norii-.f/Ir^lfrbyt spolu s nim.

10' Povinnosti podndjomcu uvedend v tomto dl6nku sa povaidri za ,,osobitnd povinnosti podn6jomcu,, vzmysle dl6nku II bodu 3'1'2 tejto zmluvy.; to neplatf v pripadoch, t"a'po*s"nlJ pouinnosti je d6vodomopr6viujricim n6jomcu od zmluvy odstripit.

dtdnok tV.

1' zmluvn' strany sa dohodli, Le tthrada za podn6jom je uveden6 na EVIDENiNou LISTE, ktoqf jeprilohou zmluvy.

2' IJhtadu za plnenia, ktoqich poskytovani..il , podnajmom 
-rpg{,,.t 

je podn6jomca povinnli uhr6dzatnSjomcovi z6lohovo, vo vfske presne uved.n";" EvioENbNorvr LISTE, ktory je prflohou zmluvy.
3'1 uhrady podl'a bodu.l' a2' platipodn6jomca prostrednictvom inkasa (slpo), vZdy do 15. dria mesiaca,ktorf predchddza mesiacu, zaktor!' sa rihrady'pl"ti" (;;;.;hrady zamarec sf splatnd do r5. febru6ra).
3'2 Ndjomca je opr6vneny jednostranne zvy5ovat' sumu fhrady za podnajom (bod l.) najviac podiaz*konaa podl'a rozhodnutia vlastnika' Najomca je oprdvneny j"dnor'#nn" up.uuit, vystu z6lohovej platby (bod 2.)ak je na to d6vod vypllyvajrici 

'o t Lny 
,p.avnych predpisov, rozhodnutia cenovych org6nov, zmenytrhovlich cien' alebo to '^"iv dt .!u' prif:1i:*4:ll t;ilr,iovanych sruZieb. Jednostrann 6 zmenavliskyrihrad sa uskutodni dorudenim novdho pvinENeNEHo Lrsiu podnirjomcovi.

3'3 v pripade viaceryich pohl'adrivok plati, Le suma uhraden6 podni{jomcom sa pouZije na uspokojeniepohl'ad6vky, ktorej splnenie nie je zlbezpeEend alebo 1i" , 2*p"9en6 v najmen5om rozsahu, inak na
H1*:'r"ffJJiii""JlJ.,XHH: 

sptatnel; na pripadn6 ineLeenie uvronane ;;'d;;j;;."m (napr. v prikaze

4'1 N6jomca sazavazuje vyridtovat' zSlohove yl{by razrodne,najneskor do 31. mrija kalendiirneho rokanasledujriceho po skondeni zridtovacieho obdobia. Zndtovacim obdobim sa rozumie kalenddrny rok.v prfpade' Ze vlfsledkom lyridtova"tu iaonon5,rn pruti"u uuJ"'n"aoprutok, je podn6jomca povinnf k jehorihrade do l4 dni od.dorudenia vyzvy niijomcu. Pii-skondenf podruijmu podnrijomca uvedie svoju d,alsiuadresu pre dorudovanie pisomnostt v Lffio,n pripade bude touio adresou adresa jeho trvaldho pob).tu.

4'2 stavy meradiel pln:f poskytovanych v srivislosti s uzivanfm byu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )pri odovzdani aprevzati byu zmluvnistrany zaznamenajuv protokore.

5' vietky pefiaLn' pohladrivky zmluvnyich strdn musia byt' uhradend riadne a vdas. peiaLnj, dlh plnenyprostrednfctvom pefiaZndho fstavu alebo prostrednictvom postovdho..podniku:" .prr*v pripfsanim sumydlhu na fdet veritel'a v periaznory fstave alebo vyplat"ni* ,r,ny dliru veriteibui v hotovosti. v pripadeporusenia tejto povinnosti je strana, ktor6.sa po-s"niu dopustila, povinn6 uhradit' urok zomeskania vovf5ke 0,1 EUR za kaLd!,, do i len zal,at!, dei ome5kania.



6. Ak podndjomca poru5i povinnost' uhradif platby uveden6 v bode 1. (rihrada za podn1jom) alebo v bode 2.
(rihrada zhloh za plnenia, poskytovanie ktoqyich je s podn6jmom spojen6) riadn! a vdas, a poru5enie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeranej lehote poskytnutej mu n6jomcom, je n6jomca opr6vne"ny
postupovat' podl'a ust. dl. IL bodu 3.7.2 tejto zmluvy. Vo vzt'ahu knedopiatku rr.y,ietouania z6iohoqfc-h
platieb to platf rovnako.

dlinok V.

Podnrljomca berie na vedomie, Lebytprenech6vanlf mu do uLivanianie je poistenly.

dldnok vt.

1. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, takdto dojednanie nem6 vplyv na povinnosf zmluvnej
strany zaplatif nShradu Skody; to sa lika aj Skody presahujricej vjsku zmluvnej pokuty" Na zavinenie si
neprihliada.

2. Prenajimatel' nie je opr6vnenf zmluvu o podnrijme vypovedat'. Srihlas prenajimatel'a (vlastnika bytu)
s uzavretim podn6jomnej zmluvy bol n6jomcovi danyf vopred.

3. Yzfah ndjomcu apodndjomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho z6konnika
o podnSjme bytu, a v pripadoch, ktor6 nie st ich ustanoveniami rieien6, pouZijti sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 aL 699 Obdianskeho z6konnika.

4.Thto zmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patri jedno ryhotovenie.

5. Udastnici tejto zmluvy prehlasujri, Le prejavy v nej sri slobodn6 a vhLne,plne zrozumitelh6 a urdit6, Le ich
spdsobilost' na dany prSvny irkon nie je obmedzenl, Le si zmluvu pre8itali, s jej obsahom bez vlihrad
srihlasia, do svojimi podpismi potvrdzujri.

Nijomca:

f5"#-fr%?-I,f;;r

"mww{;,,,
lng. Zuzana Petr65ov6,

konatel'
TECHNOTUR s.r.o

Podndjomca :

V Starej Turej, 1.11.2013


