
Zmluva o podnfjme bytu
i. 7 5l12

Ndjomca:

obchodn6 meno : TECHNOTIIR s.r.o.
sidlo : ul. Gen. M. R. Stefanika 380/45

Star6 Tur6 916 01
tio : 36 704 4Bz
zipis: Obchodny register Okresn6ho sridu Trendin

oddiel : Sro, vloZka dislo : 17278/R
zastupeny : Ing. Ztzan Petr65ov6, konatel'spolodnosti
DIC : 20 2229 1678
Ii DPH: SKzo222g 16iB
bank. spojenie : DEXIANov6 Mesto nad V6hom
dislo irdtu : 5811391001/5600

Podndjomcovia:

meno a priezvisko : Juraj Rubaninslcf
d6tum narodenia :

trvale bytom :

5t6tna prislu5nost' :

a

meno a priezvisko : Monika Rubaninskf
d5tum narodenia :

trvale bytom :

5t6tna prisluSnost' :

dislo ridtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Threj, dia 01. 01. 2013, trito

zmluvu o podndjme bytu

dtinok I.

1. N6jomca prenech6va podn6jomcovi do uZivania byt i. , ktoqf sa nachhdza na 1. poschodi bytov6ho
domu postavendho na ul. v Starej Turej. Bytov6mu domu, v ktorom je byt umieitnenf, je piidelend
sfipisnd iislo , orientadn6 dfslo

2. Byfpozost6va : 2 izbyrWC a krfipel'fia, kuchyia, pivnica, prfslu5enstvo.
Celkov6 plocha obytnych miestnosti je 57126 m2 .

3. Opis prislu5enstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdanf a prevzatf bytu.

4. Podnrijomca sa so stavom bytu vopred obozn6mil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobilf na
riadne uZivanie. Dilom uveden;fm v dl. II bod l. saho zavdzuje prevziaf, uUy ho spolu s dlenmi svojej
dom6cnosti po dobu urdenri v tejto zmluve uLival.

itinok It.

1. N6jomca je povinny odovzdaf a podnAjomca je povinn! prevziat predmet zmluvy do uZivania dia
01. 01.2013. Podn6jomnf vzfah sauzafrtfurana dobu urditu, do 31.12. 2015.



2. Privny vztah zaloLenlf touto zmluvou (d'alej tieZ "podn6jom") sa kondi uplynutim dasu, na kton-i bol
dojednanli. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zikona (,. 4011964 Zb. v zneni neskor5ich predpisov (dalej len
"Obdiansky zhkonnik" alebo skratka"OZ") sa nepouZije.

3. Pred uplynutim dojednanej doby moZno podn6jom ukondit' len dohodou zmluvnych str5n alebo
jednostrannym pr6vnym rikonom (vypoved', odstripenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmhlnych strhn za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre v5etky pripady plati,2e pr5vny rikon treba urobit' pisomne, inak
je neplatnlf.

3.1.1 Ak nie je d'alej ustanoven6 inak plati, Ze vlfpovedn6 lehota je 2 mesiace ak ide o qfpoved'zo strany
podn6jomcu, 1 mesiac ak ide o qipoved'zo strany n6jomcu. Vlfpovednri lehota sa podita od prv6ho df,a
mesiaca nasledujitceho po dorudeni vypovede. Ak nie je d'alej ustanoven6 niedo in6, skondenie podn6jmu
vlfpoved'ou je moZn6 z ak6hokol'vek d6vodu alebo bez uvedenia ddvodu.

3.1.2 Ak dh nhjomca qfpoved'z d6vodu, Ze podn6jomca poru5il niektoni z povinnosti, ktord sri v tejto
zmluve oznaEend ako "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" plati, Ze vlfpovedn5 lehota je I mesiac a plynie
rovnako ako vlfpovedn6 lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi d6vod vypovede skutkovo
vymedzit' tak, aby ho nebolo moZnd zamenit s in;fm ddvodom a musi sa vfslovne uviest', Le ide o vypoved'
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim diZky vlfpovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vlipovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jmu je podnSjomca povinn;f umoZnit
zdujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v prftomnosti n6jomcu alebo jeho z6stupcu. Podn6jomca nesmie byf
prehliadkou zbyodne obf aLov any.

3.2Y pripadoch ustanovenfch v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho zdkonnika, je ktorrikol'vek
zo zmluvnych str6n opr6vnen6 od zmluvy odstfpit'; ustanovenia Obdianskeho z5konnika o odstirpeni od
zmluvy o n6jme bytu sa pouZijri primerane. Odstripenim od zmluvy sa podn6jom kondi k momentu, ked' je
pisomny prejav v6le strany opr6vnenej od zmluvy odstupit'dorudenlf adres6tovi tj. druhej zmluvnej strane.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slov6 "odshipenim od zmluvy sa zmluva od zadiatku zruiuje", sa neuplatni.

4. Po skondeni podn6jmu je podnSjomca povinnli odovzdat' predmet zmlury (dl. I) n5jomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie. Za poruSenie povinnosti vdas vyprataf byt (dim sa
na ridely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podn6jmu") je povinnf zaplatit zmluvnf pokutu
vo vlf5ke 150,- EUR za kaLd,!t, do i len zalaty kalend6rny f!,Lden ome5kania. Ak podn6jomca poru5i
povinnost' odovzdat' byt v zodpovedajricom stave, je nSjomca oprSvnenli s5m vykonat' alebo zabezpeli(
vykonanie n6praly dod6vatel'sky a Liadat od podn6jomcu n6hradu.

5. Po skondeni podnSjmu nem6 podn6jomca pr6vo na akfkol'vek formu bytovej n6hrady.

6. Podndjomca v pripade zhujmuo prediZenie podnSjomn6ho pomeru je povinn;f 2 mesiace pred
ukondenim podn6jmu pisomne poliadaf prenajimatefa o prediZenie podn6jomnej zmluvy .

Clinok III.

1. N5jomca je povinny odovzdat podndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie a v tomto stave ho
na svoje nSklady udrLiavaf; to neplati, ak je d'alej ustanoven6 niedo in6.

2. PodnSjomca je povinny oznimif bez zbTrtodn6ho odkladu n6jomcovi potrebu lfch oprSv v byte, na ktor6
sa nevzt'ahujri ustanovenia bodov 3.1 ai,3.5, a umoLnit' ich vykonanie.

3.1 Drobnlimi opravami v byte srivisiacimi s jeho tLivanim (dalej len "drobn6 opravy") sri oprary bytu,
miestnosti neshiZiacej na blfruanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich prisluienstva, zariadenia a vybavenia, ako aj
qfmeny drobnych sfdiastok jednotlivlfch predmetov zaiadenia alebo vybavenia, ktor6 sri uvedend v prilohe
Nariadenia vl5dy SR E. 8711995 2.2., ktorym sa vykon6vajf niektor6 ustanovenia Obdianskeho z5konnika
(dalej len "nariadenie").

3.2 Drobnfmi opravami sri aj opra\y bytu, miestnosti neshiZiacej na bfvanie, ktor5 je sridast'ou bytu, ich
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prisluienstva,zariadenia avybavenia, ako aj v'-fmeny drobnfch sridiastok jednotlivych predmetov zariadenia
alebo lybavenia, ktor6 nie sri uveden6 v prilohe nariadenia, ak n6klad na jednu opravu neprevySi sumu 250r-
EUR. Ak sa vykoniva na tej istej veci viac opr6v, ktor6 spolu stvisia, je rozhodujrici sridet n6kladov na

vdetky tieto opravy.

3.3 BeZnou irdrZbou bytu (dalej len "beLnh fidrLbt') st pr6ce, ktor6 sa obvykle vykon6vajri pri dlh5om
uLivani bytu, miestnosti neshiZiacej na b;fruanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich prislu5enstva, zariadenia a
lybavenia ako napriklad malbvanie, napri5t'anie xylolitovej podlahy, dr6tikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavan6ho n6by'tku (opravy a vymeny zitmok a n6tery).

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktor;ich sprSvne vykonanie predpoklad6 odborn6 znalosti, vykonSva beZnir ridrZbu
podn6jomca samostatne a na svoj irdet. BeZnri ridrZbu, ktorej spr6vne vykonanie predpoklad6 odborn6
znalosti, lykondva nSjomca na ridet podn6jomcu; za tieto dinnosti bude podn6jomcovi ridtovan6 hodinov6
zridtovacia sadzba podl'a cennika nSjomcu, ktor6 v5ak nesmie vyrazne prevy5ovat' cenu, ktorS sa za rovnakd
alebo podobn6 sluZby ridtuje v mieste sidla n6jomcu v dase uzatvorenia tejto zmluvy. PodnSjomca je povinny
oznhmit bez zbyto5n6ho odkladu n6jomcovi potrebu tych drobnych opr6v, ktor6 m6 vykonat' n6jomca a

umoZnit' ich rykonanie. BeZnf fidrZbu vykon6va podn6jomca samostatne a na svoj ridet.

3.5 Ak sa podn6jomca nepostar6 o bezodkladn6 vykonanie opr6v alebo ridrZby v pripadoch, ked'mu t5to
zmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, m6 n6jomca priivo tak urobit'
po predch6dzajfcom upozorneni podn6jomcu na svoje nSklady s6m (prip. dod5vatefsky) a poZadovat' od
podnSjomcu n6hradu.

4.1 PodnSjomca je povinnlf starat' sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Zhvady a po5kodenia

ktor6 sp6sobil sdm alebo tf, ktori s nim blvajir alebo ti, ktorym umoZnil do bytu pristup, je povinn;f
bezodkladne odstrSnit'. Ak sa tak nestane, m5 n6jomca pr6vo postupovat' primerane podl'a bodu 3.5.

4.2 Ak podn6jomca uZiva predmet zmluvy alebo ak trpi uLivanie predmetu zmluvy taklm spdsobom, Ze na

veci vznik6 Skoda alebo Le hrozi vznik znadnej Skody, je n5jomca po predchSdzajricom pisomnom
upozorneni opr6vnen;f od zmluvy odstupit'.

5. Podn6jomca a osoby, ktord s nim Zijri v spolodnej dom6cnosti, majri popri prhve uLiva( byt aj pr6vo uLiva(
spolodn6 priestory a zariadenia domu, ako aj poLivat plnenia, ktorych poskytovanie je s uZivanim bytu
spojen6. Podndjomca je povinnlf uLivat byt, spolodn6 priestory a zariadenia domu riadne a riadne poLivar^

plnenia, kton-ich poskyovanie je s uZfvanim bytu spojen6. Ndjomca je oprSvneny poLadovat pristup k veci
za ridelom kontroly, di podnSjomca uLiva vec riadnym spdsobom. Ak podn6jomca by zjavne neuLiva,
ndjomca m5 prSvo od zmluvy odstupit'.

6.1 Vlfkon prhv a povinnosti vypllfozajfcich z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanoveni v5eobecne
zhvaznlch pr6vnych predpisov, nesmie bez pr6vneho ddvodu zasahovat do pr5v a pr6vom chr6nen;fch
z6ujmov inlich a nesmie byt' v rozpore s dobrymi mravmi.

6.2 Podn6jomca je povinnl1? pri vlfkone svojich pr6v a povinnosti dbat', aby sa v dome vy'tvorilo prostredie
zabezpelujice ostatn;fm vlastnikom di uZivatelbm bytov rykon ich pr6v. Zhrovei je povinny zdrLat sa

v5etk6ho, dim by nad mieru primeranf pomerom obf aLoval in6ho alebo dim by v62ne ohrozoval vlfkon jeho
pr6v.

7. Podn6jomca nie je opr5vnen;f dat' predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (d al5i podn6jom, vypoLilka, a

pod.). Poru5enie tejto povinnosti opr6vf,uje n6jomcu od zmluvy odstripit'.

8. Podn6jomca nesmie vykon6vat' stavebn6 ripravy ani inir podstatnfi zmenu v b1'te bez sirhlasu n6jomcu, a to
ani na svoje n6klady. Za int podstatnri zmenu v byte sa na ridely tejto zmluvy rozumejir aj zilsahy do

technickdho, energetick6ho alebo.technologick6ho vybavenia bytu resp. bytovdho domu. Poru5enie tejto
povinnosti opr6vfiuje n6jomcu od zmluvy odstirpit'.

9.1 Podn6jomca je povinnf umoZnit' na nevyhnutne potrebny das a v nelyhnutnej miere vstup do bytu



z5stupcovi n6jomcu alebo osobe poverenej vykon6vat' ridrZbu, za ridelom obhliadky alebo opravy.Podn6jomca je povinny byt spristup*r u.i 
"t"iy, 

'ked' 
sa jedn6 o op.u*, spolodnych dasti alebo spolodnychzatiadeni domu pristupnri len i\ytu Na teety'montaze i t arzay iariadenina meranie spotreby tepla, vody,plynu alebo inych plneni ktorfch spotreba ,u tuky*to alebo obiobn;fm sp6sob o^ ,uiu^enhva,ako aj na

' odpodet nameranych hodndt, je podndjomca povinny. umoZnit' pot..uny prfstup osobdm uveden;/m v prvej
f ]1te' 

d.omovnikovi, 
'amestnancom 

alebo inlfm osob6* pou.."n1;cn ioaavatelmi tychto plneni. v prfpade' neumoZnenia pristupu zn55a po.dn6jomca d-6sledky s tym spojen6, ktorlfmi sa rozumejt najmii skody adodatodnd n6klady, ktord v srivislosti s poru5enim povinntsti pojna.;o..u vznikli.

9"2 Podn6jomca je povinny dodtLiavaf protipoZiarne a ind obdobnd predpisy najmii neodkladat' veci nachodb6ch 
.a v spolodnlfch priestoroch domu, ktor6 by brSnili poZiarnemu z6,sahu, dodrLiavat zdkazmanipul6cie s otvorenym ohiom vo vyznadenlfch priestoroch a pod..'

9'3 PodnSjomca je povinnlf bez zbytodndho odkladu oznamit n6jomcovi zilady na meracich zariadeniach vbyte.

9'4 Podnrijomca je povinny oznamovaf ni{jomcovi kaLdi zmenu identifikadnych ridajov vrdtane disla ridtuako i zmenu podtu os6b ktord ako dlenovia iomricnosti uLivajubyt spolu s nim.

10' Povinnosti podndjomcu uvedend v tomto dlSnku sa povazujri za "osobitnd povinnosti podndjomcu,, vzmysle dlSnku II bodu 3.r.2 tejto zyluvy; to neplati v pripadoch, ked'porusenie povinnosti je d6vodomopr6vf,ujricim n6jomcu od zmlur,y odstripit,.

ttdnok tV.

I' zmluvne strany sa dohodli, Le uhrada za podn6jom je uveden6 na EVIDENiNovt LISTE, ktorj jeprilohou zmluvy.

2' uhradu za. plnenia, ktorych poskytovanie je s n!{1i:gnom spojen6 je podnfjomca povinnyf uhrhdzatnSjomcovi zhlohovo, vo vlfske presne uvedenej EViDENbNou Lt"srn,to"y je prilohou zmluvy.

3'l uhrady q".d]'" bodu 1. a2. platipodn6jomca prostredrictvom inkasa (slpo), vZdy do 15. dia mesiaca,ktorf predchildza mesiacu, zaktory sa rihrady'platia (napr. rihrady tuinur""sri splatn6 do 15. febru5ra).

3'2 Ndjomca je oprdvneny jednostranne zr,y5ovat' sumu irhrady za podnijom(bod l.) najviac podia zqkonaa podlh rozhodnutia vlastnfka. Nfjomca je oprdvnenli jednostranne'upruuii vfsku zdlohovej platby (bod 2.)ak je na to ddvod vypllvajrici 
"o " "ny'pravnyctr 

predpisov, rozhodnutia cenovych org6nov, zmenytrhovych cien, alebo zo zmeny druhu, pripaanerozsahu-postytouuny.t siuzieb. Jednostrann ir 
"nu\ryskyrihrad sa uskutodnf dorudenim novdho nvinBNiNEno Lrsru poonalomcovi.

3'3 v pripade viaceqich pohl'ad6vok plati, Le suma lhradena podndjomcom sa pouzije na uspokojeniepohl'ad5vky, ktorej splnenie nie je zabezpe1en6 alebo je zablzped,"nJ u najmensom rozsahu, inak nauspokojenie pohl'ad6vky najskor splatnej; na pripadn6 ind urdenie vykonan6 podndjomcom (napr. v prikazena fihradu a pod.) sa neprihliada.

4'l N6jomca sazavdzuje vyfdtovaf zillohovd platby raz rodne, najneskor do 31. m6ja kalend6rneho rokanasledujirceho po skondeni zridtovacieho obdobia. ztltovacim oUOoUinr sa rozumie kalendiirny rok.v pripade, Ze vfsledkom vyridtovania zilLohovych platieb bude nedopi","rt:. podn6jomca povinnli k jehorihrade do 14 dni od dorudenia vyzvy ndjomcu. Pii skondeni poan4.u fodn6jomca uvedie svoju dalsiuadresu pre dorudovanie pisomnosti; v tpadnom pripade bude touto udi"rou ud.esajeho trval6ho pobytu.

4'2 Stavy meradiel plneni poskytovanlych v srivislosti s uZivanim bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )pri odovzdani a prevzati bytu zmluvn6 strany zaznamenajir v protoiole.

5' vsetky peiahne pohl'ad6vky zmlwnlfch str6n musia byt'uhraden6 riadne avdas. pefiaLnldlh plnenliprostrednictvom periaZndho fstavu alebo prostrednictvom po5tovdho podniku je splnenlf pripisanim sumydlhu na ridet veritel'a v peiaLnom fstavs alebo vyplatenim sumy dl'hu veritelbui u t otou*ti. v pripade
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porusenia tejto povinnosti je strana, ktor5 sa poruSenia dopustila, povinn6 uhradit' frok z ome5kania vo

vliSke 0,1 EUR za kaLdy, do i len za(,aty dei ome5kania.

6. Ak podnijomca poruif povinnost' uhradit' platby uveden6 v bode 1. (rihrada za podn6jom) alebo v bode 2.

(rihrada z6loh za plnenia, poskytovanie ktorjch je spodn6jmom spojen6) riadne avdas, aporu5enie tejto

povinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeranej lehote poslqrtnutej mu n6jomcom, je n6jomca oprSvnen;i

postupovat' podl'a ust. dl. IL bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vzt'ahu knedoplatku zvyirdtovania z6lohorn-ich

Platieb to Plati rovnako' 
d'nok v.

Podn5jomca berie na vedomie, Le byt prenech5vanli mu do uLivania nie je poisten;i'

dlinokVI.

L Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, takdto dojednanie nemS vplyv na povinnost' zmluvnej

strany zaplatif ndhradu Skody; to sa tyka aj Skody presahujfcej vi5ku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa

neprihliada.

2. Prenajimatel' nie je opr6vnen;f zmluvu o podn6jme vypovedat'. Sirhlas prenajimatel'a (vlastnika bytu)

s uzavretim podnSjomnej zmluvy bol n6jomcovi danli vopred.

3. Yztah nSjomcu apodn5jomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho z6konnika

o podn6jme bytu, a v pripadoch, ktor6 nie sit ich ustanoveniami rie5en6, pouZijri sa podporne ustanovenia

paragrafov 663 aL.699 Obdianskeho z6konnika'

4.Thto zmluva je vyhotovenS v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patri jedno vyhotovenie.

5. Udastnici tejto zmluvy prehlasujri, Le prejavy v nej sri slobodn6 avhLne, plne zrozumitelhd a urdit6, Le ich

sp6sobilost' na danli piauny rikon nie je obmedzenl, Le si zmluvu preditali, s jej obsahom bez vihrad

sirhlasia, do svojimi podpismi potvrdzujri.

ftrOfdtr#T?W $.nr"
Gen" il-4. ft .Stefdnitqa SSCI/45

9"16 01 StarA Turd
r0: gozo++ga Dtc: 2022?3iSt'i

Ndjomca: Podnijomca :

I.ng. Zuzana PetrriS ov6,
konatel' spolodnosti
TECHNOTUR s.r.o

V Starej Turej, 1.1.2013


