
Zmluva o podnfjme bytu
E.4I/13

Ndjomca:

obchodn6 meno : TECHNOTUR s.r.o.
sidlo : ul. Gen. irl. n. Stefanika 380/45

Stard Turri 916 01
Iio : 36 704 482
zhpis: Obchodny register Okresndho sridu Trendin

oddiel : Sro, vloZka dislo : 17278/R
zastupenf: Ing.Ztzanapetr65ovi, konatel,
DIC : 20 2229 t67g
Ie DPH: SKzo222g 1678
bank. spojenie : DEXIA Novd Mesto nad V6hom
dislo ridtu : 5811391001/5600

Podnijomcovia:

meno a priezvisko : Stefik Radoslav a Durcov6Zazznz
d6tum narodenia :

trvale bytom :

5t6tna prislu5nost' :

dislo ridtu :

adresa pre dorudovanie :

(

uzavreli v Starej Turej, dfia 01. 12.2013, titto

zmluvu o podn6jme bytu

dlinot I.

l. N6jomca prenech6va podnS.iomcovi do uZivania byt i. ktorf sa nachidza na 3. poschodi bytov6ho
domu postavendho na ul. v Starej Turej. Bytovdmu domu, u kto.o* je byt umiestnenli, ie piidelend
sfpisnd iislo orientadn6 dfslo

2.8>,t pozostdva z: predsiefi, I izba,WC a krtpel'fia, kuchyfiskf k.it.
Celkov6 plocha obytnfch miestnostf je 36,83 m2, plocha ostatnych miestnosti je 4r2S m2.

3. Opis prislu5enstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdanf aprevzatiby1,s.

4. Podndjomca sa so stavom bytu vopred obozn6mil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je spdsobilli na
riadne uZivanie. Diom uvedenim v dl. II bod 1. saho zavdzuje prevzia{ uUy fro spolu s dlenmi svojej
dom6cnosti po dobu urdenri v tejto zmluve uhival.

dtinok II.

1. N6jomca je povinn;i odovzdat'a podn6jomca je povinny prevziaf predmet zmluvy do uZfvania dfia
01. 12.2013. Podn6jomnlf vztah sa uzattthrana dobu urditu, do 30. 11.2014.

2. Pr|vny vzi'ah zalolenli touto zmluvou (d'alej tieL "podnhjom") sa kondi uplynutfm dasu, na ktory bol
dojednanf. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zhkona d,. 40/1964 Zb. v zneni nesktr5ich predpisov (dalej len
"Obdiansky z6konnik" alebo skratka"OZ") sa nepouZije.



3' Pred uplynutim dojednanej doby moZno podn6jom ukondit' len dohodou zmluvnych striin alebo
jednostrann;im prilvnym fkonom (vfpoved', odsfiipenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmiuvnych strin za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre v5etky pripady plati, Le pnivnyrikon treba urobit'pisomne, inak
je neplatny.

3.1.1 Ak nie je d'alej ustanoven6 inak plati, Ze vlfpovedn6 lehota je 2 mesiace ak ide o qfpoved'zo strany
podn5jomcu, I mesiac ak ide o vfpoved'zo strany n6jomcu. V;ypovedn6 lehota sa podiia od prv6ho dfia
mesiaca nasledujfceho po dorudeni vlfpovede. Ak nie je d'alej ustanoven6 niedo in6, skondenie podn6jmu
vfpovedouje mozn6 z akdhokol'vek d6vodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3.1.2 Ak d6 n6jomca vypoved'z ddvodu, Ze podnrfjomca poru5il niektorri z povinnosti, ktor6 sfi v tejto
zmluve oznalend ako "osobitnd povinnosti podndjomcu" plati, Ze vfpovedn6 iehota je tr mesiac a plynie
rovnako ako vypovedn6 lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi ddvod vyipovede ,kuiiouo
vymedzif tak, aby ho nebolo moLnd zamenif s inlim d6vodom a musf sa vfslovne uviest', Le ide o vypoved,
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim diZky vlfpovednej lehoty.

3'1.3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skondenfm podn6jmu je podn6jomca povinnli umoZnit'
z6ujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti ndjomcu alebo jeho z5s1upcu. Podn6jomca nesmie byt'
prehliadkou zbytodne obf aLov anj, .

3.2Y pripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6konnika, je ktor5kol,vek
zo zmluvnych striln opr6vnenS od zmluvy odstupit'; ustanovenia Obdianskeho z6konnika o odstripeni od
zmluvy o n5jme bytu sa pouZijri primerane. Odstripenim od zmluvy sa podnSjom kondi k momentu, ked' je
pfsomn;i prejav v6le strany opr6vnenej od zmluvy odstupit' dorudenlf adres6tovi tj. druhej zmluvnej stranl.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slov6 "odstirpenim od zmluvy sa zmluva od zadiatku irusuje", sa neupla:tni.

4. Po skondeni podndjmu je podn6jomca povinnli odovzdat' predmet zmluvy (dl. I) ndjomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na oblykl6 opotrebenie. Za poruSenie povinnosti vSas vypratat' byt (dim sa
na ridely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondenf podn6jmu") je povinnj zaptaiit zmluvnri pokutu
vo vliSke 150'- EUR za kaLdi,, do i len zalatj, kalendSrny tyLden omedkanii. Ak podndjomca poruii
povinnost' odovzdat byt v zodpovedajricom stave, je n5jomca opr6vnenf s6m vykonat' ale6o zabezpedif
vykonanie nApravy dod6vatel'sky a Liadaf od podnrljomcu n6hradu.

5. Po skondeni podnSjmu nem6 podnSjomca pr6vo na akrikol'vek formu bytovej ndhrady.

6. Podndjomca v prfpade ziiujmu o prediZenie podniijomn6ho pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukondenim podn6jmu pisomne poLiadat' prenajimatel'a o prediZenie podn6jomnej zmluvy .

iklnok III.

1. N6jomca je povinn;f odovzdat'podn6jomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie a v tomto stave ho
na svoje n5klady ludrLiavat:. to neplati, ak je d'alej ustanovend niedo in6.

2. Podnrijomca je povinni, oznhmif bez zbytolndho odkladu n6jomcovi potrebu qfch oprdv v byte, na ktor6
sa nevzt'ahujf ustanovenia bodov 3 .l aL. 3 .6, a umoLnit, ich vykonanie.

3.1 Drobnlimi opravami v bye srivisiacimi s jeho uLivanim (d'alej len "drobn6 opravy',) sf opravy byu,
miestnosti neshiZiacej na byiruanie, ktor6 je sridast'ou bltu, ich prfslu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj
vymeny drobn;fch sridiastok jednotlil-ich predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktor6 sri uveden6 v prilohe
Nariadenia vl6dy SR 8.87/1995 Z.z,ktorym sa vykon6vajir niektor6 ustanovenia Obdianskeho zhkonnika
(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobnlfmi opravami sri aj opravy bltu, miestnosti neshiZiacej na byvanie, ktorri je sfdast'ou bytu, ich
prislu5enstva, zariadenia a vybavq,nia, ako aj vfmeny drobnych sridiastok jednotlivych predmetov zaladenia
alebo vybavenia, ktor6 nie sri uvedend v prilohe nariadenia, ak n6klad na jednu opravu neprev'-iii sumu 250,-
EUR' Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr6v, ktor6 spolu sivisia, je rozhodujrici sfdet n6kladov na
vSetky tieto opraly.



3.3 BeZnou ridrZbou bytu (dalej len "beLnh fidrLbt') sri pr6ce, ktor6 sa obvykle vykon6vajri pri dlh5om

J rrLivani bytu, miestnosti neshiZiacej na blivanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich prislu5enstva, zariadenia a

I "Vbavenia 
ako napriklad mal'ovanie, napri5t'anie xylolitovej podlahy, dr6tikovanie a pastovanie parkiet,

; udrZiavanie drevendho obloZenia stien, opravy vstavan6ho n6bytku (oprary a qimeny zhmok a n6tery).
I

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktor;ich spr6vne lykonanie predpoklad6 odborn6 znalosti, vykon6va beLnt ridrZbu
podn6jomca samostatne a na svoj ri6et. BeZnri irdrZbu, ktorej sprSvne vykonanie predpokladi odbornd
znalosti, vykon6va n6jomca na fdet podn6jomcu; za tieto dinnosti bude podnSjomcovi ridtovan6 hodinov6
zridtovacia sadzba podl'a cennika nSjomcu, ktor6 v5ak nesmie vyrazne prevySovat' cenu, ktor6 sa za rovnak6

alebo podobn6 sluZby ridtuje v mieste sidla nSjomcu v dase uzatvorenia tejto zmluvy. Podndjomca je povinn;f

oznhmit bez zbytodn6ho odkladu nSjomcovi potrebu ffch drobnjch opr6v, ktor6 mA vykonat' nSjomca a

umoZnif ich vykonanie. BeZnri ridrZbu vykon6va podn6jomca samostatne a na svoj ridet.

3.5 Ak sa podn6jomca nepostar6 o bezodkladn6 vykonanie oprSv alebo ridrZby v pripadoch, ked'mu tSto

zmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, m6 nSjomca pr6vo tak urobit'
po predch5dzajficom upozorneni podnAjomcu na svoje n5klady s5m (prip. dod6vatel'sky) a poZadovat' od

podn6jomcu n6hradu.

3.6. Opravy a ridrZbu plynov6ho kotla v zmysle n6vodu na jeho prev5dzku zabezpe(qe podn6jomca

samostatne a na svoj irdet prostrednictvom opr6vnen6ho servisndho technika.

4.1 Podn6jomca je povinny starat' sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Zhvady a poikodenia

ktord spdsobil s6m alebo ti, ktori s nim b;fuajri alebo ti, ktorym umoZnil do bytu pristup, je povinny

bezodkladne odstr6nit'. Ak sa tak nestane, m6 n6jomca prSvo postupovat' primerane podl'a bodu 3.5.

4.2 Ak podn6jomca uZiva predmet zmluvy alebo ak trpi uZivanie predmetu zmluvy taklim spdsobom, Ze na

veci vznikA Skoda alebo Le hrozi vznlk znalnej Skody, je n6jomca po predch6dzajricom pisomnom

upozornenf oprSvneny od zmluly odstupit'.

5. Podn6jomca a osoby, ktor6 s nim Lljh v spolodnej dom6cnosti, majri popri prive uLivat byt aj prSvo ttlivat
spolodnd priestory a zariadenia domu, ako aj poLiva( plnenia, ktorlfch poskytovanie je s uZivanim bytu
spojen6. Podn6jomca je povinnli uLivaf byt, spolodnd priestory azariadenia domu riadne a riadne poLivaf
plnenia, ktorllch poskytovanie je s uZivanim bytu spojen6. N5jomca je oprSvneny poLadovaf prfstup k veci
za ridelom kontroly, di podn6jomca uLiva vec riadnym sp6sobom. Ak podn6jomca byt zjavne neuZfva,

n6jomca m6 prdvo od zmluvy odstupit'.

6.1 Vjkon pr6v a povinnosti lypljvajricich z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanoveni vieobecne
zhvaznych pr6vnych predpisov, nesmie bez prSvneho d6vodu zasahovat' do pr6v a pr6vom chrSnenych

z6ujmov infch a nesmie byt'v rozpore s dobrymi mravmi.

6.2 Podn6jomca je povinnj pri vykone svojich prhv a povinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie

zabezpedujice ostatnym vlastnikom di uZivatelbm bytov qikon ich pr6v. Zhroveije povinn;f zdrLat sa

v5etk6ho, dim by nad mieru primeranri pomerom obf aLoval in6ho alebo dim by v|Lne ohrozoval qikon jeho

pr6v.

7. Podn6jomca nie je opr6vneny dat' predmet zmluvy do uZfvania tretej osobe (d alSi podn6jom, vypoLidka, a

pod.). Poru5enie tejto povinnosti opr6viuje n6jomcu od zmluvy odstripit'.

8. PodnSjomca nesmie vykoni{vat' stavebn6 ripraly ani inri podstatnri zmenu v b1'te bez srihlasu n6jomcu, a to

ani na svoje n6klady. Za inri podstatnf zmenu v byte sa na ridely tejto zmluvy rozumejir aj zhsahy do

technick6ho, energetickdho alebo technologick6ho vybavenia bytu resp. byovdho domu. PoruSenie tejto

povinnosti opr6vfiuje n6jomcu od zmluvy odstripit'.

9.1 Podn6jomca je povinnli umoZnit' na nevyhnutne potrebnf das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu

zfstupcovi nSjomcu alebo osobe poverenej vykon6vat' ridrZbu, za fidelom obhliadky alebo opravy.



Podndjomca je povinnli byt spristupnit' aj 
_vtedy, 

ked' sa jedn6 o oprlvu spolodnlich dasti alebo spolodnychzariadeni domu pristupnri len zbytu. Na neely mont62e itarzuy iariaden?na meranie spotreby tepla, vody,plynu alebo inlfch plneni klorych spotreba .u tuky.to alebo obdobn;im spdsob oi iurnu en6va, ako aj naodpodet nameranfch hodndt, je podnrijomca.povinnlf umoznit'potrebnf pristup osJam uvedenlim v prvejvete, domovnikovi, zamestnancom alebo inym osouam poverenfch dodrivatelmi lfchto plneni" v pripadeneumoznenia prfstupu zn65a podn6jomca d6sledky s Wm spojin6, ktorlfmi sa rozumejf najmii skody adodatodnd n6klady, ktord v srivislosti s porusenim povinnosti podna;o."u vznikli. 
--

9'2 Podnhjomca je 
ry'v1n1v dodrziavat' protipoziarne a ind obdobn6 predpisy najmii neodkladat, veci nachodb6ch a v spolodnlich priestoroch domu, ktord ty UraniU poZiarnemu z6sahu, dodrLjavaf z6kazmanipul6cie s otvorenym ohiom vo vyznaden;ich priestoroch a pod..

9'3 PodnSjomca je povinnf bez zbyto1n6ho odkladu oznilmif n6jomcovi z1vady na meracfch zariadeniach vbyt".

9-4 PodnSjomca je povinny oznamovat' n6jomcovi kaLdtr zmenu identifikadnfch ridajov vr1tane disla fdtuako i zmenu podtu os6b ktor6 ako dlenovia dom6cnosti uLivajitbyt spolu s nim.

l0' Povinnosti podn6jomcu uveden6 v tomto dlSnku sa povaZujri za "osobitn6 povinnosti podn6jomcu,, vzmysle dl6nku II bodu 3.1.2,tejto zmluvy; to neplati v prfpadoch, ked'porusenie povinnosti je d6vodomopr6vriujricim n6jomcu od zmluvy odstripif.

1. Zmluvn6 strany sa dohodli, Le ihrada
prflohou zmluvy.

tldnok IV.

za podn6jom je uveden6 na EVIDENdNOU LISTE, ktorli je

2'..Llhradu za plnenia, ktorych poskytovanie.je s podnr{jmom spojend je podn6jomca povinn;i uhr6dzafn6jomcovi z6lohovo, vo vyske presne uvedenej gvinBNbNoM LISTE, kton-i je prflohou zmltxy.

3'1 uhrady podl'a bodu-1 ' a2. platipodn6jomca prostrednictvom inkasa (slpo), vZdy do 15. dfia mesiacaktoqf predchhdza mesiacu, zaktori' sa rihrady'platia (napr. rihrady ru.u.."i,i ,piu,ne do 15. februiira).

3'2 N5jomca je opr6vnen;f jednostranne zvy5ovat'sumu fhrady zapodniljom (bod 1.) najviac podiazitkona
a podl'a rozhodnutia vlastnika' Ndjomca je opr6vneny jednostrlnne upravit'vylm ziliohovejplatby (bod 2.)ak je na to d6vod vyplyvajrici to t^Lny'.pravnych predpisov, rozhodnuiia cenovych org6nov, zmenytrhovych cien, alebo zo 

,zmeny druhu, p.ip:*..j:*:I^ry:y"vanych sluZieb. Jednosrrann it zmenavliskythrad sa uskutodni dorudenim nov6ho pvioBliNpHo Ltsiu podnfjomcovi.

3'3 v pripade viacerlich pohl'ad6vok plati, Le suma uhraden6 podn6jomcom sa pouZije na uspokojeniepohl'ad6vky, ktorej splnenie nie je zabezpedend alebo je zabezpeEen6 v najmen5om rozsahu, inak nauspokojenie pohl'ad5vky najsk6r splatnej; na pripadnd in6 urdenie vykonand podndjomcom (napr. v prikazena fhradu a pod.) sa neprihliada.

4'l N6jomca sa zavazuje vyridtovat' zillohove platby raz rodne, najneskdr do 31. mdja kalenddrneho rokanasledujriceho po skondenf zridtovacieho obdobia. zudtovacim luJ"ii.1u'-ru-i" kalenddrny rok.v prfpade, Ze vlisledkom lyirdtovania zilohovych platieb bude nedoplatok, je podn6jomca povinny k jeho
rihrade do 14 dni od.dorudeniavyzvy niljomcu. Pii skondeni podnrijmu podn5jomca uvedie svoju d,alsiuadresu pre dorudovanie pisomnosti; v opudnorn pripade bude touto adresou adresajeho trvaldho pobytu.

4'2 stavy meradiel plnenf poskltovanlich v srivislosti s uzivanim bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )pri odovzdani a prevzati bytu zmluvn6 strany zaznamenajtv protokole.

5' vsetky pefiaLne pohl'addvky Tmluvnlfch str6n musia byt'uhraden6 riadne avdas. peiaLny dlh plnenlfprostrednictvom peiaZndho fistavu alebo prostrednictvom po5tov6ho podniku je splnenf pripisanim sumydlhu na ridet veritel'a v peiaZnom fstave- alebo vyplatenim sumy dliru veritei'oui u hotovosti. v pripadeporusenia tejto povinnosti je strana, ktor6 sa porusinia dopustila, povinn6 uhradit, frok z ome5kania vo



v;f5ke 0,1 EUR za kaLdy, do i len zataty dei ome5kania.

6' Ak podn6jomca poru5f povinnosf uhradit' platby uvedend v bode tr. (irhrada za podn6jorn) alebo v bode 2.
(rihrada zhloh za plnenia, poskytovanie ktorllich je s podn6jmom spojend) riadnl a vdls, a poru5enie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeranej lehote poskytnutej mu ndjomcom, je n6jomca opr6vne-n1?
postupovat'podl'a ust. dl. II. bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vzfahu inedopiatku ,tyoetouania z6iohoqfcir
platieb to plati rovnako' 

dt'nok v.

PodnSjomca berie na vedomie, Le byt prenechavan;f mu do uLivania nie je poisten;f.

dl6not< VI.

I' Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, takdto dojednanie nem6 vplyv na povinnost' zmluvnej
strany zaplatit n6hradu Skody; to sa tlfka aj Skody presahujricej vliSku zmtuvnej pokuty. Na zavinenie si
neprihliada.

2. Prenajimatel nie je opr6vnenlf zmluvu o podn6jme vypovedat'. Srihlas prenajimatel'a (vlastnika bytu)
s uzavretim podnSjomnej zmluvy bol ndjomcovi danli vopred.

3. Yztah n6jomcu apodndjomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho zdkonnfka
o podn6jme byhr, a v prfpadoch, ktord nie sri ich ustanoveniami riesene, pouLiju sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 aL 699 Obdianskeho zdkonnika.

4'T6fio zmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patri jedno vyhotovenie.

5. Udastnici tejto zmluvy prehlasujri, Le prejatl, v nej st slobodn6 avl1ne, plne zrozumitelh6 a urdit6, Le ich
spdsobilost' na danf prrlvny rikon nie je obmedzenil, Le si zmluvu p."dituli, s jej obsahom bez'vyhrad
srihlasia, do svojimi podpismi potvrdzujir.

t ECHN?TLIR s.r.o.
Gen. M.R.Stef6nika 390/4s

, 916 01 Srard Tur6

'"o'lf'syfugffi1;nu'u,, iAVL
_; '2:"""""'

)nttot(,i

Nfjomca:

V Starej Turej 1 .12.2013

Podndjomca:

Ing. Zuzana Petr65ov6,
konateL

TECHNOTUR s.r.o


