
Ztnltuva o podnr{jme bytu
(.t /13

Nfjomca:

obchodn6 meno : TECHNOTUR s.r.o.
sidlo : ul. Gen. M. R. Stef6nika 3g0/45

Star6 Tur6 916 01tio: 36104482
z6pis: Obchodn;f register Okresn6ho stdu Trendin

oddiel : Sro, vloZka dislo : 17278/R
za_stupenli : Ing. Petr65ovd Zuzana, konatel'spolodnosti
DIC : 20 2229 1678
Ii npn : sK2o z22g 1678
bank. spojenie : DEXIA Nov6 Mesto nad V6hom
dislo irdtu : 5811391001/5600

Podnfjomca:

meno a priezvisko : Radoslav Steft
dritum narodenia :

trvale bytom :

5t5tna prislu5nost' :

dislo irdtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Tr*j, dia 01. 02.2013,tfitto

zmluyu o podn6jme bytu

dtSnok l.

l' N6jomcaprenechdva podni{jomcovi do uZivania byt i. ktorlf sa nachildzana prizemf bytov6ho domu
postavendho na ul' v Starej Turej. Bytov6mu domu, u ktoro- je byt rrniestnenlp, je pridelend
sfpisnd iislo , orientadn6 dislo

2. Byt pozostSva z: predsieil, Z izby,WC a kripel'ila, kuchyfiskf krit.
Celkov6 plocha obynych miestnosti je 38,36 m2, plocha ortutny"h miestnostf j e 2rg7 m2.

3. Opis prisludenstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani aprevzatibytu.

4' Podnrijomca sa so stavom bYtu vopred obom6mil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je sp6sobilyf na
riadne uZivanie. Diom uvedenym v dl. II bod 1. sa ho zavantj" pr"utiul uuy ho spolu s dlenmi svojej
domdcnosti po dobu urdenf v tejto zmluve uLival.

dl6nok II.

1' Nijomca je povinn;i odovzdat' a podnSjomca je povinny prevziaf predmet zmluvy do uZivania dila
01,02.2013. Podn6jomny vzt'ah sauzatvfurana dobu urditu, do 31.01.2014.

2. Privny vztah zaloLenyi touto zmluvou (d'alej tieL, "podniljom") sa kondi uplynutim dasu, na ktoqi bol
dojednan!. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zikona d,. 4011964 2b. u ,o"ni neskorsfch predpisov (d'alej len
"Obdianslry z5konnik" alebo skratka,,OZ',) sa nepouZije.



3. Pred uplynutim dojednanej doby moZno podn6jom ukondit' len dohodou zmluvnlfch str6n alebo
jednostrannlfm pr6vnym rikonom (qfpoved', odstupenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmiuvn'!,ch str6n za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre vSetkypripady plati, Lipravny rikon treba urobit pisomne, inakje neplatnlf.

3.1.1 Ak nie je d'alej ustanoven6 inak plati, Ze qipovedn6 lehota je 2 mesiace ak ide o qipoved, zo strany
podn6jomcu, I mesiac ak ide o vlipoved' zo strany n6jomcu. Vlfpovedn6 lehota sa podita od prvdho dia
mesiaca nasledujriceho po dorudenf vypovede. Ak nie je d'alej ustanoven6 niedo in6, skondenie podn6jmu
vypoved'ou j e moLnd z akdhokol'vek ddvodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3'l'2 Ak d6 n5jomca vypoved z d6vodu, Ze podn6jomca poruiil niektoni z povinnosti, ktor6 sri v tejto
zmluve oznaden6 ako "osobitn6 povinnosti podn6jomct' plati, Ze vypovedn6 iehota je I mesiac a ptynie
rovnako ako vypovedn6 lehota podl'a bodu 3.1.1. V to;to pripade sa musi d6vod qfpovede skuikouo
vymedzit'tak, aby ho nebolo moZnd zamenrt s inlfm ddvodom a musi sa vyslovne uviest', Le ide o vSlpoved,
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenfm diZky vlipovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vlfpovedi alebo mesiac pred skondenim podnSjmu je podndjomca povinny umoZnit,
z6ujemcovi o prenajatie prehliadku b1'tu v pritomnosti n6jomcualeboSeho-zastrp"u. loOnajomca nesmie byt'
prehliadkou zbytodne obf aLovany.

3'2 V pripadoch ustanovenlch v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho ziikonnika, je ktorrikol,vek
zo zmluvnych str6n oprSvnen6 od zmluvy odstripit'; ustanovenia Obdianskeho z6konnika o odstripeni od
zmlury o n6jme bytu sa pouZijf primerane. Odstripenim od zmluvy sa podndjom kondi k momentu, ked, je
pisomnlf prejav v6le strany opr6vnenej od zmluvy odstupit' dorudenlf adresdtovi tj. druhej zmluvnej stranl.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slovS "odstipenim od zmluvy sa zmluva od zadiatku zrusuje,,, sa neupla:tni.

4. Po skondeni podn5jmu je podnrijomca povinnli odovzdat' predmet zmluly (dl. D ndjomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie. Za poruSenie povinnosti vias iypratat byt (dirnsa
na ridely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podn6jmu"; je povinn;f taptaiii zmluvnt pokutu
vo vliske 150'- EUR za kaLdy, do i len zadaty kalend6rny tylden ome5kania. Ak podndjomca poru5f
povinnost' odovzdat' b1t v zodpovedajricom stave, je n6jomta opriivneny s6m vykonat' alebo zabezpedit
vykonanie nSpravy dod5vatel'sky aLiadaf od podn5jomcu ndhradu.

5. Po skondenf podn5jmu nem6 podn6jomca prSvo na akrikol'vek formu bytovej ndhrady.

6' Podn6jomca v pripade zriujmu o prediienie podndjomn6ho pomeru je povinnf 2 mesiace pred
ukonienim podndjmu pfsomne poLiadat' prenajimatel'a o prediZenie poOnalomne; zmluvy

ikinok III.

1' N6jomca je povinn;f odovzdat' podnSjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie a v tomto stave ho
na svoje n6klady udrLiava(; to neplati, ak je darej ustanoven6 niedo in6.

2' PodnSjomca je povinny ozndmif bezzbytodn6ho odkladu nSjomcovi potrebu tych opr6v v byte, na ktord
sa nevzt'alrujfi ustanovenia bodov 3 .l ai, 3 .6, a umoLnit' ich vykonanie.

3.1 Drobnfmi opravami v byte sirvisiacimi s jeho uLivanim (d'alej len "drobn6 opravy,,) sri opraly bytu,
rniestnosti neshiZiacej.na b5ivanie, ktorr{ je sirdast'ou bytu, ich prislu5enstva, zariad,ZniaL vybaveniaiako aj
qfmeny drobnlich sirdiastok jednotliqlich predmetov zariadenji alebo vybavenia, ktor6 sf uveden6 v prilohe
Nariadenia vlSdy SR (,.8711995 Z.z.,ktorym sa vykon6vajir niektor6 ustanovenia obdianskeho zdkonnika
(d'alej len "nariadenie").

3.2Drobnymi opravami sri aj opravy bytu, miestnosti neshiZiacej na blfoianie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich
prfslu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj qlimeny drobnlfch sridiastok jednotliqich predmetov ziriadenja
alebo vybavenia, ktord nie sri uvedbn6 v prilohe nariadenia, ak n6klad na jldnu op.uu' nepreqf5i sumu 250,-
EUR. Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr6v, ktor6 spolu sfvisia, je rozhodujrici stdet n6kladov na
v5etky tieto opravy.



3.3 BeZnou ridrZbou bytu (dalej len "beLnh ridrZba") st pr6ce, ktord sa obrykle vykon6vajf pri dlh5om
uLivani by'tu, miestnosti neshiZiacej na byvanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich prislu5enstva, zariadenia a
vybavenia ako napriklad mal'ovanie, napriSt'anie xylolitovej podlahy, drdtikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavan6ho n6bytku (opravy a vymeny zhmok anhtery).

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktorlfch spriivne vykonanie predpoklad6 odborn6 znalosti, vykonSva beZnri ridrZbu
podn6jomca samostatne a na svoj ridet. BeZnri ridrZbu, ktorej sprivne vykonanie predpoklad6 odborn6
znalosti, vykon6va ndjomca na iidet podn6jomcu; za tieto dinnosti bude podn6jomcovi ridtovan6 hodinov6
zidtovacia sadzba podfa cennfka n6jomcu, ktor6 v5ak nesmie vyrazne prevy5ovat' cenu, ktor6 sa za rovnak6
alebo podobnd sluZby ridtuje v mieste sidla n6jomcu v dase uzatvorenia tejto zmluvy. Podnrijomca je povinny
oznhmit bez zbytodn6ho odkladu n6jomcovi potrebu tych drobnlich opr5v, ktor6 m6 vykonat' ndjomca a

umoZnit' ich vykonanie. BeZnri ridrZbu vykon6va podn6jomca samostatne a na svoj ridet.

3.5 Ak sa podn6jomca nepostar6 o bezodkladnd vykonanie opr6v alebo ridrZby v pripadoch, ked'mu tSto
zmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, m6 n6jomca pr6vo tak urobit'
po predchSdzajtcom upozorneni podnSjomcu na svoje n6klady s6m (prip. dod6vatefsky) a poZadovat' od
podndjomcu ndhradu.

3.6. Opravy a irdrZbu plynov6ho kotla v zmysle n6vodu na jeho prevSdzku zabezpeduje podnSjomca
samostatne a na svoj ridet prostrednictvom opr5vnen6ho servisn6ho technika.

4.1 Podn6jomca je povinn;f starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. ZSvady a po5kodenia
ktor6 spdsobil s6m alebo ti, ktori s nim byvajir alebo ti, ktorym umoZnil do bytu pristup, je povinny
bezodkladne odstr6nit'. Ak sa tak nestane, m5 nSjomca prilvo postupovat'primerane podl'a bodu 3.5.

4.2 Ak podnSjomca uZiva predmet zmluvy alebo ak trpi uZivanie predmetu zmluvy takym sp6sobom, Ze na
veci vznik6 Skoda alebo Le hrozi vznik znadnej 5kody, je n6jomca po predchddzajricom pisomnom
upozorneni opriivnen;f od zmluvy odstupit'.

5. Podn6jomca a osoby, ktor6 s nim Zijri v spolodnej dom6cnosti, majri popri prhve ttLivat by aj prSvo uLivat
spolodn6 priestory a zariadenia domu, ako aj poLivat plnenia, ktorlich poskyovanie je s uZivanim bytu
spojen6. PodnSjomca je povinn;f uLivat b1t, spolodn6 priestory a zariadenia domu riadne a riadne poLivat
plnenia, ktorlch poskytovanie je s uLivanim bytu spojen6. Ndjomca je oprSvnenj, poLadovat pristup k veci
za ridelom kontroly, di podndjomca tLiva vec riadnym sp6sobom. Ak podn5jomca byt zjavne neuLiva,
nSjomca m6 pr6vo od zmluvy odstupit'.

6.1 Vlfkon prhv a povinnosti vyplyvajricich z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanoveni v5eobecne
zdvaznych pr6vnych predpisov, nesmie bez prdvneho d6vodu zasahovat' do prfv a pr6vom chr6nenlfch
zfnjmov inlfch a nesmie byt'v rozpore s dobrymi mravmi.

6.2Podnhjomca je povinn;i pri vlfkone svojich prhv a povinnosti dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujttce ostatnym vlastnikom di uZivatel'om bytov qikon ich pr5v. Zhroveije povinnlf zdrLaf sa
v5etk6ho, dim by nad mieru primeranfi pomerom obt'aZoval in6ho alebo dfm by virtne ohrozoval vykon jeho
pr6v.

7. PodnSjomca nie je opr5vneny dat' predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (d'alSi podn6jom, vypoLilka, a
pod.). Poru5enie tejto povinnosti opr6viluje n5jomcu od zmluvy odstripit'.

8. Podnr{jomca nesmie vykon6vat'stavebn6 fprar,y ani inf podstatnri zmenu v b1.te bez srihlasu n6jomcu, a to
ani na svoje nSklady. Za inri podstatnir zmenu v byte sa na irdely tejto zmluvy rozumejri aj zhsahy do
technickdho, energetick6ho alebo technologickdho r,ybavenia bytu resp. bytov6ho domu. Poruienie tejto
povinnosti oprdviiuje nSjomcu od zmluvy odsfiipit'.

9.1 PodnSjomca je povinn;f umoZnit' na nevyhnutne potrebny das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
zSstupcovi n6jomcu alebo osobe poverenej vykondvat' idrLbu, za u(,elom obhliadky alebo opravy.



PodnSjomca je povinnlf byt spristupnit aj vtedy, ked'sa jedn6.o opravu spolodnych dastf alebo spolodnychzariadeni domu pristupnri len z byt'' Na neety monta z" i iizay iariadeninn o,Jr*i. spotreby tepla, vody,plynu alebo inlich plnenf ktoqfch spotreba ,u tukyrnto alebo obdobnym sposob-i^ 
"-nu^enina,ako aj naodpodet nameranSTch hodn6t, je podn6jomca povinn;i umoZnit' potrebny p'rirt"f"*ua- uvedenym v prvejvete' domovnikovi, zamestnancom alebo inym osoua. po*."nych doddvatet*i ty"rrto plneni. v pripadeneumoznenia pristupu zn65a podnhjomca dorl.oky. ry; spojen6, kton-imi ,u ror,r*";f najmii skody adodatodn6 nriklady, ktor6 v sirvislostis porusenim poui*f.ii podnrijomcu vznikli.

9'2 Podn6jomca je povinnlf dodrziavaf protipoZiarne a in6 obdobnd predpisy najmii neodkladat, veci nachodbach a v spolodn;fch priestoroch domu, ktord ty L.anili poZiarnemu zhsahu, dodrLiavat zitkazmanipuldcie s otvorenfm ohiom vo vyznadenych priestoroch a pod..

9'3 Podn6jomca je povinn;1i bezzbytolndho odkladu oznitmit niijomcovi zhvadyna meracich zariadeniachvbyte.

9'4 Podnrljomca je povinny oznamovat ni{jomcovi kaLdit zmenu identifikadnych ridajov vr6tane disla fdtuako i zmenu podtu os6b ktor6 ako dlenovia io.a"norti uzffi byt sporu s nim.

10. Povinnosti podn6jomcu uveden6 v tomto dldnku sa povai,ujri za ,,osobitnd povinnosti podn6jomcu,, vzmysle dlSnku II bodu 3'1.2 tejto zmluvy; to neplati v prfpadoch, ked'porus",i" porrinnosti je d6vodomoprdvilujticim ndjomcu od zmluvy odstripit'.

tlinok IV.

1' zmluvne strany sa dohodli, Le tftrada za podniijom je uveden6 na EVIDENiNovt LISTE, ktorli jeprilohou zmluvy.

2' IJhradu za plnenia, kton-vch poskytovanie 
"je 

s podnrijmom spojen6 je podndjomca povinny uhrddzafniijomcovi z'lohovo, vo vy5ke presne uved"r";" nvionN-ilNorra LISTE, ktory je prilohou zmlurry.

3'1 uhrady podl'a bodu.l ' a2. platipodn6jomca prostrednictvom inkasa (slpo), vZdy do 15. dia mesiaca,ktorf predchidza' mesiacu, zaktory sa.nnraay phtiu i;;;.;hrady zarnur." r,n splatn6 do 15. februdra).

3'2 N6jomca je opr6vneny jednostranne zvysovat'sumu rihrady za podnajom (bod l.) najviac podia z6konaa podl'a rozhodnutia vlastnika. N5jomca je oprSvneny jednostranne;ol""ii W\t, #ohorrej platby (bod 2.)ak je na to ddvod vyplj'vajrici to , 
"ny .pravrry"tr predpisov, rozhodnuiia cenoqfch orgdnov, zmenytrhovych cien, alebo zo zmeny druhu, p.ig:li",j:*:! qglry"vanfch sluZieb. J"dr;;;";;";;;"ff;;fhrad sa uskutodnf dorudenim nov6ho iviorNiNgno Lrsru podn6jomcovi.

3'3 v pripade viacerych pohl'adrivok plati, Le suma uhraden6. podndjomcom sa pouZije na uspokojeniepohl'adSvky' ktorej splnenie nie je zabezpedend alebo ie zabezpetend v najmensom rozsahu, inak nauspokojenie pohl'ad6vky najskdr tptutn.;; na pripadnd ind"urdenie vykonan6 podn6jomcom (napr. v prikazena rihradu a pod.) sa neprihliada.

4'1 N5jomca sa zavdzuje vyridtovat' ziilohove platby raz roEne,najnesk6r do 31. mrlja kalendSrneho rokanasledujirceho po skondeni zfdtovacieho obdobia. zidtovacim obdobim sa rozumie kalenddrny rok.v pripade, Ze vysledkom lyridtovania z6lohou!,ch platieb uuJ" n"ooplatok, je podn6jomca povinnlf k jehorihrade do 14 dni od.dorudeniav'fzvy n6jomcu. Pii skondeni podn5jmu podniijomca uvedie svoju d,alsiuadresu pre dorudovanie pisomnosti; v ipuinorn pripade bude touio adresou adresa jeho trval6ho pobytu.

4'2 stavy meradiel plnel poskytovanych v srivislosti s uZivanim by.tu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )pri odovzdani a prevzati bytu zmluvn6 strany zaznamenajir v protokole.

5' vsetky peiiaznd pohlhdrivky zmluvnych str6n_musia by' uhradend riadne avdas. pefiaLny dlh plnen;fprostrednictvom peiaZn6ho ristavri alebo prostrednictvom postov6ho__podniku je splnenlf pripfsanim sumydlhu na fdet veritel'a v peiaLnom fstavs alebo vyplatenim ru*y ailru ue.iti,oui v hotovosti. v pripadeporuienia tejto povinnosti je strana, ktor6 sa porusenia dopustila, povinnrl uhradif urok zomeskania vo



6' Ali podn6,iomca poruSi povinnost'uhradit' platby uveden6 v bode 1. (rihrada za podntrjom) alebo v bode 2.(fhrada 
"jloh 

za plnenia' poskltovanie ktoqfch je s podnSjmom spojen6) riadne a vdas, a poruienie tejtopolrnnosti nenapravi ani v dodatodnej primeiutr"jt"hot" poskytnutej mu niijomcom, je ndjomca oprdvnenfpostr:porat podl'a ust. dl. II' bodu 3.1.2 tejto zmluvy. vt vzi''ahu knedopiatku ,uy,ietouania z;lohouychplarieh to plati ror.nako.

itdnok V.

Podndjomca berie na vedomie, Lebytprenech6vany mu do uLivanianie je poisten;f.

dtfnok W.

i' Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej.pg.kul.,tak6to dojednanie nemi{ vplyv na povinnost zmluvnejstrany zaplatit n6hradu Skodv; to sa lfka l;^ stoay p.".uttr;,iil; vlisku t lruiii potrry. Na zavinenie saneprihliada.

2' Ptenajimatel' nie je opriivneny zmluvu o podn6jme vypovedat'. sirhlas prenajfmatel,a (vlastnika bytu)s uzavretfm podn6jomnej zmlu0t bol n6jomcovi danli vopred.

3' Yzfah n6jomcu apodndjomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami obdianskeho zdkonnikao podnSjme bytu, a v prfpadoch, ktor6 nie sri ich ustanoveniami riesene, pouzij,i * ioapo.n. ustanoveniaparagrafov 663 aL 699 Obdianskeho z6konnika.

4'Tdto zmluva je vyhotovenii v 2 rovnopisoch; podnrijomcovi patrf jedno lyhotovenie.

5' Udastnici tejto zmluvy prehlasujri, Le preiavy v nej sri slobodn6 av6Lne, plne zrozumitelh6 a urdit6, Le ichspdsobilost' na dany P.r6yny rikon nie .ie oumeazen 6, Le si zmluvu preditali, s jej obsah om bez qihradsrihlasia, do svojimi podpismi potvrdzujir.

vylke 0,1 EUR za kaLdy, len za(af!, dei omeskania.

Ndjomca:

nr/,(/ //
fr/4/-a/nat'

,i;,.r:^*,^^";.;;u;;r,
konatel' spolodnosti
TECHNOTUR s.r.o

V Starej Turej I .2.2013

ct.-{A-
Podndjomca :


