
Zmluva o podndjme bytu
(..7 I /12

N6jomca:

obchodn6 meno : TECHNOTI-IR s.r.o.
sidlo : ul. Gen. Vt. R. Stefanika 3g0/45

StarS Tur5 916 01
Iio : 36 704 482
zhpis: Obchodnf register Okresn6ho sridu Trendin

oddiel : Sro, vloZka dislo : I7278lP.
zastupeny : Ing. Petrii5ovl.Ztzana, konatel' spolodnosti
DIC: 202229 1678
ti opn : SKzo z22g t67B
bank. spojenie : DEXIANov6 Mesto nad V6hom
dislo ridtu : 5811391001/5600

Podnijomca:

meno a priezvisko : Bibiana Tavaliovi
d6tum narodenia :

trvale blom :

St5tna prislu5nost' :

dislo irdtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Turej, dia 01. 02.2013,tfirto

zmluvu o podn6jme bytu

dLinot< t.

1. N6jomca prenech5va podn6iomcovi do uZivania byt i. ktory sa nachildza na l. poschodi bytov6ho
domu postaven6ho na ul. v Starej Turej. Bytov6mu domu, v ktorom je b1t umieitneny, je pridelen6
sripisn6 iislo , orientadn6 dfslo

2.Byl pozostdva z: predsiefi ,l izba,WC a kripel'fia, kuchyislcf krit.
Celkovi{ plocha obytnlich miestnosti j e 29106 m2, plocha ostatn_ich miestnosti je 2187 m2.

3. Opis prislu5enstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani aprevzatibfi.

4. Podn6jomca sa so stavom bytu vopred obozndmil a podpisom tejto zmlury potvrdzuje, Ze je spOsobilf na
riadne uZivanie. Diom uvedenfm v dl. II bod 1. saho zavazuje prevziat, aby ho spolu s dlinmi svojej
dom5cnosti po dobu urdemi v tejto zmluve uLival.

dldnok fI.

l. N6jomca je povinnlf odovzdat' a podn6jomca je povinny prevziaf predmet zmluvy do uZivania diia
01. 02.2013. Podn6jomny vzt'ah sa uzatvirana dobu urditir, do 31. 01.2014.

2. PrSvny vztah zaloLenf touto zmluvou (d'alej tiei. "podnijom") sa kondi uplynutim dasu, na kton_i bol
dojednanj. Ustanovenie $ 676 ods. 2 zhkona i,. 4011964 Zb. v zneni neskorsich predpisov (d'alej len
"Obdiansky z6konnik" alebo skratka"OZ") sa nepouZije.



V

3. Pred uplynutfm dojednanej doby moZno podnrljom ukondit' lel dohodou zmluvnych str6n alebo
jednostrannym pr6vnym fkonom (vfpoved', odstirpenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmiuvnycl-r strfn za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve; pre v5etky pripady plat[. Le pr6vnyirkon treba urobit' pisomne, inak
je neplatny.

3.1.1 Ak nie je d'alej ustanoven6 inak plati, Ze vypovednf lehota je 2 mesiace ak ide o r,{,poved'zo strany
podnSjomcu, I mesiac ak ide o vypoved' zo strany niijomcu. Vypovednri lehota sa podita od prv6ho dia
mesiaca nasledujirceho qo dorudenf vypovede. Ak nie je d'alej ustanoven6 niedo in6, skondenie podn6jmu
vypoved'ou je moZn6 z ak6hokol'vek d6vodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3.1.2 Ak drl n6jomca vypo,ved'z dovodu, Ze podn6jomca poruSil niektorir z povinnosti, ktor6 sri v tejto
zmluve oznadenl ako "osobitnd povinnosti podn6jomcu" platf, Ze vypovedn6 iehota je I mesiac a plynie
rovnako ako vypovedn6 lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi ddvod vypovede skuikovo
vymedzit'tak, aby ho nebolo moZn6 zamenit's inym d6vodom a musi sa vyslovne uviest', Le ide o vfpoved,
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim diZky vypovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jmu je podn6jomca povinn;l umoZnit'
ziiujemcovi o prenajatie prehliadku byfu v prftornnosti n6jomcu alebo jeho z6stupcu. Podn6jomca nesmie byt'
prehliadkou zbytodne obt'aZovany.

3.2 V pripadoch ustanovenyclr v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskelro z6konnika, je ktor6kol'vek
zo zmluvnych str6n opr6vnen6 od zmluvy odstirpit'; ustanovenia Obdianskeho z6konnika o odstripeni od
zmluvy o n6jme bytu sa poLrZijri primerane. Odstfrpenim od zmluvy sa podn6jorn kondf k mornentu, ked' je
pisomriy prejav v6le strany opr6vnenej od zmluvy odstfrpit'dorudeny adres6tovi tj. druhej zmluvnej strane.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slovir "odstfpenfm od zmluvy sa zmluva od zadiatku zruSuje", sa neuplatnf.

4. Po skondeni podn6jmu je podn6jomca povinny odovzdat' predmet zmluvy (dl. I) n6jomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie. Za poruSenie povinnosti vdas vypratat byt (dim sa
na ridely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podn6jmu") je povinnli zaplatil zmluvnri pokutu
vo qi5ke 150,- EUR za kaLdy, do i len zata\t kalenddrny rj,Lden ome5kania. Ak podn6jomca poruii
povinnost'odovzdat'byt v zodpovedajfcom stave, je n6jomca opr6vnen;i s6m vykonat' alebo zabezpetif
vykonanie nfpravy dod6vatel'sky a Liadat od podn6jomcu niihradu.

5. Po skondeni podn6jmu nern6 podnrijomca pr6vo na akrikol'vek formu bytovej n6hrady.

6. Podniijomca v pripade zfiuimu o prediZenie podndjomneho pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukondenim podn6jmu pisomne poLiadat'prenajimatel'a o prediZenie podn6jomnej zmluvy .

ikinok III.

1. N6jomca je povinny odovzdat' podn6jorncovi byt v stave spdsobilom na riadne uaivanie a v tomto stave ho
na svoje n6klady LrdrZiavat'; to neplatf, ak je d'alej ustanovend niedo in6.

2' Podn6jomca je povinny oznftmit' bez zbytodndho odkladu niijomcovi potrebu Qich opr6v v byte, na ktor6
sa nevzt'ahujf ustanovenia bodov 3 .l aL 3 .6, a umoLtrit' ich vykonanie.

3.1 Drobnlimi opravami v byte sirvisiacimi s jeho uZivanim (d'alej len "drobn6 opravy") si oprar,y b1tu,
miestnosti neslfiZiacej na bjvanie, ktor6 je s[rdast'or-r bytu, ich prislu5enstva, zariadenia a vybavinia,akt aj
vymeny drobnlich sridiastok jednotlivyich predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktord sf uvedend v prilohe
Nariadenia vl6dy SR ('.8711995 Z.z.,ktorym sa vykondvajri niektord ustanovenia Obdianskeho zikonnfka
(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobn;fmi opravami sir aj opravy bytu, miestnosti neslfZiacej na bjvanie, ktor6 je sirdast'ou bytu, iclr
prislu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnlich sridiastok jednotlivych predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktord nie sir uvederid v prilohe nariadenia, ak ndklad na jednu opravu neprevy5i sumu 250,-
EUR. Ak sa vykon6va na tej istej veci viac opr6v, ktor6 spolu srlvisia, je rozhodujrici sridet n6kladov na
vSetky tieto opravy.



3.3 BeZnou fdrZbou bytu (d'alej len "beLn| idrLba") sir pr6ce, ktor6 sa obvykle vykonrivajf pri dlh5om
uLivani bytu, miestnosti neshiZiacej na byvanie, ktor6 je sridast'oLr bytu, ich prislu5enstv a, zariadenia a
vybavenia ako naprfklad_ mal'ovanie, napfSt'anie xylolitovej podlahy, drdtikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie dreven6ho obloZenia stien, opravy vstavandho n6bytku (opiavy a vymeny zftmoka n6teryj.

3.4 Ak nejde o dinnosti, ktorych spr6vne vykonanie predpoklad6 odborn6 znalosti, vykon6va beZnri LidrZbu
podnSjomca samostatne a na svoj fdet. BeZnri ridrZbu, ktorej spr6vne vykonanie predpoklad6 odbornd
znalosti, vykon6va n6jomca na ridet podn6jomcu , za tieto dinnosti bude podnSjomcovj ridtovan6 hodinov6
zridtovacia sadzba podl'a cennfka n6jorncu, ktor6 v5ak nesmie vyrazne prevy5ovat'cenu, ktor6 sa za rovnak6
alebo podobnd sluZby fdtuje v mieste sfdla n6jomcu v dase uzatvorenia tejto zmluvy. podn6jomca je povinnli
ozn6mit' bez zbyto(,n6ho odkladu nSjomcovi potrebu tych drobnych opr6v, ktor6 m6 vylonat'}r6jomca a
umoZnit'ich vykonanie. BeZn[r LidrZbu vykondva podn6jomca samostatne a na svoj ridet.

3.5 Ak sa podn6jomca nepostar6 o bezodkladn6 vykonanie opr6v alebo ridrZby v pripadoch, ked'mu t6to
zmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, ma naiomca pr6vo tak urobit'
po predch6dzajicom upozorneni podn6jorncu na svoje n6klady s6m (prip. dod6vatel'sky) a poZadovat' od
podn6jomcu n6hradu.

3'6. Opravy a irdrZbu plynov6ho kotla v zmysle n6vodu na jeho previldzku zabezpeduje podn6jomca
samostatne a na svoj [rdet prostrednictvom opr6vnen6ho servisn6ho technika.

4'1 Podnrljomca je povinny starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Zi:ady a poskodenia
ktor6 sp6sobil srim alebo tf, ktori s nim byvajf alebo ti, ktorym r-rrnoZnil do bytLr pristup, je povinnyi
bezodkladne odstr6nit'. Ak sa tak nestane, m6 n6jomca pr6vo postLrpovat'primerane podl'a bodLr 3.5.

4.2 Ak podn6jomca uZfva predmet zmluvy alebo ak trpi LrZivanie preclmetu zmluvy takym sp6sobom, Ze na
veci vznikii Skoda alebo Le hrozi vznik znadnej Skody, je n6jomca po predch6clzajricom pisomnom
upozornenf opr6vneny od zmluvy odstripit'.

5. Podn5jomca a osoby, ktord s nim Zijri v spolodnej dom6cnosti, majri popri prhve uLivaf byt aj prflo uiivaf
spolodn6 priestory a zariadenia domu, ako aj poLivat plnenia, ktoryfch poskytovanie je s uZivanfm bytu
spojen6. Podnrijomca je povinnli uLivat byt, spolodnd priestory azariadenia domu riadne a riadne poLivat
plnenia, ktorych poskytovanie je s uZivanim byr-r spojen6. N6jomca je oprSvneny poLadovat'pristup k veci
za ridelom kontroly, di podn6jomca uLiva vec riadnym sp6sobom. Ak podn6jomca byt zjavne neuLiva,
n6jomca mil pr6vo od zmluvy odstfpit'.

6.1 Vlikon prhv a povinnosti r,ypllfozajficich z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanoveni vseobecne
zi*aznych pr6vnych predpisov, nesmie bez pr6vneho d6vodu zasahovat' do pr6v a pr6vom chr6nenych
z6ujmov inlich a nesrnie byt'v rozpore s dobrymi mravmi.

6.2 Podn6jomca.ie povinrry pri vykone svojich priiv a povinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpetuj(tce ostatnym vlastnfkorn di uZivatel'om bytov vykon ich pr6v. Zhrovei.ie povinny zdrLat'sa
v5etk6ho, dfm by nad mieru primeranir pomerom obt'aZoval indho alebo dfrn by vifine ohiozoval vykon jeho
pr6v.

7. Podnrijomca nie je oprdvneny dat' predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (d'alSi podn6jom, vypoLidka, a
pod.). Porusenie tejto povinnosti opr6viiuje r-r6jomcu od zmluvy odstripit'.

8. Podn6jomca nesmie vykon6vat' stavebnd irprar,y ani inri podstatnri zrnenu v byte bez sirhlasu n6jomcu, a to
ani na svoje ndklady. Za infi podstatnri zmenu v bye sa na ridely tejto zmluvy rozumejir aj zisahy do
teclinick6ho, energetickdlio alebo technologick6ho r,ybavenia bytu resp. bytov6ho domu. poiuienie tejto
povinnosti opr6viu.le n6jomcu od zmlr_rvy odstfpit'.

9.1 Podn6jomca je povinnii umoZnit' na nevyhnutne potrebny das a v ner,yhnutnej miere vstup do bytu
z6stupcovi n6jomcu alebo osobe poverenej vykon6vat' ridrZbu, za irdelom obhliadky alebo opravy.



Podn6jomca je povinny by't spristupnit' aj vtedy, ked' sa jeclnii o opravu spolodnych dastf alebo spolodnfch
zariadeni domu prfstupnfr len zbytu. Na tdely monr62e ittarzay zariaden'ina rneranie spotreby tepla, vody,plynu alebo inych plneni horych spotreba sa takymto alebo obdobnym spdsob om zaznamenava, ako aj naodpodet nameranych hodn6t, je podn6jomca povinny umoZnit'potrebnyf pristup osobdm uvedenym v prvejvete, domovnikovi, zamestuancom alebo inim osob6* pou.."nych aoaavatetlni ty"trto plneni. V pripade
neumoznenia pristupu zn6Sa podn6jomca d6sledky s tym spojen6, ktorymi ,a ,ozu-e;,i najmii st oay a
dodatodn6 n6klady, ktor6 v sirvislosti s poru5enim povinntsti podn6jomcu vznikli.

9'2 Podn6jomca je povinnli' dodrLiavat' protipoZiarne a in6 obdobnd predpisy najm?i neodkladat, veci naclrodb6cli a v spolodnych priestoroch domu, ktord by br6nili poziurn.*u tisahu, dodrLiavat, zirkaz
manipulScie s otvorenym ohiom vo vyznadenych priestoroch a pod..'

9'3 Podnrijomca je povinny bez zbytodrr6ho odkladu ozn6mit'n6jomcovi ziwady na meracich zariadeniach v
byte.

9'4 Podnajomca je povinny oznamovat' n6jomcovi ka2dt zmenu iclentifikadnlich ridajov vr6tane disla tidtu
ako izmenu podtLr os6b ktor6 ako dlenovia dom6cnosti uLivajir byt spolu s nfm.

10' Povinnosti podn6jomcu uveden6 v tomto dl6nku sa povaZujf za "osobitnd povinnosti podn6jomcu,, v
zmysle dl6nku II bodu 3.1'2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked'porus"nie pouinnosti jei6vodom
opr6vii uj ricirn niij om cu od zm I uvy odstrip it'.

itinok IV.

7. Zmluvne strany sa dohodli, Ze Lihrada za podn6jom je uvedend na EVIDENCNOM LISTE, ktoqi je
prilohou zmluvy.

2' Uhradu za plnenia, ktorych poskytovanie je s podn6jrnom spojend je podn6jomca povinn;i uhr6dzat,
n6jomcoviz6lohovo, vo vyike presne uvederrej EVTDENbNOM LISTE,itoiyl" prilohou zmluvy.

3'l Uhrady podl'a bodu.l.a2.plati podn6"jornca prostredrrictvom inkasa(SIpO), vZdy do 15. dila mesiaca,ktorf predchhdza mesiacu, zaktori' sa rihrady platia (napr. Lihrady ru rur".'rri spLtnd do i5. febru6ra).

3'2 N6jomca je opriivneny jednostranne zvy5ovat'sur-nu rhhrady za podniijom (bod l.) najviac podiazikona
a podl'a rozhodnutia vlastnika. N6jomca je opr6vneny jeclnostranne upravit' vysku ziliohovej platby (bod 2.)
ak je na to d6vod vyplliivajrici zo zmeny pravnyih predpisov, rozlrodnuiia cenovych tiganou,' zmeny
trhovych cien, alebo zo zmefty druhu, p.ip:{1._I9ljahu poskytovanych sluZieb. Jednostrann it zmenavysky
rihrad sa uskutodni dorudenfm nov6lro gviogNixEHo LISTU podnrijomcovi.

3'3 V prfpade viacerych pohl'ad6vok pIati, Le suma uhradenil podn6jomcom sa pouZije na uspokojenie
pohl'ad6vky, ktorej splnenie nie je zabezpedend alebo je zabezpeten6 v nalmensom rozsahu, inak na
uspokojenie pohl'ad6vky najsk6r splatnej; na pripadnd in6 urdenie vykonand poinrijomcom (napr. v prikaze
na fhradu a pod.) sa neprihliada.

4'1 N6jomca sa zavazuje vyildtovat'z6lohovd platby raz rodne, najneskdr do 31. mdja kalend6rneho roka
nasledujriceho po skondeni zirdtovacieho obdobia. z(rd.tovacim obdobfm sa rozumie kalendiirny rok.
Vprfpade, Ze qisledkom vyfrdtovania z6lohovych platieb bude necloplatok, je podn6jomca povinnli k jeho
fihrade do l4 dni od.dorLrdenia vyzvy n6jomcu. Pii skondenf podn6jrnu poina;orn"u Lrvedie ,uo.yu d'utsi,
adresu pre dorudovanie pisomnosti; v opadnom pripade br-rcle touto adresou adr"ru-1"1-rotrval6ho pobytu.

4'2Stavy meradiel plnenf poskytovanych v sfrvislosti s uZivanirn bytr-r ( napr. vodomer, elektromeq apod. )pri odovzdani a prevzati bytu zmluvnd strany zanranenaju v protokole.

5. V5etky pei'aLnd pohl'addvky zmluvnycl.r str6n musia byt' uhraden6 riadne a vdas. pefn1ny dlh plnenli
prostrednictvom peiaZndho ristavu alebo prostrednictvom po5tov6ho podniku je splnenli pripisanim sumy
dlhu na ridet veritel'a v pedaZnom itstave alebo vyplatenim sumy dlhu veriti'oul u notouosti. V pripad!
poru5enia tejto povinnosti je strana, ktor6 sa poru5enia dopustila, povinnd uhradit' trok zomejkania vo



vlf5ke 0,1 EUR za kaLdy, do i len zad,afy def, ome5kania.

6' Ak podn6jomca porusi povinnost' uhradit' platby uvedend v bode l. (rihrada za podn6jom) alebo v bode 2.(irhrada z'loh za plnenia, poskytovanie ktoqfch je s podn6jmom spojend) riadne a vdas, a porudenie tejtopovinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeianeilehote poskytnutej mu niijomcom, je niijomca opr6vnenypostupovat'podl'a ust. dl. II. bodu 3.1-.2 tejto r*lruy. io r"tutru knedoplatku zvyridtovania z6lohov!,chplatieb to plati rovnako.

dlinokV.

Podn6jomca berie na vedomie, Le bytprenechdvany mu do uLivanianie je poisteny.

itinot vI.

1' Ak sa v tejto zmluve hovorf o zmluvnej.p9.ku1",tak6to dojednanie nemd vplyv na povinnost' zmluvnejstrany zaplatif niihradu Skody; to sa lfka uJ- stoay presahujriiej vysku ,*t.,u'nJ; p;krb, il;;#;j;'r;neprihliada.

2' Ptenajimatel' nie je opr5vnenly' zmluvu o podn6jme vypovedat'. Srihlas prenajimatel,a (vlastnika bytu)s uzavretim podnSjomnej zmluvy bol n6jomcovi dany vopred.

3' Yzt'ah n5jomcu apodnSjomcu sa riadi. touto zmluvou, ustanoveniami obdianskeho zdkonnikao podn6jme bytu, a v pripadoch, ktor6 nie sri ich ustanoveniami riesene, pouzf,i * poopo*" ustanoveniaparagrafov 663 aL 699 Obdianskeho zdkonnika.

4' Tdto zmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patri jedno r.yhotovenie.

5. Udastnici tejto zmluvy prehlasujri, Le prejuq,v nej sri slobodnd a v6Lne, plne zrontmitelh6 a urditd, Le ichsp6sobilost' na dany pr6vny rikon nie Je oumearen 5, Le si rrotuu, preditali, s jej obsaho m bez vfhrad,sfhlasia, do svojimi podpismi potvrdzujri.

Ndjomca:
./) / "-
/!,4u*.t,-zzf

Podnijomca:
:,i

... t
,,\.. i /.........'.' :....,.,..,:,..-."].:-:i- - -.

Ing. Petrr{S ovf Zuzana,
konatef spolodnosti
TECHNOTUR s.r.o

V Starej Turej, 1.2.2013


