
Zmluva o podn6jme bytu
8.46/t3

Ndjomca:

obchodn6 meno : TECHNOTIIR s.r:o.
sidlo : ul. Gen. M. R. Stefdnika 3g0/45

rco: lyiolw'u"
z6pis: Obchodnf register Okresn6ho sridu Trendin

oddiel : Sro, vloZka dislo :1727g/R
zastupenli : Ing. Zuzanapetrd5ov6, konatel' spolodnosti
DIC : 20 2229 t67B
Ii DPH: sK 20 2229 1678
bank. spojenie : DEXIANovd Mesto nadVdhom
dislo irdtu : 5811391001/5600

Podndjomca:

meno a priezvisko : Ilana Trksiakovd
dritum narodenia :

trvale bytom :

5t6tna prfslu5nost' :

dislo irdtu :

adresa pre dorudovanie :

uzavreli v Starej Turej, dria 01. 02.2014, titto

zmluvu o podn6jme bytu

dtdnok l.

1' N6jomca prenechava podn6jomcovi do uzivania byt i. , ktory sa nachftdza.na 4. poschodi bytov6hodomu postaven6ho na ul' v Starej ruiej. Bytovdmu domu, v ktorom je byt
umiestnenly', je pridelend sripisnd iislo , orientadn6 dislo ,

2.Byt pozost6va z chodby, I izby, WC a kfpel'ne, kuchyne.
Celkovd plocha obytnlich miestnostf j e 12,G2 m', plocha ostatnych miestnostf j e lTrlg m2.

3' Opis prislu5enstva a opis stavu bltu obsahuje protokol o odovzdan i aprevzatibytu.
4' PodnSjomca sa so stavom bytu vopred obgar{mil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje , Le jesp6sobilli nariadne uzivanie' Dfiom uveden;fm v dl. II bod 1. saho zavazuji prevziai, uuy to spolu s dlenmi svojejdom6cnosti po dobu urdenri v tejto zmluve uZival.

it6nok II.

]tN-ajornca 
je povinnf odov",daf a podn6jomca je povinnf prevziaf predmet zmluvy do uZivania dria

01.02.2014. Podn6jomny vzfah sauzawiranu dobu urditu, do 31. 1. 2015.

2' Privny vztah zalolen! touto zmluvou (d'alej tieZ "podn6jom") sa kondi uplynutfm dasu, na ktory bol
dojednani. Ustanovenie $ 676 ods. z zi{kona-d. 40/ig64 2a. o zneni neskoisich preapisov (d,alej len
"Obdiansky z6konnik" alebo skratka,,OZ,') sa nepouZije.



3' Pred uplynutim dojednanej doby moZno podn6jom ukondit' len dohodou zmluvnych str6n alebo
jednostrannlfm prSvnym fkonom (vfpoved', odstripenie od zmluvy) ktorejkol'vek zo zmiuvnych strin za
podmienok ustanovenfch v tejto zmluve; pre v5etky pripady plati, Le prdvnyrikon treba urobit' pisomne, inakje neplatnlf.

3.1.1Ak nie je d'alej ustanovend inak plati, Ze vlfpovedn6 lehota je I mesiac ak ide o qfpoved'zo strany
podn5jomcu, 2 mesiace ak ide o qipoved'zo strany n6jomcu. Vypovedn6 lehota sa poeita od prv6ho dfia
mesiaca nasledujriceho qo dorudeni qfpovede" Ak nie je d'alej ustanovend niedo ind, skondenie podnrijmu
vypoved'ou je moZnd z ak6hokol'vek ddvodu alebo bez uvedenia d6vodu.

3'l'2 Ak d6 n6jomca qipoved'z ddvodu, Ze podn6jomca poru5il niektoru z povinnosti, ktor6 sri v tejto
zmluve oznadend ako "osobitn6 povinnosti podn6jomcu" piati, Ze vlfpovedn6 iehota je I mesiac a ptynie
rovnako ako vfpovednd lehota podl'a bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musf d6vod vfpovede rtrrttouo
vymedzit tak, aby ho nebolo moLne zamenif s infm d6vodom a musi sa vly'slovne uviest', Le id,e o qTpoved,
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim diZky vlfpovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skondenim podn6jmu je podn6jomca povinn;f umoZnit'
z6ujemcovi o prenajatie prehliadku byu v pritomnosti n5jomcu alebo jeho-z6siupcui podn6jomca nesmie byt,
prehliadkou zbytodne obt'aZovanlf .

3.2 Y ptipadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obdianskeho z6konnika, je ktor6kol,vek
zo zmluvnych str6n opr6vnen6 od zmluvy odstupit'; ustanovenia Obdianskeho z6konnfka o odstripeni od
zmluly o n6jme bytu sa pouZijri primerane. Odstirpenim od zmluvy sa podn6jom kondi k momentu, ked' je
pisomnf prejav vdle strany opr6vnenej od zmluvy odstupit' dorudenlf aires5tovi tj. druhej zmluvnej stranl.
Ustanovenie $ 48 ods. 2 OZ, slov6 "odstfpenfm od zmluvy sa zmluva od zadiatku iru5uje", sa neuplatni.

4. Po skondeni podn6jmu je podn6jomca povinnlf odovzdaf predmet zmluvy (dl. D najomcovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie. Za poruSenie povinnosti vias vypratat' byt (dimsa
na fdely tohto ustanovenia rozumie "do 3 dni po skondeni podn5jmu") je povinny zaptaiit zmluvnri pokutu
vo vy5ke 150,- EUR za kaLdy, do i len zataty kalend6rny tj,Ldeir omeskania. Ak podndjomca poru5i
povinnost' odovzdat' byt v zodpovedajricom stave, je n6jomca opr6vnen;f s6m vykona-t' alebo zabezpetif
vykonanie n6pravy dod6vatel'sky a Liadaf od podn6jomcu n6hradu.

5. Po skondeni podn6jmu nem6 podn6jomca pr6vo na akrikol'vek formu by'tovej n6hrady.

6. Podniijomca v pripade zfuimu o predizenie podn6jomn6ho pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukondenim podn6jmu pfsomne poLiadat' prenajimatefa o prediZenie ptdn6jomnej zmluvy .

Cldnok III.

1' N6jomca je povinni odovzdat' podn5jomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uaivaniea v tomto stave ho
na svoje n6klady udrLiavaf; to neplatf, akje d'alej ustanoven6 niedo in6.

2' Podn6jomca je povinny oznhmif bez zbytolndho odkladu n6jomcovi potrebu tych opr6v v byte, na ktor6
sa nevzt'ahujt ustanovenia bodov 3.1 aL 3.6, a umoLnit' ich vykonanie.

3'l Drobnlfmi opravami v byte srivisiacimi s jeho uLivanim (d'alej len "drobn6 opraly,,) sri opraly bytu,
miestnosti neshiZiacej.na bliruanie, ktor6 je sridast'ou bltu, ich prislu5enstva, zariadinia a vybavenia, akl aj
vymeny drobnfch sirdiastok jednotliqfch predmetov zariadenii alebo vybavenia, ktor6 st uveden6 v prilohe
Nariadenia vl6dy SR d,. 87/1995 2.2., ktorym sa vykon6vajri niektor6 ustanovenia Obdianskeh o zilkonnika
(d'alej len "nariadenie").

3.2 Drobnlfmi opravami sri aj opraly bytu, miestnosti neshiZiacej na b;ivanie, ktor6 je sirdast'ou bytu, ich
prfslu5enstva, zariadenia a vybavepia, ako aj vymeny drobnlich sirdiastok jednotlivych predmetov zariadenia
alebo lybavenia, ktord nie sri uvedend v prilohe nariadenia, ak n6klad na jldnu opruu, neprevj5i sumu 250,-
EUR. Ak sa vykonSva na tej istej veci viac opr6v, ktor6 spolu srivisia, je rozhodujrici sridet n6kladov na
v5etky tieto opravy.



3.3 BeZnou ridrZbou b1'tu (dalej len "beLn6 tdrLbt') sir pr6ce, ktor6 sa obvykle vykon6vajir pri dlh5om
uLivani bytu, miestnosti neslirZiacej na b;ivanie, ktor6 je sridast'ou bytu, ich prislu5enstva, zariadenia a
vybavenia ako napriklad malbvanie, napri5t'anie xylolitovej podlahy, dr6tikovanie a pastovanie parkiet,
udrZiavanie drevendho obloZenia stien, opravy vstavan6ho n6bytku (opravy a vlfmeny zimok an6tery).

3.4 Ak nejde o d,innosti, ktorlfch sprdvne vykonanie predpokladS odbornd znalosti, vykon6va beZnri ridrZbu
podn6jomca samostatne a na svoj fdet. BeZnt ridrZbu, ktorej spr6vne lykonanie predpoklad6 odbornd
znalosti, vykon6va n6jomca na tdet podn6jomcu; za tieto dinnosti bude podnAjomcovi ridtovan6 hodinov6
zridtovacia sadzba podl'a cennika n6jomcu, ktor6 v5ak nesmie vyrazne prevy5ovat'cenu, ktori sa za rovnakd
alebo podobnd sluZby ridtuje v mieste sidla n6jomcu v dase uzatvorenia tejto zmluvy. PodnSjomca je povinnli
oznhmi( bez zbyto1n6ho odkladu nijomcovi potrebu qfch drobnlich opr6v, ktord m5 vykonat' n6jomca a
umoZnit' ich vykonanie. BeZnri ridrZbu vykon6va podn6jomca samostatne a na svoj ridet.

3.5 Ak sa podn6jomca nepostar6 o bezodkladnd vykonanie opr6v alebo ridrZby v pripadoch, ked'mu tdto
zmluva uklad6, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby, m6 n6jomca prSvo tak urobit'
po predch6dzajircom upozorneni podn6jomcu na svoje nSklady s6m (prfp. doddvatel'sky) a poZadovat'od
podn6jomcu nShradu.

4.1 PodnSjomca je povinn;f starat'sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. Zhvady a poikodenia
ktor6 spdsobil s5m alebo ti, ktori s nim blfvajri alebo ti, ktorlim umoZnil do byu pristup, je povinnli
bezodkladne odstr6nit'. Ak sa tak nestane, m6 n6jomca pr6vo postupovat' primerane podl'a bodu 3.5.

4.2 Ak podn6jomca uZiva predmet zmluvy alebo ak trpiuLivanie predmetu zmluvy takfm sp6sobom, Ze na
veci vznik6 Skoda alebo Le hrozi vznik znadnej Skody, je n6jomca po predch6dzajricom pisomnom
upozorneni opr6vneny od zmluvy odstupit'.

5. Podn6jomca a osoby, ktor6 s nim Lijit v spolodnej domdcnosti, majir popri prhve tLivaf byt aj pr6vo uLivaf
spolodnd priestory a zariadenia domu, ako aj poLivaf plnenia, kton-ich poskltovanie je s uZivanim bytu
spojen6. Podn6jomca je povinnf uLivat byt, spolodn6 priestory azariadenia domu riadne a riadne poLivat
plnenia, ktorich poskytovanie je s uZivanim bytu spojen6. N6jomca je opr6vnenj poZadovat' pristup k veci
za fdelom kontroly, di podn6jomca uLiva vec riadnym sp6sobom. Ak podn6jomca byt zjavne neuZiva,
n6jomca m6 pr6vo od zmluvy odstupit'.

6.1 V;fkon prhv a povinnosti vypllvajfcich z tejto zmluvy, resp. zo srivisiacich ustanoveni v5eobecne
zhvaznych pr6vnych predpisov, nesmie bez pr6vneho ddvodu zasahovat' do pr6v a pr6vom chr6nenych
z6ujmov inych a nesmie byt' v rozpore s dobrlfmi mravmi.

6.2 Podnijomca je povinnj pri qikone svojich prhv a povinnosti dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujfice ostatnlim vlastnikom di uZfvatel'om bytov vykon ich prdv. Zfuroveije povinny zdrLaf sa
v5etk6ho, dfm by nad mieru primeranf pomerom obf aLoval in6ho alebo dim by vhLne ohrozoval vjkon jeho
pr6v.

7. Podn6jomca nie je oprSvnenj dat' predmet zmluvy do uZivania tretej osobe (d'alSi podn6jom, vypoLidka, a
pod.). Poru5enie tejto povinnosti opr6viuje n6jomcu od zmluvy odstripit'.

8. Podndjomca nesmie vykon6vat' stavebn6 ripravy ani inri podstatnri zmenu v byte bez sfhlasu n6jomcu, a to
ani na svoje nSklady. Za inri podstatnf zmenu v byte sa na ridely tejto zmluvy rozumejri aj z6sahy do
technick6ho, energetick6ho alebo technologick6ho vybavenia bytu resp. bytov6ho domu. Poru5enie tejto
povinnosti opr6vfiuje n6jomcu od zmluvy odstupit'.

9.1 Podn6jomca je povinnlf umoZnit' na nevyhnutne potrebnli das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
z6stupcovi n6jomcu alebo <isobe poverenej vykon6vat' fidrLbl, za ridelom obhliadky alebo opravy.
Podn6jomca je povinnf byt spristupnit' aj vtedy, ked' sa jedn6 o opravu spolodnjch dasti alebo spolodnlfch
zariadeni domu pristupnri len zbynl Na ridely montilLe afidrLby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo infch plneni ktorlfch spotreba sa taklfmto alebo obdobnfm sp6sobom zaznamenhva, ako aj na



t/

I

odpodet nameranych hodn6t' je podnrijomca-povinny umoznit' Rgtrebny.pristun gso.brim uvedenlim v prvejvete, domovnikovi, zamestnancom afeUo inyt- 
"."ila*'p"r"ren1i"h O.lOar"t"fLi ffchto plnenf. V pripade;llilffffx?-ifi:'ffi,:T:i"1.",:ffi,:T::,*i**J,,#n;xfu:*T#i;i rozumejir najm?i sroay u

9'2 Podnrijomca je povinny dodrLiavat protipoZiarne a ind obdobnd predpisy najmii neodkradat, veci nachodb6ch a v spolodnyctt pti"tto.".tr i"r'rl;;; iy"uranili poziu*J-; 'z6sahu, 
dodr'iavaf zitkazmanipuldcie s otvorenym ohritm vo vyznadenych priestoroch a pod..

9'3 Podn6jomca 'ie povinny bez zbl'tod'neho odkladu oznimifndjomcovi z1vadyna meracfch zariadeniach vb>,te.

9'4 Podnrijomca je povinny oznamovat ndjomcovi katdtr zmenu identifikadnfch ridajov vr,tanedisra ridtuako izmenu podru osdb ktord ako dlenovia i"ra.""rii;;G;,;;;r;;;;;"#.r'"
10' Povinnosti podnajomcu uvedend v tomto dlSnku sa Rovalu:1 za "osobitnd povinnosti podndjomcu,, v:il1**"iil*X;j#jJ;i],Hf#r1?;;;"*ilr; fii"o""r', k"d,p;;s;nl" pouinno.ti;" oouooom

ildnok IV.

7' Zmluvne strany sa dohodli, Le uhrada za podndjom je uvedend na EVIDENiNov LISTE, ktory jeprilohou zmluvy.

2' rJhradu za plnenia' ktorlfch poskytovanie.jl-s-g-ogn*-.oT jy9i"* je podn6jomca povinny uhr6dzafndjomcovi zalohovo, vo visle p*rn"'*"0"n";'rvioeN-bNoM LISTE, ktor,i je irilohou zmruvy.
3'1 uhrady podl'a bodu.l' a2'plati podndjomca prostrednictvom inkasa (slpo), vLdy dors. dia mesiacanktorf predchhdza mesiacu, 

"" rtt"w *",llr"uay!ratiai""p..'nr,*a y tu^ur""'ru spratnd do r5. febru6ra).
3'2 Ndjomca je opr6vneny jednostranne zvy5ovaf sumu rihrad y za podnijom (bod l.) najviac podia z*konaa podl'a rozhodnutia vlastnika' Naiomca;e ;;r4';"try j;#"ri;*" up.uuit, vylm z6rohovej pratby(bod 2.)ak je na to d6vod vvpl;.ivajrici ;;';;L"v 

.p.auny.h p;6;;"r, rozhodnutia 
""*r.y.r, org6nov, zmenylffi','l ;Tfi *f ,Tff ffi 3;:l: f#ffiiT;lt11; mfulu*X#;: ]111,".,*, n{, 

"nunys 
kv

3'3 v prfpade viaceqich pohlhddvok plati, 2e suma uhradenii. podnirjomcom sa pouZije na uspokojeniepohlad6vkl" ktorej.splnenie nie i" ,triup"tere ateoo ;e 
-)a"rpetin 

u nui*"isom rozsahu, inak naH1*?;ffJ#ji"";iJ.,tHH: 'pr"t'"i; na pripadnd ind-urdenie vykonane poin6jomcom (napr. v prikaze

4'l N6jomca sa zavazuie vyfdtovat' z6lohov6 platby raz rodne,najnesk6r do 31. mSja kalend6rneho rokanasledujirceho po skoneeni 
'netouu"i"rro obdobia. ziet "i"i^ ouaoui'n 1u 

-ro^.i" 
kalenddrny rok.v pripade' ze vfsledkom vyridtova"ii-^t now"h ptutiJ iuiJ nedoplatok, j;;"Gomca povinny k jehorrhrade do 14 dni "1,jT:T.\rt;;;;!"d. Fj\;;"*" o*i,nu poini;omca uvedie svoju d,arsiuadresu pre dorudovanie pisomnosti; v tpue'no* prfpade bude touio adresou adresa jeho trvaldho pobytu.

l,? iJill,ff l "Til*t,fi'ff ""lXg*il';1g::;1;fi llff i: l 
nuo' vodomer, e,ektromer, a pod )

5' Vietky pefiaLne pohl'adrivky zmluvn;ich stnin. musia byt' uhradend riadne a vdas. peiaLnldlh plnenyprostrednictvom peiazndho fiiavu ut.uo f.ost ednictvom"postov6ho._podniku je sprneny pripfsanim sumvdlhu na ridet veritel'a v peiaZnom fstave'alebo uyptut"nir**), dr'hu verite'rb;i ; hotovosti. v pripade
ffiHTli;ijHi#l;:tJ;,:fi:?#'".T.mn,f i"p,#r;, pouinna ur,.iiir'n.or,o*.sr.unii *
6' Ak podn6jomca porusf povinnost' uhradit, pratby uvedend v bode r. (rihrada za podni$om) alebo v bode 2.



(rihrada zhloh za plnenia, poskyovanie ktorych je s podn6jmom spojen6) riadne a vdas, a poru5enie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatodnej primeranej lehote poskytnutej mu n6jomcom, je n6jornca opr6vneny
postupovat' podl'a ust. dl. II. bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vzt'ahu knedoplatku zvyfdtovania z6lohovych
platieb to plati rovnako.

dtinokv.

Podn6jomca berie na vedomie, Le by prenech6vanf mu do uLivania nie je poisteny.

Clinok VT.

1. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, tak6to dojednanie nem6 vplyv na povinnost' zmluvnej
strany zaplatit n6hradu Skody; to sa tyka aj Skody presahujricej vj5ku zmluvnej pokuty. Na zavinenie sa
neprihliada.

2. Prenajirnatel' nie je opr6vneny zmluvu o podn6jme vypovedat'. Sfrhlas prenajimatel'a (vlastnika bytu)
s uzavretim podn6jomnej zmluvy bol n6jomcovi daqf vopred.

3. Yzfah n6jomcu apodn6jomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obdianskeho z6konnika
o podn5jme b1tu, a v pripadoch, ktor6 nie si ich ustanoveniami rie5en6, pouZijf sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 ai.699 Obdianskeho z6konnika.

:-
4.TLto zmluva je vyhotoven6 v 2 rovnopisoch; podn6jomcovi patri jedno vyhotovenie.

5. Ucastnici tejto zmluvy prehlasujir, Le prejavy v nej sri slobodn6 a vhLne, plne zrozumitel'n6 a urdit6, Le ich
sp6sobilost na danlf pr6vny rikon nie je obmedzenS, Le si zmluvu preditali, s jej obsahom bez vyhrad
srihlasia. do svojimi podpismi potvrdzujir.

TH##ru#P{Jffi s.n"o.
Gen " hri. Fi.*tefAnika 380/45
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^ , tt DFH:SK2022Agte78/7"/- |
{'-'1?({a?? podnajomca:

,*r.t*r^* *.t.UU""U,
konatel' spolodnosti
TECHNOTUR s.r.o

I
Nfjomca:

V Starej Turej, 1.2.2014


